DON JOSE MIGUEL HERNANDEZ GARCIA, ALCALDE DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA
MOJONERA (ALMERIA)
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HACE SABER:

Que el Pleno de la Corporacidon en sesion extraordinaria celebrada el pasado 22 de abril de 2022,
aprobd definitivamente la Innovacion n° 9 del P.G.0.U de La Mojonera, cuyo articulado se publica
a continuacién. Dicho instrumento ha quedado inscrito al folio 33, Seccidén I, /Sb I, del Registro
Municipal de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios y de Bienes y Espacios Catalogados.
Igualmente ha sido inscrito en el Registro Autondmico de Instrumentos Urbanisticos, con el
numero de Registro 9172 en la Seccion de Instrumentos de Planeamiento del Libro de Registro de
LA MOJONERA de la Unidad Registral de Almeria, segin Resolucion de la Delegada Territorial de la
Consejeria de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Historico

en Almeria, de fecha 11 de mayo de 2022.

INNOVACION DEL PGOU DE LA MOJONERA

(Parcialmente adaptado a la LOUA)

MODIFICACION PUNTUAL del PGOU
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Documento 1.1: MEMORIA INFORMATIVA

I.1.1- PROMOTOR

El promotor del presente la presente Innovacion es el Ilmo. AYUNTAMIENTO DE LA
MOJONERA (P0410500C), con domicilio en la Plaza de La Constitucion, 6, 04745, LA
MOJONERA (Almeria)

I.1.2.- ANTECEDENTES Y PLANEAMIENTO URBANISTICO APLICABLE.

Los antecedentes del planeamiento general vigente en LA MOJONERA son los siguientes:

- PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA aprobado definitivamente por
Resoluciones de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
fechas 20/07/2007 y 26/02/2008, publicadas en los B.0O.J.A. n°® 37, con fecha 24
de marzo de 2.009, y n°62 de 31 de marzo de 2009.

- Adaptacion Parcial a las determinaciones de la ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia, del PGOU, aprobado por acuerdo del Pleno de
la Corporacion Municipal, en sesion celebrada con fecha 3 de octubre de 2010.
(BOPA n© 144 de 29 de julio de 2010).

Configuran igualmente el planeamiento general vigente el conjunto de innovaciones
aprobadas por los distintos o6rganos urbanisticos en el periodo de vigencia del

planeamiento general.

1.1.3.- DESCRIPCION Y OBJETO DE LA INNOVACION.

El objeto de la presente modificacion puntual es la modificacién de la delimitacion de los
sectores 22 y 23 del suelo urbanizable sectorizado del PGOU de La Mojonera en su lindero
comun, ajustandolo a la estructura de la propiedad. También se ajusta la delimitacion, por

el norte a la linea de expropiacion de la autovia A-7.

Los sectores 22 y 23 son colindantes y su delimitacion se describe en la siguiente imagen

y en los correspondientes planos de informacion:

I.1.4.- INFORMACION Y DESCRIPCION DE LA ORDENACION URBANISTICA ACTUAL.

La delimitaciéon de ambos sectores de suelo urbanizable es la contenida en los planos de

ordenacion del PGOU adaptado y se describe en la imagen siguiente:

>
oy

- AT >




La regulacion urbanistica de los sectores es la contenida en sus correspondientes fichas

siguientes.

las paginas
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[ PLLAN GENERAL de ORDENACION URBANISTICA de LA MOJONERA
T.R. Resolucion C.P.O.T.U. de 26/02/2.008

DILIGENCIA: Para hacer constar, que el presente Cumento fue aprobado

provisionalmente por el Ayuntamiento Pleno ceri fecha 23/03/05, subsanados

los condicionantes acordados por la CP.OT.U., en sesién de fecha 26/02/08.
La Mojonera, a 02.de7junio de 2.009

DENOMINACION DEL SECTOR: SECTOR 22

MEMORIA DE GESTION
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HI,AN GENERAL de ORDENACION URBANISTICA de LA MOJONERA
T.R. Resolucion C.P.0O.T.U. de 26/02/2.008

DENOMINACION DEL SECTOR: SECTOR 22

CONDICIONES BASICAS DE APROVECHAMIENTO

AREA DE REPARTO: AR-07-SUI-01/ INDUSTRIAL-TERCIARIO

CLASE. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

CODIGO: SECTOR-22

Aprovechamiento Medio del Area de Reparto (m?yc / m?) 0,60
Indice de Aprovechamiento del sector (m?*uc / M%) 0,6288
Aprovechamiento Objetivo méximo (m?..n) 23.642
Aprovechamiento Subjetivo Total (m?yc) 21.278
Aprovechamiento Subjetivo propietarios del sector (m?yc) 20.303
Aprovechamiento Subjetivo propietarios Sistemas Generales (m?uc) 975
Sistemas Generales Incluidos (Mm?sueio) 0
Sistemas Generales Adscritos (M?sueio) 1.805

DATOS GENERALES y de GESTION

SUPERFICIE BRUTA (m?) 37.599

SISTEMA DE ACTUACION Compensacion

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial de Ordenacion
Proyecto de Reparcelacion
Proyecto de Urbanizacion.

CONDICIONES DE EDIFICACION.

Las establecidas en el Plan Parcial de Ordenacion.

RESERVAS MINIMAS OBLIGATORIAS:

Las establecidas en el articulo 17 de la Ley 7/2.002

USOS Y COMPATIBILIDADES:
Uso predominante (caracteristico del sector):
Industrial en cualquiera de sus categorias. \

Usos compatibles: \

Terciario-Comercial en todas sus categorias. \ 51|
Terciario-Oficinas en todas sus categorias \/ =

Dotacional en todas sus categorias
Espacios Libres y Zonas verdes en todas sus categorias.
Red viaria en todas sus categorias.

‘v 90NN
FER. 2008

Viales : Segln Plan Parcial.
Aparcamientos publicos: 237.
Espacios Libres Publicos: 3.760 MZ3syelo

\ Dotaciones : 1.504 MZguel0
PROGRAMACION Y PLAZOS

El computo se realiza desde la fecha de publicacion de la resolucién de aprobacion

niuplICR | definitiva del Plan General.

Inscripcién de la Junta de Compensacion : 4 meses
Presentacion del Planeamiento de Desarrollo : 6 meses
Presentacion Proyecto de Reparcelacion : 12 meses
Presentacién Proyecto de Urbanizacion : 16 meses

Correspondera al uso predominante como minimo el 80% del aprovechamiento objetivo

total del sector.

El incumplimiento de cualquiera de los plazos producira la sustitucion del sistema de
actuacion.

DILIGENCIA: Para hacer constar, que el presente documento fue aprobado
provmma]mcme por el Ayuntamiento Pleno con fecha 23/03/05, subsanados
' :0.T.U.. en sesién de fecha 26/02/08.

// /\/
d‘é Pl Rimos " MEMORIA DE GESTION |
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DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

Ubicar los espacios libres publicos y las dotaciones junto al lindero oeste.

OBSERVACIONES

Debe requerirse el informe de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de
Fomento.

Se ubican en este sector los derechos correspondientes a 1.805 m* de Sistemas
Generales correspondientes al S.G.-9.

DILIGENCIA: Para hacer constar, que el presente documento fue aprobado
provisionalmente por el Ayunlarruenlo Pléno con fecha 23/03/05, subsanados
Ios condlcxonamcs dwrdadosp 1a€P.0.T.U,, en_sesion dg fecha 26/02/08
4{(‘; junio de’2 009
G veneral o

lCCSECl'
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PLLAN GENERAL de ORDENACION URBANISTICA de LA MOJONERA
T.R. Resolucion C.P.O.T.U. de 26/02/2.008

DILIGENCIA: Para hacer constar, que ¢l presente documento fue aprobado
provisionalmente por el Ayuntamiento Pleno con fecha 23/03/05, subsanados

LaMo 2 de jurio de 2.009
esiccrcban’o seneralk—— >

// = FF/P ectoxﬂe)r%amos

los condicionantes aco; dos por laC.P.O.T.U; en sesién de fecha 26/02/08.

s J//

—
v
)

. — < )

9 6 FEB. 2008

DENOMINACION DEL SECTOR: SECTOR 23
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DENOMINACION DEL SECTOR: SECTOR 23

AREA DE REPARTO: AR-07-SUI-01/ INDUSTRIAL-TERCIARIO

CLASE. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

CODIGO: SECTOR-23

DATOS GENERALES y de GESTION

SUPERFICIE BRUTA (m?) 144.783
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial de Ordenacion

Proyecto de Reparcelacion
Proyecto de Urbanizacion.

PLAN GENERAL de ORDENACION URBANISTICA de LA MOJONERA
T.R. Resolucion C.P.O.T.U. de 26/02/2.008

CONDICIONES BASICAS DE APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Medio del Area de Reparto (m?yc / m?%) 0,60
Indice de Aprovechamiento del sector (m?yc / m?) o 0,6288
Aprovechamiento Objetivo maximo (m?as) 91.040
Aprovechamiento Subjetivo Total (m?wc) 81.936
Aprovechamiento Subjetivo propietarios del sector (m?uyc) 78.183
Aprovechamiento Subjetivo propietarios Sistemas Generales (m?yc) 3.753
Sistemas Generales Incluidos (MmZsyeio) 0
Sistemas Generales Adscritos (mZsyelo) 6.950

CONDICIONES DE EDIFICACION.

Las establecidas en el Plan Parcial de Ordenacion.

RESERVAS MINIMAS OBLIGATORIAS:

Las establecidas en el articulo 17 de la Ley 7/2.002

Viales : Segun Plan Parcial.
USOS Y COMPATIBILIDADES: Aparcamientos publicos: 911.
— ___Espacios Libres Publicos: 14.478 M?gyelo
Uso predominante (caracteristico del sector): = IVAME *\»‘Do}aciones . 5.791 M2eueio
Industrial en cualquiera de sus categorias. | e ’
cf'"fé::! 26 PEE 208 pROGRAMACION Y PLAZOS
Usos compatibles: l Yy
I | JUNTR DE ANDRLUCHE! computo se realiza desde la fecha de publicacion de la resolucion de aprobacién

Terciario-Comercial en todas sus categorias. ——
Terciario-Oficinas en todas sus categorias

Dotacional en todas sus categorias

Espacios Libres y Zonas verdes en todas sus categorias.

Red viaria en todas sus categorias.

Correspondera al uso predominante como minimo el 80% del aprovechamiento objetivo
total del sector.

Pagina 361 - LBy N

_definitiva del Plan General.

Inscripcion de la Junta de Compensacion : 4 meses
Presentacion del Planeamiento de Desarrollo : 6 meses
Presentaciéon Proyecto de Reparcelacion : 12 meses
Presentacion Proyecto de Urbanizacion : 16 meses

El incumplimiento de cualquiera de los plazos producira la sustitucion del sistema de
actuacion.

DILIGENCIA: Para hacer constar, que el presente documento fue aprobado
provisionalmente por el Ayuntamiento Pleno con fecha 23/03/05, subsanados

los condicionantes acordados por la C.P.O (fup sesion de fecha 26/02/08.
La Mujun;w\.::r(:?gd cutiio 009 /"7

El Vicest io em%y Rifsp -
- N
i < PVl O\
E (e N\ MEMORIA DE GESTION
> _¥do: crrera Ramos \
il
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DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

Ubicar los espacios libres publicos y las dotaciones en el lindero oeste, proximo al SG-8.

OBSERVACIONES

Debe requerirse el informe de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de
Fomento.

Se ubican en este sector los derechos correspondientes a 6.950 m? de Sistemas
Generales correspondientes al S.G.-9.

Pagina 362

PLAN GENERAL de ORDENACION URBANISTICA de LA MOJONERA
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I.R. Resolucion C.P.O.T.U. de 26/02/2.008

MEMORIA DE GESTION
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I.1.5.- CARACTERIZACION URBANISTICA DE LA INNOVACION.

Se resume en el cuadro siguiente.

ORDENACION VIGENTE ORDENACION PROPUESTA
CLASE DE SUELO | URBANIZABLE URBANIZABLE
CATEGORIA SECTORIZADO SECTORIZADO
CALIFICACION INDUSTRIAL-TERCIARIO INDUSTRIAL-TERCIARIO

I.1.6.- LEGISLACION APLICABLE.

Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (modificada por la Ley
18/2003, Ley 13/2005, Ley 1/2006, Decreto-Ley 4/2012, Ley 11/2010, Ley
13/2011, Ley 2/2012, Ley 3/2014 , Ley 6/2016 y Ley 2/2018)

Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el

Reglamento de Planeamiento.

Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el

Reglamento de Gestion Urbanistica.

Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de

Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

DECRETO 150/2003, de 10 junio, por el que se determinan los municipios

con relevancia territorial, a efectos de lo previsto en la Ley 7/2002.

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que ese aprueba del reglamento que
regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo,
la edificacién y el transporte en Andalucia, de la Consejeria de Presidencia

de la Junta de Andalucia

Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el

acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados.
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Documento 1.2: MEMORIA JUSTIFICATIVA.

I.2.1.- JUSTIFICACION DE LA INNOVACION.

La actual delimitacion de los sectores S-22 y S-23 dificulta la gestién del planeamiento
dado que no se ajusta a la estructura de la propiedad de los terrenos que se incluyen en
los sectores. Mas auln, la delimitacion actual divide las instalaciones de la biofabrica
AGROBIO, dedicada a la produccién de fauna auxiliar para combatir plagas y de abejorros

para la polinizacién natural.

La necesidad de facilitar una ordenacion coherente con los elementos fisicos y juridicos
existentes justifica la modificacion de la delimitacidn comidn a ambos sectores. También se

ajusta la delimitacion, por el norte a la linea de expropiacién de la autovia A-7.

Se adjunta a continuacién una imagen en la que se superponen las delimitaciones actuales

y las propuestas en la presente modificacion puntual.

DELIMITACION PROPUESTA DEL SECTOR S$-22 DELIMITACION ACTUAL DEL SECTOR §-22 =swsseswee=

DELIMITACION PROPUESTA DEL SECTOR S-23 [ DELIMITACION ACTUAL DEL SECTOR S-23

I.2.1.1.- Respecto de lo prescrito en el articulo 36.2.a).1° LOUA sobre los principios y
fines de la actividad urbanistica.

Establece el articulo 36.2.a).1° LOUA que la nueva ordenacién debera justificar expresa y
concretamente las mejoras que suponga para el bienestar de la poblacién y fundarse en el
mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica urbanistica y de las

reglas y estandares de ordenacion regulados en la LOUA.

La innovacidon propuesta cumple con estos requisitos dado que facilitar la gestion
urbanistica del planeamiento supone un mejor cumplimiento de los principios y fines de la

actividad publica urbanistica.

1.2.1.2.- Respecto de lo prescrito en el articulo 36.2.a).1° LOUA sobre la funcionalidad
de las infraestructuras, servicios y dotaciones.

Establece el articulo 36.2.a).1° LOUA que la nueva ordenacion debera justificar expresa y
concretamente que las nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, los
servicios y las dotaciones correspondientes a la ordenacidon estructural habran de mejorar
su capacidad o funcionalidad, sin desvirtuar las opciones basicas de la ordenacion
originaria, y deberan cubrir y cumplir, con igual o mayor calidad y eficacia, las

necesidades y los objetivos considerados en ésta.

La innovacion no modifica la calidad y eficacia de las infraestructuras, dotaciones y

servicios publicos.

1.2.1.3.- Respecto de lo prescrito en el articulo 36.2.a).2° LOUA.

Establece el articulo 36.2.a).2° LOUA que toda innovacién que aumente el
aprovechamiento lucrativo de algun terreno, desafecte el suelo de un destino publico a
parques y jardines, dotaciones o equipamientos, o suprima determinaciones que vinculen
terrenos al uso de viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccidn publica,

deberd contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la proporcion y
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calidad de las dotaciones previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste en

detrimento de la proporcién ya alcanzada entre unas y otro.

La presente innovacién NO desafecta el suelo de un destino publico como parques y
jardines, dotaciones o equipamientos, NO suprime determinaciones que vinculen terrenos
al uso de viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de protecciéon publica, y NO

modifica el aprovechamiento lucrativo de los terrenos.

1.2.1.4.- Respecto de lo prescrito en el articulo 36.2.a).5° LOUA.

Establece el articulo 36.2.a).5° LOUA que toda innovacién que tenga por objeto el cambio
de uso de un terreno o inmueble para su destino a uso residencial habra de contemplar la
implementacion o mejora de los sistemas generales, dotaciones o equipamientos en la
proporcion que suponga el aumento de la poblacidn que ésta prevea y de los nuevos

servicios que demande.

La presente innovacién NO supone un incremento de la poblaciéon ni el cambio de uso a

residencial por lo que no es necesario implementar los sistemas generales.

I.2.2.- COMPATIBILIDAD DE LA INNOVACION CON EL MODELO URBANISTICO Y
TERRITORIAL.

La compatibilidad de la ordenacidén propuesta con el modelo territorial debemos hacerla,
esencialmente, en relacidon a dos planes: el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia
(POTA) y el Plan de Ordenacion del Territorio del Poniente Almeriense (POTPA).

La presente innovacién, por referirse exclusivamente a la ordenacion pormenorizada no

afecta al modelo territorial ni a las determinaciones del POTPA ni del POTA.

I.2.3.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA FORMULACION DE LA INNOVACION.

La presente innovacién es conveniente al interés publico inherente de la accién urbanistica

por las razones expuestas en el epigrafe 1.2.1 de la presente memoria.

La innovacién es oportuna por haber sido solicitada por los titulares de los terrenos que

constituyen los sectores S-22 y S-23.

1.2.4.- REGIMEN, COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.
1.2.4.1.- Régimen de la innovacion.

La regulacion de estas determinaciones se contiene en los articulos 36 y 37 de la Ley
7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

De acuerdo con los mismos puede concluirse que la innovacién propuesta no constituye
una alteracién sustancial de la ordenacidon estructural del PGOU ni por la incidencia
territorial de los equipamientos e infraestructuras ni por constituir una nueva orientacién,

regulacion o disposicion de determinaciones estructurales del PGOU.

A la vista de lo expuesto podemos considerar la presente innovacién del planeamiento
como una MODIFICACION del PGOU dado que NO relne las condiciones establecidas en el
articulo 37.2 de la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de

Andalucia.

1.2.4.2.- Competencia y procedimiento de la innovacion.

Se regula en el articulo 31 de la LOUA., de acuerdo con el mismo las modificaciones propuestas NO afectan a la
ordenacién estructural del PGOU, por lo que su aprobacién definitiva corresponde a municipio. (art.31.1.B

LOUA).

La presente modificacion no tiene por objeto una diferente zonificacion o uso urbanistico
de parques, jardines o espacios libres, dotaciones o equipamientos, por lo que NO requiere

el dictamen del Consejo Consultivo de Andalucia

La presente innovacion SI relne los requisitos establecidos en el articulo 36.2.c).32 por lo
gue SI deberan arbitrarse medios de difusion complementarios a la informacion publica y

adecuados a la caracteristicas del espacio a ordenar.

1.2.4.3.- Tramitacién Ambiental.
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De acuerdo con lo establecido en el articulo 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, en la redaccién dada por la Ley 3/2015, de 29 de
diciembre, la presente innovacion no se encuentra sometida a evaluacion ambiental

estratégica.

La presente innovacion no altera ni la clasificacién ni la categoria del suelo. Tampoco
modifica el uso puesto que en la actualidad el uso industria agropecuaria se encuentra

autorizado por la ordenanza vigente como uso compatible.

[.2.5.- CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 70 TER.3. DE LA LEY 7/1985, DE 2 DE ABRIL,
REGULADORA DE LAS BASES DEL REGIMEN LOCAL

Senala el precepto legal mencionado que cuando una alteracién de la ordenacion
urbanistica, que no se efectie en el marco de un ejercicio pleno de la potestad de
ordenacién, incremente la edificabilidad o la densidad o modifique los usos del suelo,
deberd hacerse constar en el expediente la identidad de todos los propietarios o titulares
de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su
iniciacién, segun conste en el registro o instrumento utilizado a efectos de notificaciones a

los interesados de conformidad con la legislacidon en la materia.

La presente innovacién no se efectla en el marco del ejercicio pleno de la potestad de
planeamiento pero no incrementa la edificabilidad o la densidad ni modifica los usos del

suelo. No es por lo tanto de aplicacion el precepto mencionado.

I.2.6.- CUMPLIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES RELATIVAS AL EJERCICIO DE LA
POTESTAD DE PLANEAMIENTO; ARTICULO 37.2 DE LA LEY 7/2002, de 17 de
DICIEMBRE, de ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA.

Establece el mencionado precepto legal que se considera que una innovacion trasciende
del ambito de la actuacién conllevando la revisidon del planeamiento, a los efectos de la
sostenibilidad, cuando ésta determine, por si misma o en unién de las aprobadas
definitivamente en los cuatro anos anteriores a la fecha de su aprobacién inicial, un
incremento superior al veinticinco por ciento de la poblacion del municipio, o de la
totalidad de la superficie de los suelos clasificados como urbanos, descontando de dicho
computo los suelos urbanos no consolidados que se constituyan como vacios relevantes

conforme a lo previsto en el apartado 4 del articulo 17.

La presente innovacién no determina ningun incremento de poblacion ni de suelo
clasificado como urbano o urbanizable, por lo que no conlleva el ejercicio pleno de la

potestad de planeamiento.

[.2.7.- CONCLUSIONES

A la vista de lo expuesto entendemos que la innovacidon cumple con todos los requisitos

exigibles para su aprobacion.
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Documento 1.3: MEMORIA DE ORDENACION

La modificacion que se opera por la presente innovacién es la redelimitacion del lindero

comun a los sectores S-22 y S-23 segun se describe en la siguiente figura.

DELIMITACION PROPUESTA DEL SECTOR §-22

Este cambio implica la modificacién del plano de ordenacién A-1 (hoja 1 de 2) de la
adaptacion parcial y del plano de ordenacion 1 (hoja 1 de 2) del PGOU.

Asimismo, implica la modificacion de las fichas reguladoras de los sectores S-22 y S-23
para adaptarlos a las nuevas superficies resultantes. (paginas 87 a 91 de la memoria de

gestion)

Los planos de ordenacion modificados de acuerdo con presente innovaciéon se incluyen en
el DOCUMENTO II: PLANOS.

Las nuevas fichas reguladoras se incluyen en las paginas siguientes.

Almeria diciembre de 2019

Abundio. J. Muriel Viciana.

Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos.
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MEMORIA DE GESTION

SECTOR 22

PLAN GENERAL de ORDENACION URBANISTICA de LA MOJONERA

DENOMINACION DEL SECTOR
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANISTICA de LA MOJONERA

Diciembre 2019

DENOMINACION DEL SECTOR: SECTOR 22

CONDICIONES BASICAS DE APROVECHAMIENTO

AREA DE REPARTO: AR-07-SUI-01/ INDUSTRIAL-TERCIARIO

CLASE. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

CODIGO: SECTOR-22

Aprovechamiento Medio del Area de Reparto (m?ue / m?s) 0,60
Indice de Aprovechamiento del sector (m?wc / m?s) 0,6276
Aprovechamiento Objetivo maximo (m?ya, 32.310
Aprovechamiento Subjetivo Total (m?uc) 29.079
Aprovechamiento Subjetivo propietarios del sector (m?uc) 27.798
Aprovechamiento Subjetivo propietarios Sistemas Generales (m?uc) 1.231
Sistemas Generales Incluidos (m?suelo) 0
Sistemas Generales Adscritos (m?suelo) 2.373

DATOS GENERALES y de GESTION

SUPERFICIE BRUTA (m?) 51.477
SISTEMA DE ACTUACICN Compensacién
PLANEAMIENTO DE DESARRQOLLO Plan Parcial de Ordenacion

Proyecto de Reparcelacion
Proyecto de Urbanizacién.

CONDICIONES DE EDIFICACION.

Las establecidas en el Plan Parcial de Ordenacion.

USOS Y COMPATIBILIDADES:
Uso predominante (caracteristico del sector):
Industrial en cualquiera de sus categorias.
Usos compatibles:
Terciario-Comercial en todas sus categorias.
Terciario-Oficinas en todas sus categorias
Dotacional en todas sus categorias
Espacios Libres y Zonas verdes en todas sus categorias.

Red viaria en todas sus categorias.

Correspondera al uso predominante como minimo el 80% del aprovechamiento objetivo
total del sector.

RESERVAS MINIMAS OBLIGATORIAS:

Las establecidas en el articulo 17 de la Ley 7/2.002

Viales : Segun Plan Parcial.
Aparcamientos publicos: 3283.
Espacios Libres Publicos: 5.148 msuelo
Dotaciones : 2.059 m3suelo

PROGRAMACION Y PLAZOS

El computo se realiza desde la fecha de publicacion de la resolucidon de aprobacién
definitiva del Plan General.

Inscripcién de la Junta de Compensacion : 4 meses
Presentacién del Planeamiento de Desarrollo : 6 meses
Presentacién Proyecto de Reparcelacién : 12 meses
Presentacién Proyecto de Urbanizacién : 16 meses

El incumplimiento de cualquiera de los plazos producira la sustitucion del sistema de
actuacion.

MEMORIA DE GESTION

- pag .87 -
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANISTICA de LA MOJONERA

DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

Ubicar los espacios libres publicos y las dotaciones junto al lindero oeste.

OBSERVACIONES

Debe requerirse el informe de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de
Fomento.

Se ubican en este sector los derechos correspondientes a 2.373 m? de Sistemas
Generales correspondientes al S.G.-9.

Diciembre 2019

MEMORIA DE GESTION

- pag .88 -
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MEMORIA DE GESTION

SECTOR 23

PLAN GENERAL de ORDENACION URBANISTICA de LA MOJONERA

DENOMINACION DEL SECTOR
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANISTICA de LA MOJONERA

Diciembre 2019

DENOMINACION DEL SECTOR: SECTOR 23

CONDICIONES BASICAS DE APROVECHAMIENTO

AREA DE REPARTO: AR-07-SUI-01/ INDUSTRIAL-TERCIARIO

CLASE. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

CODIGO: SECTOR-23

Aprovechamiento Medio del Area de Reparto (m3uc / m?) 0,60
Indice de Aprovechamiento del sector (Mm?uc / m3) 0,6276
Aprovechamiento Objetivo maximo (m?,.n) 86.929
Aprovechamiento Subjetivo Total (m?uc) 78.236
Aprovechamiento Subjetivo propietarios del sector (m?uc) 74.789
Aprovechamiento Subjetivo propietarios Sistemas Generales (m?uc) 3.446
Sistemas Generales Incluidos (m?suelo) 0
Sistemas Generales Adscritos (m?suelo) 6.382

DATOS GENERALES y de GESTION

SUPERFICIE BRUTA (m?) 138.499
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
PLANEAMIENTO DE DESARROCLLO Plan Parcial de Ordenacion

Proyecto de Reparcelacion
Proyecto de Urbanizacion.

CONDICIONES DE EDIFICACION.

Las establecidas en el Plan Parcial de Ordenacion.

USOS Y COMPATIBILIDADES:
Uso predominante (caracteristico del sector):
Industrial en cualquiera de sus categorias.
Usos compatibles:
Terciario-Comercial en todas sus categorias.
Terciario-Oficinas en todas sus categorias
Dotacional en todas sus categorias
Espacios Libres y Zonas verdes en todas sus categorias.

Red viaria en todas sus categorias.

Correspondera al uso predominante como minimo el 80% del aprovechamiento objetivo
total del sector.

RESERVAS MINIMAS OBLIGATORIAS:

Las establecidas en el articulo 17 de la Ley 7/2.002

Viales : Seguln Plan Parcial.
Aparcamientos publicos: 869.
Espacios Libres Publicos: 13.850 m?sueio
Dotaciones : 5.540 m?suelo

PROGRAMACION Y PLAZOS

El computo se realiza desde la fecha de publicacion de la resolucion de aprobacién
definitiva del Plan General.

Inscripcién de la Junta de Compensacién : 4 meses
Presentacion del Planeamiento de Desarrollo : 6 meses
Presentacién Proyecto de Reparcelacion : 12 meses
Presentacidon Proyecto de Urbanizacion : 16 meses

El incumplimiento de cualquiera de los plazos producira la sustitucion del sistema de
actuacion.

MEMORIA DE GESTION

- pég .50 -
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANISTICA de LA MOJONERA

DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

Ubicar los espacios libres publicos y las dotaciones en el lindero oeste, proximo al SG-8.

OBSERVACIONES

Debe requerirse el informe de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de
Fomento.

Se ubican en este sector los derechos correspondientes a 6.382 m? de Sistemas
Generales correspondientes al 5.G.-9.

Diciembre 2019

MEMORIA DE GESTION

- pag .%1 -
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Documento 1.4: ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

No es preciso realizar el estudio econdmico financiero dado que la presente innovacion se
limita a modificar la delimitacion comuin a los sectores S-22 y S-23 sin afectar a ningun

tipo de previsién econdémica.

Documento 1.5: INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

El presente documento se redacta al objeto de cumplimentar el articulo 19 de la LOUA
modificado para dar cumplimiento al 24.1 del Real Decreto Legislativo 7/2015 por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana” Esta exigencia
normativa pretende mejorar la informacién necesaria para la toma de decisiones publicas

de caracter territorial y urbanistico.

El denominado "Informe o Memoria de Sostenibilidad Econémica plantea el estudio y
analisis del coste publico de mantenimiento y conservacion de los nuevos ambitos, una

vez urbanizados y recibidos por la Administracion Publica local.

En este contexto, el estudio se centra en la evaluacién del impacto econdmico y financiero
gue, para la Hacienda Publica local, tendria la implantacion de nuevas infraestructuras
necesarias para el desarrollo urbanistico propuesto en la innovacién, analizando los costes
de mantenimiento, la puesta en marcha y la prestacion de los servicios publicos
resultantes; asi como, la estimacion de la cuantia econémica de los ingresos municipales

derivados de los tributos locales.

La presente innovacion no implica nuevos costes de mantenimiento, puesta en marcha o
prestacion de nuevos servicios publicos por lo que no es preciso realizar el documento de

memoria de sostenibilidad econdmica.
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RESUMEN EJECUTIVO ORDENACION PROPUESTA

Kf-Emp-

El objeto de la presente modificacion puntual es la modificacion de la delimitacién de los | 0 B

DELIMITACION PROPUESTA DEL SECTOR §-22 /

DELIMITACION PROPUESTA DEL SECTOR 5-23 11

sectores 22 y 23 del suelo urbanizable sectorizado del PGOU de La Mojonera en su lindero
comun, ajustandolo a la estructura de la propiedad. También se ajusta la delimitacion, por

el norte a la linea de expropiacion de la autovia A-7.

ORDENACION ACTUAL

S-22
$-23

. A 117 .
s | , v | ST . . . .
' ‘ 1y it : Se ajustan las fichas reguladoras de los sectores a las superficies brutas resultantes de la

innovacién.
En La Mojonera a la fecha de la firma electrénica.

EL ALCALDE-PRESIDENTE

Fdo.: José Miguel Hernandez Garcia
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