EXCMO, P. G. O. U. DE MOJACAR
AYUNTAM[ENTO POR ADAPTACION DE LAS NNSS A LA LOUA
DE MOJACAR

FIGURA DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO| PP-10

FIGURA DE PLANEAMIENTO

- Plan Parcial.

DESCRIPCION

- Plan Parcial de las NN.SS., en el ambito del subsector 12c¢, “Altos del
Albardinar”.
- Promotor: Diego Gonzdlez Aguado y otros propietarios.

EMPLAZAMIENTO
- Sector 12c, playa de Mojdcar, Mojdcar.

| TRAMITACION
- Aprobacion Definitiva: 25/03/2004 - Pleno - Ayuntamiento
- Publicacién: B.O.P. 07/04/2004 y 17/09/2004

OBJETO - RESUMEN

- Desarrollo del subsector 12c.

CONTENIDO

- Publicacién B.O.P., n° 68, de fecha 07/04/2004.

- Publicaciéon B.O.P., n° 181, de fecha 17/09/2004.

- Copia certificacién acuerdo de pleno, de fecha 25/03/2004.

- Copia del informe de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Almeria, PTO 10/04., de fecha 12/02/2004.

- Copia del acta de Junta de Gobierno, de fecha 04/07/2007, de aprobacién
del Proyecto de Reparcelacion.

- Copia del informe técnico, con registro de salida n°® 2.322, de fecha
12/03/2004.

- Documentacién Técnica y plano de Ordenacion.

DESARROLLO

Sector con aprobacién de Plan Parcial y Proyecto de Reparcelacion pero sin
comenzar la fase de Urbanizacién

CLASIFICACION Y CATEGORIA TRAS LA ADAPTACION

- Suelo urbanizable ordenado- En transformacion.

OBSERVACIONES

Anexo 2.- Expedientes de Planeamiento de Desarrollo de Sectores de Suelo Urbanizable

W ivcA
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al de.su publicacion, conforme al art. 46.1 de la Ley de la
Jurisdiccion Contencioso-administrativa. Podra no obstante
interponer, con caracter previo y potestativo, recurso de re-
posicién ante esta Administracion, conforme a la Ley de
Régimen Juridico de las Administraciones Plblicas y del
Procedimiento Administrativo Comuan (articulos 116y 117),
en el plazo de un mes, a contar asimismo desde el dia si-
guiente al de su notificacion.

Fonddn, a 1 de abril de 2004.

ELALCALDE-PRESIDENTE, Joaquin Fresneda Lopez.

2167/04
AYUNTAMIENTO DE FINANA
EDICTO

Alfredo Valdivia Ayala, Alcalde-Presidente del Ayunta-
meinto de Fiiana, (Almeria).

INFORMO: Que incoado expediente de desafectaciénde
su cualidad de bien de dominio publico, servicio ptblico, para
su conversion en bien de caracter patrimonial la edificacion
sita en la Barriada de La Estacion afectada a Escuela de
primaria, de conformidad con elArt. 8.2delR.D. 1372/1986,
de 13 de junio de Bienes de las Entidades Locales, se expo-
ne el expediente a informacion publica por plazo de unmes
para oir, en su caso, las reclamaciones de los interesados.

En Fifiana, a 22 de marzo de 2004.

ELALCALDE-PRESIDENTE, Alfredo ValdiviaAyala.

2182/04
AYUNTAMIENTO DE GADOR
ANUNCIO

Alos efectos de lo dispuesto en el Art. 169.3 del Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo por el que se
aprueba el Texto refundido de la Ley Reguladora de las Ha-
ciendas Locales al que se remite el art. 177.2 de la misma
Ley yArt. 20.3 enrelacion con el R.D. 500/90 de 20 de abril,
se hace publico que esta Corporacion en Sesion Extraordi-
naria celebrada el dia 16 de febrero del presente adopté
acuerdo inicial que ha resultado definitivo alno haberse pre-
sentado reclamaciones contra el mismo, de aprobar el Ex-
pediente N°1 de Modificaciones de Crédito con cargo al re-
manente liquido de tesoreria, que afecta al vigente presu-
puesto de ésta Corporacion, prorrogado del 2.003.

Suplementos de Crédito aprobados resumidos por capi-
tulos:

Capituio Anterior  Aumentos  Deducciones Definitivo
2 97137162 118.832,07 —_ 1.090.203,69
6 827.165,46 6247113 — 889.636,59

Contra la presente aprobacion definitiva podra interpo-
nerse Recurso Contencioso Administrativo, en el plazo de
dos meses contados a partir del siguiente a la publicacién
del presente Edicto en el B.O.de la Provincia.

Gador a 23 de marzo de 2004,

ELALCALDE, Eugenio J. Gonzalvez Garcia.

2194/04
AYUNTAMIENTO DE GERGAL
EDICTO

D?Leonor M2 Mémbrive Gémez, Alcaldesa Presidenta del
Ayuntamiento de esta Villa de Gérgal.

Aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Pleno en se-
sion celebrada el dia 17 de febrero de 2004, el proyecto de
obra deAdaptacidn de |.ocal para equipamiento Bar Restau-
rante de la Piscina Municipal, siendoun proyectoque vaaser
ejecutado por el propio Ayuntamiento, en base alo precep-
tuado enlaLey de Régimen Local y concordante se expone
el mismo al publico por plazo de QUINCE DIAS pararecep-
cién de reclamaciones y sugerencias, que en caso de reci-
birse seran resueltas por el Pleno en plazo de unmes, y en
casode no recibirlas se entendera dicho acuerdo elevadoa
definitivo sin necesidad de nuevo acuerdo.

Lo que se hace publico para general conocimiento en
Gérgal, a 22 de marzo de 2004.

LAALCALDESA, Leonor M* Mémbrive Gémez.

2192/04
AYUNTAMIENTO DE LUCAR
EDICTO

Confecha 17 de febrero de 2004 se celebro enesta Casa
Consistorial Pleno, en el que se adopto, entre otros, el acuerdo
de aprobacion de los siguientes padrones cobratorios:

- Impuesto sobre vehiculos de Traccién Mecanica de

2004.

- Ocupaciones Vueloy Subsuelo.

- Ocupaciones por Transito de Ganado.

- Cotos de Caza.

Lo que se hace publico para general conocimiento y al
objeto de que quienes se consideren afectados puedan
hacer las observaciones pertinentes dentro del plazo de
QUINCE DIAS, contados a partir de la publicacion del pre-
sente Edicto en el Boletin Oficial de la Provincia.

Lucar, a 18 de marzo de 2004.

ELALCALDE, José Antonio Gonzalez Saez.

2372/04

' AYUNTAMIENTO DE MOJACAR:
- EDICTO!

Por el presente de conformidad con lo dispuesto en los
arts. 40y 41 de la LOUA, se hace publico que por el Pleno
Corporativo de este Ayuntamiento, en sesion ordinaria cele-
brada el dia 25 de marzo de 2004, se adopt6é como punto
noveno, el siguiente acuerdo cuya parte dispositiva se
expresa a continuacion:

«Primero: Desestimar las alegaciones presentadas por
D. Reinhold Marks como presidente de la Comunidad de
Propietarios las Esmeraldas, asi comola presentada porD.
Diego Hermosilla Fernandez de conformidad con lo dis-
puesto en los informes técnicos.
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En cuanto a la formulada por D. Fernando de Castro
Lépez Villarino actuando en representacion de D* M? Con-
suelo Llorente Salvador, D. Miguel Angel Gémez Liorente y
D. Francisco Javier de Castro Pita, considerar como propie-
tarios de la parcelainscrita en el registro de la Propiedad de
Vera al Tomo 764, Libro 116, folio 74, finca nimero 10.182,
inscripcion 1° a D. Miguel Angel Gémez Llorente y D. Fran-
cisco Javierde Castro Pita. Asimismo estimarlo alegado en
cuanto a la superficie.

Segundo: Aprobar definitivamente el Plan Parcial del
Sector 12-C «ALTOS DEL ALBARDINAR promovido por
DIEGO GONZALEZAGUADOY OTROS, segundocumento
técnico redactado por el Arquitecto D. Manuel Bermejo
Rodriguez.

Tercero: Disponer la publicacién del acuerdo y del ins-
trumento urbanistico enel BOP (arts.41 LOUAy70.2LBRL),
con notificacion personal atodos los propietarios afectados.

Cuarto: Dartraslado ala Delegacion Provincial de Obras
Publicas y Transportes en el plazo de quince dias del acuer-
do, asi como copia delinstrumento de planeamiento debida-
mente diligenciado para depésito en su registro.

Quinto: Depositese ejemplar de este instrumento de
planeamiento en el Registro administrativo que sellevara en
este Ayuntamiento de los Instrumentos de Planeamiento
debidamente aprobados en ejercicio de competencias
propias».

Todo lo cual se hace publico a los efectos indicados
expresando que, contra dicho acuerdo, que no fin a la via
administrativa se podrainterponer recurso de alzadaantela
Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de
Andalucia en el plazo de un MES, contado a partir de el dia
de su publicacién, conforme determina el art. 28.3 de citado
Decreto 77/1994 de 5 abril.

En Mojacar a 31 de marzo de 2004.

ELALCALDE-PRESIDENTE, Salvador Cervantes Zamora.

2183/04
AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR
EDICTO

D. Gabriel Amat Ayllén, Alcalde-Presidente del Ayunta-
miento de Roquetas de Mar (Almeria).

HACER SABER: Al no haber podido efectuarse la nofifi-
cacionindividualizada a los colindantes que a continuacion
serelacionan, porelpresente, y envirtud de lodispuestoen
el art. 59.4 de la vigente Ley 30/92 de 26 de noviembre se le
notificaa:

1°.- COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DE EDF. RESI-
DENCIAL «NUEVO CENTRO». C/LUGO N° 32 DE ESTA
LOCALIDAD que:

Por GAJAGENERAL DEAHORROS DE GRANADA, se
hasolicitado licencia para establecer laactividad de cajade
ahorros y dicha actividad serd emplazadaenAvda. Reinode
Espafian® 19. EXPTE. 12/03A.M:

Y de acuerdo con lo prevenido en el articulo enel articulo
13 del Reglamento de Calificacion Ambiental, Decreto 297/
1995, de 19 de diciembre, en relacion con la Ley 7/1994 de
ProteccidonAmbiental, se notifica a usted como colindante al
lugar de emplazamiento de la aludida actividad, para que

durante el plazo de 20 dias habiles, pueda presentar, por
escrito, en esta Secretaria, cuantas observaciones estime
pertinentes.

Lo que le participo a usted en cumplimiento del Decreto
delaAlcaldia defecha 1 de abril de 2003, previniéndole que
el expediente que se instruye podré examinarlo enelAreade
Urbanismo, Negociado Licencias Medio Ambientaies de
este Ayuntamiento, en horas y dias habiles de oficina.

Roquetas de Mar, a 17 de marzo de 2004.

ELALCALDE-PRESIDENTE, Gabriel AmatAyllén.

2184/04
AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR
EDICTO

D. Gabriel Amat Ayllén, Alcalde-Presidente del Ayunta-
miento de Roquetas de Mar (Almeria).

HACER SABER: Al no haber podido efectuarse la notifi-
caciénindividualizada a los colindantes que a continuacion
se relacionan, por el presente, y envirtud de lo dispuestoen
elart. 59.4 de lavigente Ley 30/92 de 26 de noviembre sele
notificaa:

1°.- COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DE EDF. «SALA-
MANCA». PORTAL il. AVDA. PABLO PICASSO N° 101 de
estalocalidad que:

PorGAJAGENERALDEAHORROS DE GRANADA, seha
solicitado licencia para establecer la actividad de caja de aho-
rros y dicha actividad sera emplazada enAvda. Pablo Picasso
esquina Camino de los Depositos. EXPTE. 11/03A.M:

Y de acuerdo con lo prevenido en el articulo en el articulo
13 del Reglamento de Calificacion Ambiental, Decreto 297/
1095, de 19 de diciembre, enrelacion con la Ley 7/1994 de
ProtecciénAmbiental, se notifica a usted como colindante al
lugar de emplazamiento de la aludida actividad, para que
durante el plazo de 20 dias habiles, pueda presentar, por
escrito, en esta Secretaria, cuantas observaciones estime
pertinentes.

Lo que le participo a usted en cumplimiento del Decreto
delaAlcaldia de fecha 2 de marzo de 2003, previniéndole que
el expediente que se instruye podra examinarlo enelArea de
Urbanismo, Negociado Licencias Medio Ambientales de
este Ayuntamiento, en horas y dias habiles de oficina.

Roquetas de Mar, 17 de marzo de 2004.

ELALCALDE-PRESIDENTE, Gabriel AmatAyllon.

2205/04
AYUNTAMIENTO DE ROQUETAS DE MAR
ANUNCIO DE ADJUDICACION DE CONTRATO DE SERVICIO

En ejecucion de lo previsto en el art. 93.2. del TR. de la
Ley 13/1995, de 18 de mayo, de Contratos de las Adminis-
traciones Publicas (R.D.Leg. 2/2000 de 16 de junio); se
publica gue por Resclucién de faAlcaldiadictada el dia 16 de
marzo de 2004, se adjudico mediante la forma de concurso
alamercantil PLATAFORMADE PUBLICIDAD S A, laejecu-
cion del servicio consistente en la promocion y divulgacion
delmunicipio de Roquetas de Marcomo destino turisticoen
medios de comunicacién audiovisual de ambito nacional,



B.O.P. de Almeria

Namero 181 - Viermnes, 17 de septiembre de 2004 Pag. 9

El mero transcurso del plazo citado conilevara la colo-
cacion del inmueble en situacién de venta forzosa para su
ejecucion por sustitucion.,

TERCERO.- Notificar el presente acuerdo a las partes
intervinientes en el procedimiento adjuntado copia de los
informes técnicos que sirven de base a la resolucién.»

Lo que se hace publico para general conocimientoy efec-
tos, significando que contra el presente acto, que ponefina
lavia administrativa, podra interponerse recurso potestativo
de reposicion, en el plazo de un mes, contado a partir del
siguiente a sunotificacion o publicacién, de conformidad con
lo previsto en los art. 116y 117 de la Ley 30/92, de 26 de
noviembre, modificada por Ley 4/99; o interponer directa-
mente, recurso Contencioso-Administrativo, en el plazo de
dos meses, ante el Juzgado ContenciosoAdministrativo de
Almeria, si se tratara de la competencia del mismo estable-
cidaenelart. 8delaley Jurisdiccional que méas adelante se
cita, o ante la Sala de lo Contencioso Administrativo de
Andalucia, consede en Granada, sidelacompetenciadela
misma, establecida en el art. 10 de la citada Ley, se tratara
o convenga, todo ello de conformidad con lo establecido en
los articulos 8, 10y 46 de la Ley 29/98, de 13 de julio, regu-
ladora de la Jurisdiccion ContenciosoAdministrativa, y 52.1
delaley 7/85, de 2 de abril, modificadaporialey 11/99y Ley
67/2003.

En Lubrin, a 6 de septiembre de 2004.

ELALCALDE, Juan Lépez Camacho.

6418/04
AYUNTAMIENTO DE MACAEL
ANUNCIO

ElPleno de la Corporacion, en sesion Ordinaria, celebra-
da el dia 26 de marzo de 2004, acordé Cesion Gratuitaala
Sociedad Municipal de Terrenos en Poligono Residencial“La
Vifia”, que queda sometido a informacién publica por plazo
dequince dias en el Tablon de Anuncios de este Ayuntamien-
to, durante cuyo plazo las personas interesadas podran
examinar su contenido personandose enlas dependencias
Municipales de Urbanismo sitas en Edificio de Servicios
Multiples Avda. de Ronda, 33 y presentar las alegaciones
gue estimen convenientes.

Macael, a 6 de septiembre de 2004.

ELALCALDE, Juan Pastor Molina.

6387/04
AYUNTAMIENTO DE MOJACAR
ANUNCIO

D.Carlos Cervantes Zamora, Alcalde del Exemo. Ayunta-
miento de Mojacar (Almeria).

HACE SABER: Que habiéndose detectado unerrorenel
anuncio nimero 2372 publicado en el Boletin Oficial de la
Provincia de fecha 7 de abril de 2.004, debiendo figurarenel
mismo:

“El Texto Refundido de las Ordenanzas asi como la Ficha
Urbanistica del Plan Parcial Subsector 12 C Altos de Albar-
dinar, es el siguiente:

INDICE DE ORDENANZAS REGULADORAS

1.- Generalidades yterminologia de conceptos.
1.1.-Objetivos.

1.2.- Ambito de aplicacién.

1.3.-Contenidodel Plan.

1.4 .- Terminologia de conceptos.

2.- Régimen urbanistico del suelo.
2.1.- Calificacion del suelo.

2.2 .- Estudios de detalle.
2.3.-Parcelaciones.

2.4 .- Proyectos de urbanizacion.

3.- Normas de edificacion.

3.1.-Condiciones generales de |a edificacion.

3.1.1.- Condiciones de parcela.

3.1.2.- Modalidades de edificacion.

3.1.3.- Alineaciones y rasantes.

3.1.4.- Alturas de edificacion.

3.1.5.- Condiciones de ocupacion.

3.1.6.- Condiciones de edificabilidad.

3.1.7.- Condiciones higiénico sanitarias.

3.1.8.- Condiciones constructivas.

3.1.9.- Condiciones exteriores de la edificacion.

3.1.10.- Condiciones interiores de edificacion.

3.1.11.- Condiciones estéticas.

3.1.12.- Condiciones de conservacion,

3.2.- Condiciones particulares de los distintos usos.

3.2.1.-Usoresidencial y hotelero.

3.2.2.- Uso comercial.

3.2.3.-Uso social.

3.2.4.-Usodocente.

3.2.5.-Redviaria.

3.2.6.- Sistemas de espacios libres de dominio y uso
publico.

3.2.7.- Parcelas de servicios.

3.3.- Condiciones particulares de cada zona.

3.3.1.- Condiciones particulares de la zona UR.

3.3.2.- Condiciones particulares de la zona-E.C

3.3.3.- Condiciones particuiares de ia zona —E-S

3.3.4.- Condiciones particulares de la zona -E-EDE

3.3.5.- Condiciones particulares de la zona ~-E-D

3.3.6.- Condiciones particulares de las zonas~Z.L

3.4.- Cuadro de superficies.

ORDENZAS REGULADORAS.

SE REDACTANEN CUMPLIMIENTO DELOSARTICU-
LOS13.3DELALEYDEL SUELOY61DELREGLAMENTO
DEPLANEAMIENTO,

1.-GENERALIDADES Y TERMINOLOGIADE CONCEPTOS.

1.1.-OBJETIVOS.

Estas ordenanzas establecen los condicionantes basi-
cos para la regulacion del uso de los terrenos y de la activi-
dad edificatoria en desarrollo del presente Plan.

El objetivo del Plan Parcial es el de transformar el suelo
calificado como apto para urbanizar, en suelo urbano
mediante el desarrollo de las Normas y determinaciones
previstas en las Normas Subsidiarias y bajo las directrices
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delalLeydel Suelo (Decreto 1346/76) y Reglamentos quela
desarrollan para poder llegar a edificar las parcelas resuitan-
tes como fin Ultimo de la accion urbanizadora.

Las presentes ordenanzas pretenden regular la edifica-
cién resultante, adecuandola al medio fisico donde se ubi-
can, impidiendo la posibilidad de introduccién de factores
quelo distorsionen y favoreciendo que el conjunto constituya
una unidad integrada a la zona en la que se ubica.

1.2.-AMBITODEAPLICACION.

Seran de aplicacién a todas las obras de urbanizaciény
de edificacion que se pretenden ejecutaren el sectorparael
gue se redacta el presente Plan Parcial.

1.3.- CONTENIDO DEL PLAN.

Los documentos que integran el presente Plan Parcialy
el contenido de los mismos es el siguiente:

MEMORIA. Expresalos analisis realizados paralaadop-
cidén de la ordenacion establecida por el Plan, y su justi-
ficacion. Prevalecen sobre ellas las especificaciones de las
ordenanzasy delos planos del P.P. Se desglosaen Memoria
de Informacion y Memoria de Proyecto.

NORMAS URBANISTICAS: En la que literalmente se
expresan las determinaciones sustantivas de la ordenacion
establecida.

PLANOS DE INFORMACION: De larealidad urbanistica
actual del territorio objeto del Plan y las determinaciones
previstas en las Normas Subsidiarias Municipales que le
afecten.

PLANOS DE ORDENACION: Que graficamente expre-
san las determinaciones sustantivas de la ordenacion esta-
blecida.

1.4.-TERMINOLOGIADE CONCEPTOS.

La definicion precisa de los términos que serviran de
referencia, queda expresada en el apartado cuarto de las
presentes Ordenanzas. Sialgintérmino se omitiese o diera
lugar a confusion se estara a lo dispuesto enlas definiciones
de las Normas Subsidiarias.

2.-REGIMEN URBANISTICODEL SUELO

2.1.-CALIFICACIONDEL SUELO.

Se ha establecido la calificacion del suelo en funcion de
los usos e intensidades previstos. Se expresan graficamen-
te en el Plano de Zonificacién. Los usos pormenorizados
son:

a) SISTEMADE ESPACIOS LIBRESDE USO PUBLICO:

El sistema de espacios libres de dominio y uso publico
comprende las reservas de terreno para parques y jardines
publicos.

b) EQUIPAMIENTO COMERCIAL:

Se prevé para la ubicacion de servicios de interés general
que simultaneamente, tienen caracter comercial.

¢) EQUIPAMIENTO SOCIAL:

Comprende los terrenos reservados para la ubicaciénde
servicios de interés general y caracter social.

d) SISTEMAVIARIO YAPARCAMIENTOS:

Estaformado porlos terrenos ocupados por las distintas
vias o calles.

) USORESIDENCIALCOMPATIBLE:

Comprende las parcelas destinadas a viviendas, comer-
cios, hoteles, almacenes y en definitiva todos los usos que
la ficha contempla como compatibles.

2.2.-ESTUDIOS DEDETALLE.

Se formalizara mediante estudio de detalle, cualquier
propuesta urbanistica, cuya finalidad esta incluida en las
previstas a este fin en las Normas Subsidiarias y en el pre-
sente Plan Parcial.

Losrequisitos de disefio, gestion, ejecuciony documen-
tacion de los mismos se ajustaran a lo previsto en dichas
Normas Subsidiarias y en todo caso serd de aplicacion lo
indicado en la vigente Ley del Suelo y su Reglamento de
Planeamiento.

2.3.-PARCELACIONES.

En la Normativa particular de cada una de las zonas se
establecen las parcelaciones arealizar, indicandolas parce-
las minimas. Asi mismo seindica la posibilidad de segrega-
ciony silas parcelas son indivisibles.

2.4.-PROYECTOS DE URBANIZACION.

Los proyectos de Urbanizacion que se redacten para la
ejecucion de las obras previstas en este Plano enlos Estu-
dios de Detalle que lo desarrollen, se ajustaranalaNorma-
tiva establecida para este tipo de actuaciones enlas Normas
Subsidiarias y en la Normativa Particular que paratales pro-
yectos se indican en las presentes Ordenanzas Regulado-
ras. Todo ello de acuerdo con la legislacion vigente.

3-NORMAS DEEDIFICACION.

3.1.-CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

Son edificables las parcelas que cumplan las condicio-
nes de solary ademas satisfagan las condiciones particula-
res de lazonaala que pertenezcan, en cuanto alos siguien-
tes aspectos.

1. Condiciones de Parcela.

2. Modalidades de Edificacion.

3.Alineaciones y Rasantes.

4, Alturas de edificacion.

5. Condiciones de Ocupacion.

6. Condiciones higiénico sanitarias.

7. Condiciones constructivas.

8. Condiciones exteriores de la edificacion.

9. Condiciones interiores de la edificacion.

10. Condiciones estéticas.

11. Condiciones de conservacion.

3.1.1.-CONDICIONES DE PARCELA.

1.- Se entiende por parcela la superficie de terreno que
constituye una unidad registrable independientemente de
que cumpla el Articulo 82 de laLey sobre Régimendel Suelo
y Ordenacion Urbana.

2.- Laedificacion estaraindisolublemente vinculada ala
parcela sobre la que se constituye.

3.-Todasegregacion de fincas llevara aparejadala parte
de edificabilidad que le corresponda, de acuerdo conel pla-
neamiento.

4.- La parcela minima edificable queda definida encada
Ordenanza Particular de zona.

3.1.2.-MODALIDADES DE EDIFICACION.

Se prevén los siguientes tipos:

1.- Edificacion agrupada con retranqueos a fachaday a
uno de sus linderos, con ocupacion parcial de la parcelay
tratamiento de todos los paramentos exteriores como fa-
chadas.

2.- Edificacion aislada y adosada con retranqueos a fa-
chada, y a los linderos, ocupacion parcial de la parcela y
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tratamiento de todos los paramentos exteriores como
fachadas.

3.1.3.-ALINEACIONES Y RASANTES.

1.- Son las grafiadas en los planos de Proyecto del
presente Plan Parcial y las que apruebe el Ayuntamiento
en expedientes de Estudios de Detalle.

2 .- La posicion de la edificacion respecto a la alineacién
de calle seraretranqueada en una distancia que seindicara
en cada norma particular.

3.- Los retranqueos a fachadas y a linderos seran jos
especificados en las Normas Particulares de cada zona.

4.- No se permitira ninguna construccion fuera de linea,
es decir, cuando lalinea de edificacion o de cerramiento sea
exterior ala alineacién.

5.- Retranqueos obligatorios; En las calles, subzonas o
parcelas aisladas donde se establezcan retranqueos obli-
gatorios no podra ocuparse el area de retranqueo, desdela
alineacion oficial hastala de fachada con ninguna construc-
cion sobre o bajo rasante.

6.- Salvo que se establezca expresamente lo contrario,
los entrantes y retranqueos respecto de la alineacion pue-
den permitirse siempre que no dejen, o puedan dejar en
futuro medianerias al descubierto. Las medianerias visibles
desde la via publica pueden admitirse excepcionalmente si
se convierten en fachada o se decoran con los mismos
materiales y caracteristicas de las fachadas existentes.

3.1.4 -ALTURAS DEEDIFICACION.

1.-Laalturamaximay el niUmero de plantas edificables se
establece enfuncidéndelas zonas, toméandose comonorma
general una altura maxima permitida de dos plantas u 8,00
m. a cornisa en uso residencial y tres plantas u 12,00 m. a
cornisa en uso hotelero.

2.-Laalturase mediraenlavertical que pasa porel punto
medio de fachada de la parcela, desde el nivel de acerao
rasante oficial hasta el plano inferior del forjado, alero 6
cornisa.

Cuando la fachada tenga longitud superior a 20 m., se
aplicara el supuesto de calles con distinta rasante.

3.- En parcelas con fachadas opuestas a calles con ra-
sante y con fachada de longitud mayor de 20 m. a calle con
distinta rasante la altura del edificio se escalona segin la
pendiente del terreno sin superar en ningn punto el limite
definido por un plano tetrico que pasa porla altura maxima
de la calle mas bajay por una planta méas que la maxima en
la calle mas alta, la altura maxima permitida.

4 .- Alos efectos del computo de plantas se incluirdn en
todo caso las plantas bajas, las plantas retranqueadas, los
aticos y los semisotanos que sobresalgan mas de 1,00 m.
de larasante de la acera.

5.- Sobre la altura maxima podran autorizarse exclusiva-
mente torreones de escalera e instalaciones. Los antepe-
chos de azotea o faldones verticales de cubierta no supera-
ran la altura de 1,50 m., medida desde la cara supetior del
Ultimo forjado.

6.- Entodo caso se auforizaran edificios con alturamenor
gue la maxima.

7.- Se entiende por s6tano la totalidad o parte de una
planta cuyo techo se encuentra a nivel igual o inferior a la
rasante del terreno, se entiende por semisodtano latotalidad
o parte de una planta cuyo techo se encuentra a una altura
maxima de 1,00 m. sobre la rasante de la acera. Sila cara

inferior del forjado techo supera esta altura maximade 1,00
m., computara a todos los efectos como una planta mas.
Esta altura se acomodara en sumomento a la que Mojacar
establezca en sus planeamientos.

8.- La ocupacion de! sétano sera como maximo la de la
planta baja.

9.- Los sétanos y semisétanos podran autorizarse cuan-
do su uso esté vinculado a aparcamientos, instalaciones o
dependencias propias del edificio. Enninglin caso se permi-
tiran viviendas en sétanos ni en semisétanos. Para otros
usos se requerira autorizacion expresa del Ayuntamiento.

10.- El plano del pavimento en cualquier punto def sétano
mas profundo no quedara por debajo de la cota de 6,00 m.
bajo larasante de la acera o terreno.

3.1.5.-CONDICIONES DE OCUPACION,

1.- Se define como ocupacion del suelo la resultante de
la proyeccion en planta de la superficie cubierta del edificio
sin contar aleros ni cornisas, medida en % de superficie
ocupada sobre la superficie neta de la parcela.

2.- La ocupacioén maxima sera en cada zona la determi-
nada por las condiciones de edificabilidad maxima y altura
méaxima permitidas, por lo gue no se define expresamente
suvalor.

3.-De acuerdo conlatipologia de edificacion caracteris-
ticano es recomendable limitar el fondo méximo edificable.

3.1.6.-CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD.

1.- Eslarelacion entre la superficie construida del edificio
y la superficie de suelo medida en m2/m2.

2.- Para medir la superficie construida se computaran
todas las superficies cubiertas (en cada planta) incluso las
de los cuerpos volados, con excepcién de los aleros, corni-
sas y marquesinas en su caso.

3.- En la superficie construida no se computa, a efectos
de edificabilidad nilos sétanos, nilos semisétanos (siempre
que cumplan las condiciones del punto 3.1.4)

4 .- En la superficie construida no se computaran las su-
perficies no cubiertas (patios).

5.- Las terrazas cubiertas cerradas en tres de sus lados
computan al 100% y cerradas en uno o dos de sus lados
computan al 50 %.

6.- La edificabilidad maxima (o el aprovechamiento maxi-
mo) se fijara por cada zona homogénea en cada una de las
Ordenanzas particulares.

3.1.7.-CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS.

Seran de aplicacion las condiciones y Ordenanzas de
salubridad e higiene que estén reglamentariamente envigor
para cada uno de los usos permitidos, especialmenteenlo
que se refiere a las condiciones minimas de habitabilidad
establecidas enla orden del Ministerio de la Gobernacion del
29 de Febrero de 1.994.

3.1.8.-CONDICIONES CONSTRUCTIVAS.

1.-Setendranen cuentalas diversas Normas Tecnologi-
cas de la Edificacion que sean aplicables en cada caso.

2.-Secumpliralo especificado enla Normativa Basica de
la Edificacion, especialmente en los Reales Decretos que
se enumeran a continuacion:

-R.D. 1.650/1.977 de 10 de Junio y 28 de Julio sobre la
Normativa de Edificacion.

-R.D.2.427/1.979 de 6 de Julio, Normas Basicas sobre
condiciones térmicas.
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-R.D.1.909/1.981 de 24 de Julio,R.D. 2.155/1.982de 12
de Agosto, Normas Basicas sobre condiciones acusticas
en los edificios.

-R.D. 2177/1.996 de 04 de octubre Norma Basicade la
Edificacion. Condiciones de proteccién contraincendios en
los Edificios.

3.- Se atendera especialmente al cumplimiento del
Decreto 2543/1.994.

3.1.9.- CONDICIONES EXTERIORES DE LA EDIFI-
CACION.

1.- Los servicios, instalaciones, asi como los espacios
libres y zonas ajardinadas que no se cedan al Ayuntamiento,
deberan ser urbanizados y conservados debidamente por
sus propietarios en condiciones de seguridad limpiezay sa-
lubridad. En el caso de que dicha obligacion afecte a varios
copropietarios, se hara constar esta prescripciénenlos Es-
tatutos de la Comunidad de Propietarios.

2.- El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas
obligaciones, pudiendo, en caso de que no se efectuasen
debidamente, realizar su conservacion con cargo a la pro-
piedad de las fincas.

3.- Laconstruccion de pasajes peatonales y soportales,
sin circulacién rodada, estara sujeta a las siguientes condi-
ciones.

PASAJES PEATONALES:

Altura minima: 2,80 m.

Anchura minima: 3,00 m.

Habran de comunicar, en dos puntos como minimo, ala
calle o a los espacios libres.

SOPORTALES:

Altura minima: 2,80 m.

4 - Los balcones, ventanas y terrazas, estaran dotados
de protecciones adecuadas, con antepechos de altura mini-
made 0,95 m. o barandillas de 1,00 m. de altura. Por debajo
de esta altura de proteccién, no habra huecos de dimensio-
nes mayores de 12 cm. ni elementos gue faciliten escalaren
antepechos o barandillas.

5.- El cerramiento exterior de parcelas tendra el mismo
tratamiento de |as fachadas, siendo un cerramiento opaco
de 1,60 m. de altura como maximo o soluciones que inte-
gren seto vegetal. Para marquesinas y toldos, en cualquier
punto, la alturaminima sobre larasante de laacera oterreno
serade 2,60 m. paramarquesinasy de 2,20 m. paratoldos.
Susaliente seraigual a las tres cuartas partes delancho de
la acera, no superando el décimo del ancho de la calle,
medidos en el centro de la linea de fachada, respetandoen
todo caso el arbolado. el espesor serd como maximo, el 15%
de su menor altura libre sobre la rasante de la acera 6
ferreno.

3.1.10.- CONDICIONES INTERIORES DE EDIFI-
CACION.

1.- Toda pieza habitable tendra luz y ventilacion directa,
por medio de huecos de superficie total no inferior a un
décimo de la que tenga la planta del local, permitiendo
dependencias unidas por medio de embocaduras de comu-
nicacion, siempre que el fondo total contando a partir del
hueco no exceda de 8,00 m.

2.- Los s6tanos y semisotanos deberan tener ventilacion
suficiente. No se permiten viviendas en sétano ni ensemiso-
tano. La altura libre en piezas no habitables, no podréa ser
inferiora 2,00 m.

3.-Elnivel de planta baja se mantendra entrelos 0,15 m.
y 1,30 m., sobre el nivel de larasante del terreno correspon-
diente a la fachada principal, a lo largo de toda la linea de
edificacién, pudiendo escalonarse, ensu caso, igual que el
edificio.

4.- En portales el hueco de entrada y el ancho minimo
quedara determinado por las necesidades del edificio
teniendo en cuenta las condiciones minimas de evacuacion
en casos de emergencia.

5.-Las escaleras dispondran de ventilacién eiluminacion
entodas las plantas de vivienda. Se podra autorizar ilumina-
cién y ventilacién cenital siempre que el hueco central o
lateral, quede libre entoda su alturay en élpuedainscribirse
un circulo de un metro de diametro. El lucernario dispondré
sobre elhueco central o lateral y tendra una superficie igual
o superior a la mitad (1/2) de la caja de escalera.

Las escaleras no podran comunicarse directamente con
locales comerciales o industrias, debiendo preverse un
vestibuio de independencia con puertas cortafuego.

6.- Las instalaciones de ascensores y montacargas, se
ajustaran a las disposiciones vigentes sobre la materia.

3.1.11.-CONDICIONES ESTETICAS.

1.- La composicion, fachada, huecos, volimenes, asi
como en general, los materiales y el sistema de construc-
cion deberan mantener en lo posible las invariables de las
tipologias existentes, no autorizandose materiales que por
su calidad, textura o color alteren o distorsionen sensible-
mente el caracter de la zona.

2.- ElAyuntamiento podra sugerir que se introduzcan en
el Proyecto las modificaciones que se consideren necesa-
rias y las pertinentes para el mejor ornato publico

3.-Las fachadas de los edificios publicos o privados, asi
como sus medianerias y paredes contiguas al descubierto,
aunque no sean visibles desde la via publica, deberancon-
servarse en las debidas condiciones de seguridad, higiene
y estética. Los propietarios vendran obligados a procedera
su revoco, pintura o blangueo siempre que lo disponga la
autoridad municipal.

4 - Todos los paramentos visibles desde el exterior debe-
ran tratarse con iguales materiales y calidad que las facha-
das prohibiéndose la impermeabilizaciéon de los mismos
con materiales bituminosos de colores oscuros a menos
que estos sean recubiertos o blanqueados. No se permitira
medianerias al descubierto, debiendo ser tratadas con los
mismos materiales y texturas de fachadas.

5.- Los cuerpos construidos sobre la cubierta de los edi-
ficios: torreones de escaleras, torres de refrigeracion, depo-
sitos de agua, chimeneas, paneles de captacién de energia
solar, etc, quedaran integrados en la composicion del edifi-
cio u ocultos. Se procurara especialmente la integracion,
ocultandolos o empotrandolos en los paramentos, de las
lineas de conduccién los de energia eléctrica y redes de
telefonia y asimismo, que las antenas de TV-FM no sean
visibles desde la via publica.

6.- Los Proyectos de edificacion contendran el disefiode
lafachada de todas las plantas incluyendo especialmente el
de las plantas bajas cuando ésta admita usos diferentes al
de vivienda los cerramientos de locales vacantes se resol-
veran de manera que armonicen con las fachadas vecinas.

7.- Queda expresamente prohibidas las fachadas de
Jadrillo visto y bloques de hormigén.
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3.1.12.-CONDICIONES DE CONSERVACION.

Los propietarios de terrenos, urbanizaciones deiniciativa
particular, edificaciones residenciales, de caracter terciario,
carteles, deberan mantenerlos en condiciones de seguri-
dad, salubridad y ornato publico. El Ayuntamiento y, en su
caso, los demas organismos competentes ordenaran de
oficio 0 ainstancia de cualquier interesado, la ejecucion de
las obras necesarias para conservar aquellas condiciones,
de conformidad con lo dispuesto en el Art® 155 dela Ley de
Ordenaciéon Urbana de Andalucia.

3.2.-CONDICIONES PARTICULARES DELOS DISTIN-
TOS USOS.

1.- Los espacios edificables podran ser destinados alos
siguientes usos:

- Uso residencial y hotelero.

- Uso comercial privado.

-Uso deportivo privado.

- Uso de equipamiento primario.

2.-Losespacios no edificables se utilizarén paralos usos
siguientes:

-Red Viaria.

- Sistemas de espacios libres de dominio y uso publico.

3.2.1.-USORESIDENCIALYHOTELERO.

Usoresidencial es el destinado a alojamiento permanen-
te o temporal de personas, fanto individuos como nuclecs
familiares.

Se consideran de uso hotelero los recintos y locales de
servicio a la poblacién transeunte que se destinan al aloja-
miento no permanente, por tiempo reducidoy mediante pre-
cio. En eluso hotelero se incluyen los hoteles, pensionesy
moteles.

El servicio colectivo especial es aquel servicio publico
destinado a proporcionar alojamiento temporal a grupos
especiales de poblacion, con un fin social que puede excluir
el precio. Este usoincluye, las residencias de huérfanos, de
estudiantes, de ancianosy similares.

Programa minimoy dimensiones de viviendas:

Elprograma minimo se determinaré en cada caso segin
las necesidades especificas salvo excepciones ajustificar,
toda vivienda contendra como minimo un dormitorio doble o
dos sencillos, aseo o bafio completo, compuesto de ducha
o bafiera, lavabo y retrete, estancia y cocina, que podra ir
unida a la estancia.

Entoda vivienda, la superficie Util minima de la estancia
(E)y la acumulada de estar, comer y cocinar (E+C+K) sera
lasiguiente:

Viviendas de E (m2) E+C+K (m2)
1 Dormitorio 14 20
2 Dormitorios 16 20
3 Dormitorios 18 24
Mas de 3 dormitorios 20 24

Sila cocina es independiente de la estancia tendra, como
minimo, 7 m2 que se pueden dividir en 5 m2 de cocinay2
m2 de lavadero. Cuando la cocina esté incorporada a la
zona de estancia se reforzara la ventilacion mediante un
ventilador centrifugo que asegure la extraccion de 300 m3/
hora.

Entoda vivienda existiraa posibilidad del tendido de ropa
al exteriory en su caso, con proteccion de vistas a la calle.

Enviviendas de un dormitorio la zona de estancia deberd
poder ser independiente, funcionalmente del resto de la
vivienda, incluso de la zona de cocina, no siendo paso obli-
gado a ninguna habitacién.

La superficie util minima de los dormitorios sencillos sera
de 6,00 m2. y los dobles de 10,00 m2. En toda vivienda
existira un dormitorio de superficie Util no menor de 10,00
m2.

Los pasillos tendran unaanchuranomenorde0,80m. El
acceso a los cuartos de bafo o aseos no se permitird desde
las estancias, comedores, cocinas ni dormitorios.

Se compatibiliza el uso anteriormente descrito con la
actividad econémica que comprende, el comercio, laindus-
tria, transporte, comunicaciones y otros servicios. En con-
creto podemos considerar los siguientes apartados.

a) Industrial compatible es el que se produce en estable-
cimientos o locales dedicados al conjunto de operaciones
que se ejecutan para la obtencién y transformacion de
primeras materias asi como su preparacién para transfor-
maciones posteriores, incluso envasado, transporte y distri-
bucién, siempre que sea compatible con el uso residencial
por no estar contemplado en el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubresy Peligrosas.

b) Los almacenes sonlocales o espacios destinados ala
guarda, conservacion y distribucion de productos naturales,
materias primas o articulos manufacturados, con exclusivo
suministro a intermediarios (mayoristas, minoristas, distri-
buidores) y en general sin servicio de venta directa al publi-
co. Enestos locales se podran efectuar operaciones secun-
darias que transformen en parte los productos almacena-
dos. Se exceptlian los almacenes anejos a comercios y
oficinas.

c) Garaje estacionamiento es todo local o lugar destinado
alaestancia de vehiculos a motor, incluyéndose eneste uso
los locales de pasoy espera, asi como los locales comercia-
les para la venta de dichos vehiculos.

Condiciones particulares.

- El acceso desde garajes estacionamiento a la calle
tendra la anchura minimade 3,00 m. salvo enel casco urba-
no que la anchura minima serade 2,70 m.

- los garajes estacionamiento hasta 1.000 m2. (50
plazas, inclusive, podra utilizar el portal delinmueble cuando
su uso sea exclusivamente paralos usuarios del edificio, en
cuyo caso el portal tendra una anchura minima de 5 m.

- Los garajes estacionamiento de 1.000 a 2.000 m2
podran disponer de un solo acceso para vehiculos, pero
contaran con otro distanciado de aquel, dotado de vestibulo
estanco con dobles puertas, resistentes al fuego y con
resortes de retencion para posibles ataques de fuegoy sal-
vamento de personas. El ancho minimo de este acceso
sera de 1,00 m.

-Lasrampas rectas no sobrepasaran el 16% de pendien-
te y las rampas en curva el 12% medida por la linea media.

- En los accesos directos a aceras, la rampa de salida
deberaterminarenuntramo de pendiente inferioral 2%, de
3m. de longitud dentro del edificio, con curva vertical de en-
lace de radio no inferiora & m.

Se autoriza y recomienda la mancomunidad de garajes
estacionamientos entre distintos propietarios, con el fin de
reducir al minimo el nimero de accesos.

Dimensiones de plazas de Estacionamiento.
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Las plazas de estacionamiento tendran una superficie
rectangular minima de 2,20 m. x 4,50 m. Sin embargo, la
superficie minima por plaza, incluyendo la parte proporcio-
nal de acceso, no sera nunca inferior a 20 m2.

Las vias de distribucidn interiores alos garajes oestacio-
namientos, deberantenerlas siguientes anchuras minimas:

- 2,50 m. para estacionamientos en linea o en éngulc a
45°,

- 3,00 m. para estacionamientos en bateria a 90°.

Se sefalizaran en el pavimento los emplazamientos de
pasillos de vehiculos, que deberan figurar, enlos proyectos
que se presenten al solicitar las licencias de construcciény
apertura.

Laalturalibre minimasera de 2,00 m. en cualquier punto.

Todos los elementos que constituyen la estructura de la
edificacion destinada a garaje estacionamiento en catego-
rias 2,4,5,6 y 7, deberan ser resistentes al fuego tipo de 3
horas de duracion, o estar debidamente protegidos con
material aislante, teniendo en cuenta la accién derivada de
latemperatura sobre la estructuraa través de su proteccion,
no pudiendo utilizarse estructura de hierro al descubierto.

El recinto de garaje estacionamiento en las categorias
anteriores, debera estar aislado del resto de la edificaciono
fincas colindantes, por paredesy forjados altamente resis-
tentes al fuego, con aislamiento acUstico de 50 fonos, vy
estara desprovisto de huecos directos de comunicacion con
patios o locales destinados a otros usos. Solo podra comu-
nicarse el garaje estacionamiento con la escalera, ascen-
sor, cuarto de calderas, cuarto de instalaciones, trasteros y
otros servicios permitidos del edificio, cuando éstos tengan
otro accesoy dispongan de un vestibulo de aislamiento con
puertas blindadas de cierre automatico, resistentes alatem-
peratura y estancas al humo.

Los garajes estacionamiento se podran ubicar en sota-
nos y semisotanos de patios de parcela interiores en man-
zanas cerradas compactas, o en los patios de manzana
cerrada. Enlos espacios libres que se destinen a estaciona-
mientos en superficie, no se permitirdn otras que las de
pavimentacion, procurando compatibilizar este uso con el
arbolado.

Se sefialaran en el pavimento los emplazamientos y pa-
sillos de vehiculos, que deberan figurar, en los Proyectos
que se presenten al solicitar las licencias de construcciony
apertura.

d) Servicio de transportes: por el se entienden, entre
otros, los siguientes usos:

-Talleres del Automoévil como los locales destinados ala
conservacién y reparacion de motos, automoviles, camio-
nes y tractores, incluso los servicios de lavado y engrase.

- Estaciones de servicio, como las instalaciones destina-
das al suministro de carburantes y lubricantes para los
vehiculos a motor, en las que puedan existir otros usos
relacionados con dichos vehiculos.

- Servicios Publicos de Transporte, como los locales e
instalaciones destinados al transporte por autobus, que
puedan comprender salas de espera de publico y venta de
billetes, zonas de embarque y desembarque de pasajeros,
deposito de equipajes y mercancias, y garaje estaciona-
miento de autobuses.

e) En general se puede establecer la siguiente clasifi-
cacion:

- Industrial compatible y almacenes.

- Servicios urbanos.

- Garaje anexo a vivienda unifamiliar para su utilizacion
exclusiva de los usuarios de la vivienda.

- Garaje estacionamiento en planta baja, semisotanos o
sbtanos de edificios, o en patios de manzana, para utiliza-
cién de usuarios del edificio, o para su uso comercial como
estacionamiento publico.

- Estacionamiento al aire libre en patios de manzana y
espacios libres privados.

- Taller de Automoviles.

- Servicios publicos de fransporte.

- Estaciones de servicio.

- Servicios de desguace de automoviles.

- Otros.

3.2.2.-USOCOMERCIAL.

El que se produce en los locales o edificios destinados a
la compra-venta al por menor de bienes perecederos y
duraderos, asi como en los destinados a proporcionar
servicios personales relacionados conla alimentacion (res-
taurantes y bares) o de otro tipo (peluquerias, lavanderias,
etc.) al publicoen general.

Clasificacién. Se consideran {os siguientes tipos:

- Comercio diario y servicios personales.

- Locales comerciales o de servicios.

- Comercio en pasajes.

-Mercados y galerias de alimentacion.

- Restaurantes, cafés y bares.

- Oftros.

En los espacios de uso publico, el Ayuntamiento podra
otorgar los permisos que se estimen convenientes para
la instalacion de construcciones efimeras o de temporada
tales como Kioscos, chiringuitos, etc.

No se permitiran en ningdn caso, que la superficie de
venta de un local comercial sea inferior a 6,00 m2,

3.2.3.-USOSOCIAL.

Son usos diversos fundamentados en necesidades

especificas de la poblacion: servicios asistenciales,
locales de reunion, formacion cuitural, culto religioso publico
o privado, recreo, etc.

Clasificacién. Se incluyen los siguientes tipos:

- Clubes y sociedades. centros de reunién

Asociaciones.

- Salas y centros culturales o de investigacion: salas de
exposicion, museos, bibliotecas, archivos, etc,.

- Capillas, templos y centros parroquiales.

- Salas o centros recreativos: teatros, cines espectacu-
los, salas de baile y otros.

3.2.4.-USODOCENTE.

Elrelacionado conlaensefianza privada u oficial entodos
sus niveles.

Clasificacion. Se consideran los siguientes tipos:

- Pequerios locales o centros de ensefianza.

- Ensefanza preescolary guarderias.

- Centros de educacion General Basica (8,16,18,22,24
unidades.)

3.2.4*-USO EQUIPAMIENTOS PRIMARIOS

Se atendra a lo especificado anteriormente, como
normativa especifica del uso comercial, docente, deportivo
y social.
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Se dotara una plazade aparcamiento, la cual podar estar
dentro de la parcela, por cada 100 metros cuadrados de
techo edificable de cualquier uso.

3.2.5.-REDVIARIA.

Se han previsto 310 plazas de aparcamiento (7 de ellas
cumpliendo el art. 13 del Decreto 72/1992), con las cuales se
cumple sobradamente la Normativa Estética de Mojacar que
fija 2 plazas de aparcamiento por vivienda, debiendo ubicar
una de ellas en el viario publico. Las plazas de aparcamiento
tendran una superficie rectangular de 2,20 x 4,50 m. las
normalesy 3,60x5,00las 7 plazas que cumplen el art. 13 del
Decreto 72/1992.

Se entienden que estan comprendidos en este uso los
espacios sobre los que se desarrollen los desplazamientos
de vehiculos de transporte, los destinados al estaciona-
miento de los mismos, asi como los de las personas a pie.

Laentrada al Sectorserealizapor2 calles de acceso que
vienen del Plan Parcial ya ejecutado en el Sector 12-B.

3.2.6.-SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO
PUBLICO.

Comprende todos los terrenos destinados a plantacio-
nes dejardineriay arbolado cuyo objeto es mejorarlas con-
diciones ambientales del espacio urbanoy permitir el desa-
rrollo de los juegos infantiles, el reposo y esparcimiento de
todos los ciudadanos.

Contaran con los elementos propios para el desarrollode
los juegos infantiles en areas acotadas para ello.

3.2.7.- Parcelas de servicios.

Comprende los terrenos destinados a parcelas de servi-
cios para la implantacién de centros de transformacion u
otros servicios generales para dar servicio ala urbanizacion.

3.3.- CONDICIONES PARTICULARES DE CADAZONA.

Son las condiciones que junto conlas generales ya esta-
blecidas deberan cumplirlos edificios en funcién de la zona
sobre la que se pretende construir. En cuanto a los Equipa-
mientos (docente, deportivo, social y comercial) se conside-
raran compatibles en sus diferentes usos y condiciones
particulares, con el fin de gue la futura gestion de dichos
espacios por parte del Ayuntamiento sea la mas adecuada
onecesaria, sintener por ello que hipotecar usos concretos,
pudiendo segregar o agregarla superficie necesariaen cada
momento.

3.3.1.- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS
ZONAS UR.

Comprende las zonas sefialadas para uso residencial,
compatible con hotelero-comercial. La parcela minima sera
de 300 m2 paralavivienda unifamiliar aislada. Parala vivien-
da agrupada se entendera como maximo, de una vivienda
por cada 100 m2 de edificacién, en aplicacion del criterio
dispuesto en el Art.9 del Anexo al Reglamento de Planea-
miento, siendo |la parcela minima para vivienda agrupada
3.000m2

En cuanto al tipo de edificacion aislada o agrupada con
tratamiento de todos los paramentos como fachadas. Los
retranqueos minimos son de 5,00 m. a viales, 3,00 m. a
linderos y 25,00 ala ctra. ALP-118.

La altura maxima sera de 8,00 m. y el numero de plantas
dos en uso residencial y de 12,00 m. y tres plantas en uso
hotelero.

La edificabilidad méaxima por parcela serala definida en
el cuadro resumen de este Plan Parcial, siendo la ocupacion

méaxima de la parcela la que se obtenga de las condiciones
de alturay edificabilidad maxima ya definidas.

La forma en planta de las edificaciones sera libre, y se
cumpliran en cualquier caso las condiciones generales
constructivas, de exteriores y de interiores de la edificacion.

La composicion de lafachada seréa libre y se adecuard a
las condiciones estéticas generales, debiendo serenfosca-
day pintada si es de obra. En ningUn caso los colores seran
de tonos oscuros, grises o marrones, imponiendo los colo-
res claros del Mediterraneo.

Cuando el area de actuacién no sea sobre una parcela
completa del Plan Parcial, se procedera alaejecucionde un
Estudio de Detalle, con el fin de definir el tipo de edificacion,
ya sea aislada o agrupada y asi mismo, cumplir con las
especificaciones definidas en este apartado ¢ en su caso
aplicar condiciones mas restrictivas que estas.

Dada la compatibilidad existente entre las tipologias
Hoteleray residencial, no se fija el numero de viviendas por
parcelas maxime cuando no se tiene fijado el producto a
ofrecer, es por eso por lo que nos limitamos afijar la edifica-
bilidad maxima segun se determina legal y reglamentaria-
mente.

3.3.1.A-CONDICIONES PARTICULARES DE LAUR-6-
21-22.

Laparcela minima sera de 300 m2 parala vivienda unifa-
miliar aislada.

Los retranqueos minimos son de 0,00 m. a linderoy a
viales estaran alineados ala calle.

La altura maximay el nimero de plantas serade 8,00m,
y dos plantas.

3.3.1.B- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS
UR-3-4-5-7-11-23-24.

La parcela minima sera de 370 m2 para la vivienda unifa-
miliar aislada y 1.000 m2 para la vivienda agrupada en
edificioexclusivo.

Los retranqueos minimos son de 1,00 m. alinderoy a
viales 2,00 m.

La altura méaximay el nimero de plantas serade 8,00 m.
y dos plantas.

3.3.1.C-CONDICIONES PARTICULARES DELAZONA
UR-20.

Laparcela minima sera de 300 m2 para la vivienda unifa-
miliar aislada.

Los retranqueos minimos son de 3,00 m. alindero, 1,00
m. a viales y 25,00 m. ala ctra. ALP-118.

Laaltura maximay el nimero de plantas serd de 8,00m.
y dos plantas.

3.3.1.D- CONDICIONES PARTICULARES DELAZONA
UR-25.

Edificacion existente, compuesta por 12 apartamentos y
semisotano.

Laparcela minima serade 1500 m2 paralavivienda agru-
pada en edificio exclusivo.

Los retranqueos minimos son de 3,00 m. alinderoy a
viales 3,00 m.

La altura maxima y el numero de plantas serd de 10,00
m., tres plantas y la planta en semisé6tano existente.

3.3.2.-CONDICIONES PARTICULARES DELAZONA-
E.C-.

Comprende la parcela sefialada en los planos para su
uso como equipamiento comercial.
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En cuanto al tipo de edificacién aislada o agrupada, sin
retrangueos afachaday aloslinderos y tratamiento de todos
los paramentos como fachadas. Los retranquecs minimos
son de 0,00 m. a viales y 0,00 m. a lindero.

Laalturamaximay el numero de plantas serade 8,00m.
y dos plantas.

La composicidn de la fachada sera libre y se adecuara a
las condiciones estéticas generales.

3.3.3.-CONDICIONES PARTICULARES DE LAZONA-
E.S-

Comprende la parcela sefialada en los planos para su
uso como equipamiento social.

En cuanto al tipo de edificacion aislada o agrupada, sin
retranqueos afachaday aloslinderos ytratamiento detodos
los paramentos como fachadas. Los retranqueos minimos
son de 0,00 m. a viales y 0,00 m. a lindero.

Laalturamaximay el nimero de plantas serdde 8,00 m.
y dos plantas.

La edificabilidad maxima de la parcela serd de 1 m2/m2

La composicion de lafachadaseralibrey se adecuaraa
las condiciones estéticas generales.

3.3.4.-CONDICIONES PARTICULARES DELAZONA~
EDE.

Comprende la parceia sefialada en los planos para su
uso como equipamiento deportivo.

En cuanto al tipo de edificacion aislada o agrupada, sin
retranqueos afachaday aloslinderos ytratamiento detodos
los paramentos como fachadas. Los retranqueos minimos
son de 0,00 m. aviales y 0,00 m. a lindero.

Laalturamaximay el nimero de plantas serade 8,00m.
y dos plantas.

La composicion de la fachada seralibrey se adecuara a
las condiciones estéticas generales.

3.3.5.-CONDICIONES PARTICULARES DE LAZONA-
E.D.

Comprende la parcela sefialada en los planos para su
uso como equipamiento docente.

En cuanto al tipo de edificacion aislada o agrupada, sin
retranqueos afachaday aloslinderos ytratamiento detodos
los paramentos como fachadas. Los retranqueos minimos
son de 0,00 m. a viales y 0,00 m. a lindero.

Laalturaméaximay el nimero de plantas serade 8,00m.
y dos plantas.

La composicion de la fachada seré libre y se adecuaraa
las condiciones estéticas generales.

3.3.6.-CONDICIONES PARTICULARES DELAZONA-
ZL

Las zonas Z.L. comprende los espacios libres de domi-
nioy uso publico para jardines y areas de juego de nifios,
denominados comoZL-1,ZL-2y ZL-3.

Sonterrenos de cesidony han de cumplir las condiciones
generales y particulares de los usos del apartado 3.2.2.2 -

Paralaszonas libres Z.L. sefijaunaedificabilidad simb6-
lica que permitala construccion de aquellas instalacionesy
servicios para los usos permitidos.

Conelfin de mantener la flora autdctona, sera preceptivo
que las zonas ajardinadas se lleven a cabo con un porcen-
taje minimo del 20% de plantas vivaces de especies existen-
tes enlazonayen especial de las variedades representati-
vas de laflora subtropical. Igualmente se dotaran del mobi-
liario urbano necesario para un justo aprovechamiento de
las mismas.

3.4.- CUADROS DE SUPERFICIES

A continuacidn se resefia el cuadro de parcelasy el cua-
dro resumen por zonas con sus correspondientes caracte-
risticas urbanisticas.

ELARQUITECTO

MANUEL BERMEJO DOMINGUEZ

ANEXOALAS ORDENANZAS REGULADORAS
NORMATIVAESTETICA
MOJACARPLAYAY RESTODELT.M.

El ambito de aplicacion sera el Termino Municipal de
Mojacar a excepcién del que sefiala el Plan Especial de
Protecciény Reforma Interior del Casco Antiguo de Mojacar
entramitaciéon. Se mantendranlas invariantes delastipolo-
gias arquitectonicas existentes, sin alterar el caracterdela
zona por su composicion, calidad, textura o color.

ElAyuntamiento llevara a cabo un anélisis exhaustivo del
proyecto, pudiendo introducir en la concesion de licencias
condicionantes estéticos.

Debera prever de forma obligatoria una plaza de aparca-
miento por vivienda en el interior de parcela y otra en via
publica.

A continuacion se detalla de manera pormenorizada los
elementos que integra la urbanizacion y edificacion:

En referencia a los cortijos, se conservara la tipologia
constructiva tipica y materiales tradicionales para este tipo
de edificaciones.

|I-1.- Pavimentos.

Lapavimentacion de calzadasy aceras publicas se rea-
lizaran segun las condiciones generales de urbanizacion de
las normas subsidiarias.

Se prohibe la ocupacién de la via publica con rampas o
peldarios.

Las zonas comunes privadas con solucion de continui-
dad con la via publica no podran tener un tratamiento de
pavimento distinto de esta. El color y textura de las aceras
seradefinido porel Ayuntamiento.

I-2.- Mobiliario Urbano y Alumbrado Publico.

El mobiliario urbano, bancos, papelerasy jardineras obe-
decerén alas siguientes caracteristicas: Seran de materia-
les tradicionales (forja, madera, ceramica), evitando entodo
caso los prefabricados de hormigén.

ElAyuntamiento designaralos modelos a emplear, segun
las caracteristicas del lugar donde se ubiquen.

Elalumbrado publico se realizara con faroles tradiciona-
les color negro con luces calidas, tipo alogenuro metélico,
evitando elempleo de luces blancas o excesivamente ama-
rillas.

Se evitara la colocacién de elementos metalicos por la
corrosion producida por ambientes marinos.

Elalumbrado de escaparates y zonas comunes privadas
se realizara con el mismo criterio anterior.

1I-3.-Fachadas.

Las fachadas de los edificios pUblicos o privados, asi
como sus medianerias y paredes contiguas al descubierto,
aunque no sean visibles desde la via publica, deberan con-
servarse en las debidas condiciones de seguridad, higiene
y estética. Los propietarios vendran obligados a procedera
surevoco, pintura o blanqueo siempre que se lodisponga la
autoridad municipal.
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Las alturas de edificacion se mediran en cualquier punto
de contacto del edificio con el terreno natural, no superando-
se en ningun punto la altura o el nimero de plantas maximos
permitidos en cada caso.

No se permiten viviendas bajo rasante nila solucién de
patioinglés.

11-3. 1.- Composicion.

Prevalecera claramente el macizo sobre el hueco. Los
huecos de ventanas seran de formas cuadradas o rectangu-
lares y proporcionales, evitando la disposicién de huecos
horizontales y verticales que superen 1/1,5 ancho-fargo y
viceversa.

Se prohibe expresamente: recrecido de huecos, estruc-
turas vistas, plantas diafanas y pilares de seccién circular,
asi como vuelos cerrados.

Se evitara la repeticién modular de fachadas y edificios,
debiendo interrumpir el ritmo de elementos compositivos o
volimenes cada cuatro elementos iguales. Esta repeticion
se entiende tanto para elementos horizontales como verti-
cales en escalonamiento de fachadas.

Las terrazas cerradas serén con arcos.

No podran aparecer fachadas vistas en ningan caso bajo
larasante natural del terreno.

Ninguna fachada (interior o exterior) podra tener mas
plantas que el numero maximo permitidas segun las
normas, a partir de las cuales debera escalonarse la edifi-
cacion.

1-3.2.-Revestimientos.

Las fachadas, vallados de parcelas y medianeras visi-
bles desde la via publica, seran enfoscadas y pintadas de
colorblanco cal o encaladas, con acabados lisos entodoel
paramento, sin que aparezcan z6calos.

Se prohibe expresamente el empleo de ladrilloy bloque
vistoy aplacado de cualquier material. Asi mismo sé prohibe
el cerramiento de vidrio tipo pavés y la formacion de hendi-
duras y molduras en los paramentos exteriores.

En cuanto al vallado de parcelas, tendran una altura
maxima de 1,60 metros de cerramiento opacoy tendran el
mismo tratamiento de las fachadas.

|1-3.3.- Carpinteria y elementos de proteccion.

La carpinteria y puertas metalicas seran de forma tradi-
cional preferentemente en maderay postigoen coloroscuro
o pintada en color blanco, azul, verde o amarillo Mojacar.

Podran utilizarse asimismo carpinteria y puertas metali-
cas de aluminio en colores : blanco, azul, verde y amarillo
Mojéacar (Ref. PANTONE), (no en cerramiento de arcos).

Las persianas seranimitacién madera (no pintadas color
marrdn).

Se prohibe expresamente las puertas metalicas galvani-
zadas ensu color, celosias en cualquier material, asi como
las rejas de tijera en cierre de huecos y escaparates y car-
pinterias en colores distintos de los expresados en el parrafo
anterior.

Los antepechos de terrazas seran de cerramiento conti-
nuo o barandilias de hierro forjado de altura maxima 1,20
metros.

Se prohibe expresamente el empleo de balaustradas de
marmol o piedra artificialy celosias en cualquier material.

|l-4.-Cubiertas.

Las cubiertas seran planas preferentemente, transita-
bles o no, rematadas con material ceramico en tonos roji-

zos, con pretiles rematados en color blanco interior y exte-
riormente sin albardiila.

Se podra utilizar la cubierta de teja curva envejecida en
vivienda unifamiliar aislada en una proporcion del 40 % dela
superficie de cubierta. En el resto de edificaciones (hotelero
yviviendas agrupadas) queda prohibida.

Se prohibe expresamente la impermeabilizacion con
materiales bituminosos de colores oscuras vistos o metali-
cos, seran de color rojizo, asi como el empleo de tejadillos
de teja sobre huecos, coronacion de muros, voladizos y
vallados de parcela.

Sélo se permiten castilletes de escalera sobre la aitura
maxima en las viviendas unifamiliares aisladas, debiéndose
retranquear al menos 3 metros de la fachada, y con una
superficie construida maxima de 6 m2.

Sobre cubierta sélo se admiten elementos e instalacio-
nes tales como chimeneas, paneles de captacion de ener-
gla solar, aparatos de climatizaciéon y acondicionamiento de
aire, antenas y shunts, debiendo quedar integrados en la
volumetria maxima permitida, ocultos, o camuflados amodo
de chimenea tradicional (caso de los shunts).

Laslineas de conduccion de energia eléctrica, telefonia
y de telecomunicacion no serén visibles desde lavia publica.

Se justificaran dos plazas de garaje por vivienda.

11-5.- Muros de contencion

Enlos muros de contencion para conformar las platafor-
mas de viviendas o espacios libres se resolveran con muros
de piedra vista sin aplacar, ofreciendo el canto visto.

1-6.-

Las escaleras externas se harande fabrica conlamisma
tipologia que el resto de |a fachada: blancas y peldafios en
ceramicaroja..

H-7.-

Porches tradicionales con puntas volando se realizaran
en madera, o pintados en imitacién madera o azul Mojacar.

1I-8.-

Los arcos seran rebajados o medio punto puros.

11-9.- Letreros luminosos.

Se haran segun modelo del Ayuntamiento.

SECTOR 12-C SUPERFICIE: 103.422 m2

ORDENACION:

- Edificacion adosada y aislada.

- En manzana cerrada, maximo 20 % de la superficie del
sector

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

N° maximo de viviendas: 207 viviendas

Densidad: 20viv/Ha

Edificabilidad total (S/suelo bruto): 0,30 m2/m2

N° maximo de plantas: 2 plantas viv. residenciales 3 plan-
tas en edif. hoteleros

CESIONES Y MODULOS MINIMOS OBLIGATORIOS.

CONCEPTO M2 SUELO
ESPACIOSLIBRES 20.877*
DOCENTE (u otros equipamientos) 3.212
DEPORTIVO 1.285
SOCIAL 1.606
COMERCIAL 1.606

10% DELAPROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR
310PLAZAS DEAPARCAMIENTO
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OBSERVACIONES.
- Se desarroilara mediante Planes Parciales de superficie minima 5 Ha Gnico.

*Incluye el sistema general de espacios libres correspondiente a la poblacion del sector

- No se cuantifican los viales que seran los que resulten después de redactar el Plan Parcial aplicando la Normativa de las

presentes Normas Subsidiarias.

FICHA URBANISTICA
SECTOR 12-C

USO PREFERENTE:
- Edificacion adosaday aislada.
- En manzana cerrada, maximo 20 % de la superficie del sector

PERMITIDO
COMPATIBLE PERMITIDO SOLOEN
ENTODO NO SOLOEN EDIFICIO
COMPATI(BILIDAD CASO PERMITIDO P.BAJA EXCLUSIVO
VIVIENDACOLECTIVA X
VIVIENDAUNIFAMILIAR X
HOTELERO X
COMERCIAL
TALLERESARTESANOS
OFICINAS
INDUSTRIAL COMPATIBLE X
INDUSTRIAL NO COMPATIBLE X
ALMACENES X
SANITARIO
ASISTENCIALY SOCIAL
ESCOLAR
DEPORTIVO X
VERDE X

En Mojacar, a 31 de agosto de 2004.- ELALCALDE, Carlos Cervantes Zamora.

5902/04
AYUNTAMIENTO DE NIJAR

EDICTO

D. Antonio Jesus Rodriguez Segura, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Nijar (Almeria).

PERMITIDO PERMITIDO
ENP.BAJA EN EDF.
O EDF. EXCLUSIVO

EXCLUSIVO DEOQTROUSO

>

>

HACE SABER: Habiéndose redactado por el Ingeniero Agronomo D. Gil M. Manzano Agugliaro el Estudio de Impacto
Ambiental afecto al expediente 19.3/00, de Modificaciones Puntuales al Texto Refundido de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal, promovido por D. Francisco SanchezAcacio, para reclasificacion de 5.760 m2 de suelono urbanizable
SNU CI-3.3 como suelo urbano no consolidado, definiendo una nueva Unidad de Ejecucion UE PB-4, de Puebloblanco, se
somete ainformacion publica el citado Estudio por plazo de 30 DIAS, a efectos de presentacion de reclamaciones y sugeren-
cias por los interesados, todo ello, de conformidad con lo establecido en el articulo 20 del Reglamento de Evaluacion de Impacto
Ambiental, pudiéndose consultar el expediente en la Delegacion Provincial de la Consejeriade MedioAmbiente, enAlmeria,y

enla Secretaria Municipal.
En Nijar, a 30 de julio de 2004.- ELALCALDE, Antonic Jesus Rodriguez Segura.

6416/04
AYUNTAMIENTO DE TABERNAS

EDICTO

Don Rafael Felix Valls Martinez, Alcalde Presidente del Ayuntamiento de esta Villa de Tabernas, Aimeria.
Por el presente se hace saber que el Pleno de esta Corporacion, en sesion de fecha 27 de agosto de 2004, ha adoptado

entre otros el siguiente acuerdo:
1.- Aprobar la gestion de la unidad de ejecucion 4 por el sistema de compensacion.
2.- Inicio del establecimiento del sistema.
3.- Aprobacion inicial de los estatutos y las bases de actuacion.



AYUNTAMIENTO DE MOJACAR * 04638 (ALMERIA) * PLAZA DEL AYUNTAMIENTO, 1 * TELF.: 950 615009 * FAX: 950 475 200 * N.LF. P-0406400-B

Acuerdo Pleno del Ayuntamiento
25/03/2,004
Pagina1de3

fyuntamiento de g
& # N PR ;
Mojacar 09 HOV. 2004 |
j
SECRETARI Regigtro 1
Contf 040325_9, art. 23 del Decreto 2-2004 egistron®. 0.0.7.9 .2.2.
REF: F.M.F/reg.

DONA MARIA DEL MAR MARTINEZ MARTINEZ, SECRETARIA
INTERVENTORA DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MOJACAR (ALMERIA).-

CERTIFICO: Que en la Sesién de caracter ordinaria, celebrada por el
Pleno Corporativo del Excmo. Ayuntamiento de Mojacar (Almeria), el dia
25/03/2.004, se adoptaron entre otros el siguiente acuerdo cuya parte
dispositiva literalmente se transcribe:

Por la Presidencia se da lectura a la propuesta que literaimente se
transcribe:

“DIEGO GONZALEZ AGUADO Y OTROS, segin documento técnico redactado
por el Arquitecto D. Manuel Bermejo Rodriguez.

Visto el informe preceptivo emitido por la Delegacién Provincial de
Almeria de la Consejeria de Obra publicas y Transportes de fecha 17 de febrero
de 2004 en el sentido de FAVORABLE CONDICIONADO a la subsanacion de
una serie de deficiencias.

Visto el informe del arquitecto municipal de fecha 12 de marzo de 2004 y
nimero de registro de salida 2322 el cual considera que procederia la
aprobacion definitiva del Plan parcial del Sector 12-C de las NN.SS. de Mojacar,
asi como de Secretaria de fecha 22/03/2004 y numero de registro 2.582.

Visto que constan en el expediente los informes técnicos relativos a las
alegaciones presentadas por D. Reinhold Marks como presidente de la
Comunidad de Propietarios las Esmeraldas, D. Fernando de Castro Lépez
Villarino actuando en representacion de D?. M? Consuelo Llorente Salvador, D.
Miguel Angel Gémez Llorente y D. Francisco Javier de Castro Pita, asi como por
D. Diego Hermosilla Fernandez.

Por todo cuanto antecede, se propone al Pleno Corporativo la adopcion
del presente acuerdo:
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PRIMERO: Desestimar las alegaciones presentadas por D. Reinhold
Marks como presidente de la Comunidad de Propietarios las Esmeraldas, asi
como la presentada por D. Diego Hermosilla Fernandez de conformidad con lo
dispuesto en los informes técnicos.

En cuanto a la formulada por D. Fernando de Castro Lépez Villarino
actuando en representacion de D?. M? Consuelo Llorente Salvador, D. Miguel
Angel Gémez Llorente y D. Francisco Javier de Castro Pita, considerar como
propietarios de la parcela inscrita en el registro de la Propiedad de Vera al Tomo
764, Libro 116, folio 74, finca numero 10.182, inscripcién 1° a D. Miguel Angel
Gomez Llorente y D. Francisco Javier de Castro Pita. Asimismo estimar lo
alegado en cuanto a la superficie.

CUARTO: Dar traslado a la Delegacién Provincial de Obras Publicas y
Transportes en el plazo de quince dias del acuerdo, asi como copia del
instrumento de planeamiento debidamente diligenciado para depésito en su
registro.

QUINTO: Depositese ejemplar de este instrumento de planeamiento en
el Registro administrativo que se llevard en este Ayuntamiento de los
Instrumentos de Planeamiento debidamente aprobados en ejercicio de
competencias propias”.

Visto el dictamen propuesta de la Comisién Informativa de Medio
Ambiente, Urbanismo y Arquitectura, en sentido favorable y tras la intervencion
del portavoz del PSOE, D. Gabriel Flores, se somete a votacion siendo
aprobado por UNANIMIDAD, diez votos a favor, (de los cuales, dos son del
grupo PSOE, dos del grupo PP, dos son del grupo PA, dos del GIAL y dos de
Al), se abstienen de votar Don José Luis Cano Rodriguez, del grupo PP y Don
Diego Gonzalez Aguado del grupo NGM, por incurrir causa de abstencién del
art. 28 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Por otro lado, de conformidad con el art. 23 del Decreto 2/2204, de 7 de
enero, (BOJA n° 6, de 12 de enero), por el que se regulan los registros
administrativos de instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos y
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de los bienes y espacios catalogados, y se crea el Registro Autondémico, el
anuncio de dicho acuerdo junto a la ordenanza correspondiente, ha sido
publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Almeria, en el n° 068, de fecha
07/04/2004, paginas 10 a 11, con el numero 2372/04, (se adjunta fotocopia
compulsada como anexo al presente certificado).

Y para que conste y surtan sus efectos oportunos, ante la Delegacién
Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de
Andalucia en Almeria, que lo tiene interesado, al objeto de la inscripcién del
instrumento de planeamiento objeto del presente certificado, expido la presente
de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde Presidente, D. Carlos Cervantes

Zamora, en Mojacar a ocho de noviembre de 2.004.

Ve Be
EL ALCALDE,
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Fecha: 16 de Febrero de 2004 .
N/Ref.: URB/DAM/JGF/PTO 10/04
Asunto: Rdo. Informe

En relacién al expediente de referencia, y en aplicacion del los arts. 31y 32 de la LOUA 7/2002,
de 17 de diciembre, se adjunta el preceptivo informe, al objeto de que puedan resolver sobre la

correspondiente aprobacion definitiva.

LA JEFA DEL SERVICIO DE ORDENACION
DEL TERRITORIO Y URBANISMO

b ¢ 'A‘kt:‘ﬁ; ,,gf‘((’;, .
Fdo.: M2 Dolores Aguiléra Molina.

C/Hermanos Machado, 4 - 6* planta. 04004 Almeria. Telf. 950/011200. Fax 950/011217



JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

;E‘Qéﬁ(} 1 Provincial de Almeria

PTO 10/04
INFORME

Ha tenido entrada en esta Delegacion Provincial el expediente correspondiente al Plan
Parcial del sector 12-C de las NN.SS. de Mojacar, promovido por D. DIEGO GONZALEZ
AGUADO Y OTROS, para que se emita el informe previsto en el art. 31.2 C de la l;ey-?f&{)OZ»r de.17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (publicada el 31-12-2.002 enséi’

I. ANTECEDENTES Y OBJETO.

- NN.SS. DE MOJACAR |-
- MODIFICACION PUNTUAL NN.SS. (I.F. CPOTU 17/09/2.003, A.D. 3/10/2/663

El Plan Parcial tiene por objeto el desarrollo completo del subsector 12-C, al amparo de la divisién
realizada en el expediente de Modificacion Puntual de las NN.SS. de Mojacar, aprobado definitivamente
el 3 de octubre de 2.003.

. DESCRIPCION.

El sector 12-C esta situado en las proximidades del cruce de acceso a Mojacar-pueblo, en el paraje
denominado “El Albardinar”, siendo su superficie total de 103.422 m2, delimitada por 24 propiedades,

actuando como promotores un conjunto de 15 propietarios, que aportan el 72,83 % de la superficie
total (75.326 m2).

La ficha urbanistica del sector 12 de las NN.SS. de Mojacar es la siguiente:

SUPERFICIE: 32,2 Ha.
ORDENACION: Edificacion adosada y alslada En manzana cerrada, un maximo del 20% de la
superficie del sector.
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:
N° MAX. VIVIENDAS: 644 UDS.
DENSIDAD: 20 VIV/HA.
EDIFICABILIDAD TOTAL {S/suelo bruto): 0,30 M2/M2
N° MAX. PLANTAS: 2 Plantas

CESIONES Y MODULOS MINIMOS OBLIGATORIOS:
ESPACIOS LIBRES: 65.000 M2 (20,19 %)
DOCENTE: 10.000 M2 (3,10 %)
DEPORTIVO: 4.000 M2 (1,24 %)
SOCIAL: 5.000 M2 (1,55 %)
COMERCIAL: 5.000 M2 (1,55 %)
10% DEL APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR
800 PLAZAS DE APARCAMIENTO

OBSERVACIONES: Se podra desarrollar mediante Planes Parciales de superficie minima 5 Ha.
Proporcionalmente, para el sub-sector 12-C se obtiene la siguiente ficha urbanistica:

SUPERFICIE: 103.422 M2 {10,34 Ha.)
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:
N°® MAX. VIVIENDAS: 207 UDS.
DENSIDAD: 20 VIV/HA.
EDIFICABILIDAD TOTAL (S/suelo bruto): 0,30 M2/M2
N° MAX. PLANTAS: 2 Plantas

C/Hermanos Machado, 4 - 6* planta. 04004 Almeria. Telf. 950/011200. Fax 950/011217
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CESIONES Y MODULOS MINIMOS OBLIGATORIOS:
ESPACIOS LIBRES: 20.877 M2 (20,19 %)
DOCENTE: 3.212 M2 (3,10 %)
DEPORTIVO: 1.285 M2 (1,24 %) 74
SOCIAL: 1.606 M2 {1,55 %) )
COMERCIAL: 1.606 M2 (1,55 %) —
10% DEL APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR Hegistro ﬂlg{ 3 ,
310 PLAZAS DE APARCAMIENTO N——

OBSERVACIONES: Se podra desarrollar mediante Planes Parciales de superficie minima 5 Ha.

Las dotaciones publicas previstas por el Plan Parcial se ajustan exactamente a las determinadas
en la ficha del sector.

La ordenacion realizada concentra todas las dotaciones destinadas a equipamiento publico,

fragmentando los espacios libres en tres parcelas de 17.877 m2, 2.788 m2 y 212 m2,
respectivamente.

La ordenanza de edificacion comprende las zonas sefialadas para uso residencial compatible con
hotelero-comercial, en tipologias de vivienda unifamiliar aislada y agrupada, y edificabilidades netas que
oscilan entre 0,25 y 0,68 m2/m2, con un techo total de 31.026 m2c.

El desarrollo completo de la urbanizacion se ha previsto en un plazo méximo de cuatro anos, y su
mantenimiento mediante la constitucion de una entidad de conservacion.

ill. VALORACION.

Analizado el Plan Parcial que se somete a informe de la Delegacion Provincial se han detectado las
siguientes deficiencias:

1°- El Plan Parcial debera contemplar la urbanizacion del vial norte, denominado “Camino del
Descargador”, teniendo en cuenta que aunque se encuentre fuera de su dmbito, es el que dara acceso
y servicios urbanisticos a las parcelas UR-1, UR-2, UR-S, UR-lO, UR-19, UR-20 y UR-26.

22 - El acerado del vial “D”, de separacion con el sector colindante 12-B, de 0,80 m. de anchura,
incumple el Decreto de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras Arquitectonicas.

Por otra parte su anchura total de 7,30 m. se considera insuficiente para un vial de nueva apertura
de trafico rodado, recomendéndose una anchura minima de 10,00 m.

32.- Se debera justificar el cumplimiento de las dotaciones de aparcamientos publicos y privados,
seglin arts. 17.1.2%.ay 17.3 de la Ley 7/2.002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

4% - Finalmente debera tenerse en cuenta el condicionado del informe del Servicio de Vias
Provinciales de Diputacion Provincial, que exige fijar la linea limite de edificacion de la parcela UR-15 a
25,00 m. del borde de la calzada de la carretera ALP-118.

En su virtud y en ejercicio de la competencia prevista en el art. 14.1 B del Decreto 193/2.003 de
1 de julio (BOJA n® 133 de 14-07-2.003), esta Delegacion Provincial de Obras Publicas y Transportes
emite INFORME FAVORABLE CONDICIONADO a la subsanacion de las deficiencias indicadas

Almeria, a 12 de febrero de 2.004.

' /‘i_},ﬁ!s(ﬁ&& - ':{: ,—'?c
C/Hermanos Machado, 4 - é%“blaq‘;a”(lw() Almeria. Telf. 950/011200. Fax 950/011217



JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
ACTA DE LA SESION 04/07/2.007

PRIMERO: Aprobar la relacion de facturas y otros gastos relacionados
anteriormente.

SEGUNDO: Dar traslado del acuerdo adoptado al Departamento de Intervencion.

Incoado el correspondiente expediente al objeto de la aprobacion del PROYECTO
DE REPARCELACION DEL PLAN PARCIAL SECTOR 12 C “ALTOS DEL ALBARDINAR,
promovido por LA JUNTA DE COMPENSACION DEL PLAN PARCIAL SECTOR 12 C,
seglin documentacion técnica redactada por el Arquitecto Manuel Bermejo Dominguez y la
abogada Maria Luisa Jiménez Burkhardt con registro de entrada el dia 12 de junio de 2.007
(registro nGm. 5.431), visada por el colegio oficial de arquitectos de Almeria el dia 12 de
junio de 2.007.

Vistos los informes técnico y juridico emitidos por el Arquitecto Técnico y la Letrada
de este Ayuntamiento, con registro de salida en fecha 13 de junio de 2.007 con ndmeros
4.434 y 4.465 respectivamente, ambos en sentido FAVORABLE.

Por todo cuanto antecede, tras el debate y llegado el turno de votacion, la Junta de
Gobierno Local por UNANIMIDAD de los Sres. Concejales asistentes, acuerda:

PRIMERO: Aprobar el PROYECTO DE REPARCELACION DEL PLAN PARCIAL
SECTOR 12 C DE LAS NN.SS. DE MOJACAR “ALTOS DEL ALBARDINAR’, promovido
por la JUNTA DE COMPENSACION DEL PLAN PARCIAL SECTOR 12 C, al objeto de
ratificar el documento aprobado cumpliendo lo dispuesto en el art. 136.2 LOU por la Junta
de Compensacién del Plan Parcial del Sector 12-C “Altos del Albardinar’ en sesion
celebrada el 4 de junio de 2007 segun certificacion aportada y proceder a la publicacién del
acuerdo en el B.O.P. de Almeria y en el tablén de anuncios del ayuntamiento de acuerdo
con lo dispuesto en el art. 101.5 L.O.UA.

SEGUNDO: Disponer la emision de certificacion administrativa para inscripcion en el
Registro de la Propiedad de Vera del presente proyecto de reparcelacion, de conformidad
con lo establecido en el art. 6 y ss del RD 1093/97, de 4 de julio por el que se aprueban las
normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica solicitindose
a éste de acuerdo con lo dispuesto en el art. 133 de la LOUA, anotacion marginal de la
afectacion de los terrenos al cumplimiento de las obligaciones inherentes al sistema. Tal
afeccion tiene naturaleza de carga real y se traslada de las fincas originarias de la Unidad
de Ejecucion, a las fincas de resultado, tal y como sefiala el art. 178 del RGU. Tal
inscripcion de nota marginal se realizar4 de conformidad con lo dispuesto en el art. 310 del

Pagina 4 de 16
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JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
ACTA DE LA SESION 04/07/2.007

JUNTA DE ANDALUCIA

Consejeria de Gobernacion

Actas y Resoluciones
de las Entidades Locales
TRLS/92, vigente en virtud de lo dispuesto en la disposicién derogatoria de la Ley 6/1.998,
de 13 de abril, de Régimen del Suelo y Valoraciones (LRSV).

TERCERO: Se advierte que la ratificacion expresa o presunta municipal, producira
la transmisién al municipio y la cesion de todos los terrenos de cesion obligatoria y gratuita,
libre de cargas y gravamenes (art. 102.2 'y 136.2 de la LOUA).

CUARTO: Notificar la presente resolucién a los interesados.

3.1.- EXPTE.: 119/07.
PROMOTOR: INICIATIVAS TORREMAR, S.L.
ASUNTO: LIMPIEZA DE ESCOMBROS Y MATORRALES.
SITUACION: PARAJE LA MATA.

Vista la solicitud presentada por la sociedad Iniciativas Torremar, S.L. en el Registro
general de entrada de documentos de este Ayuntamiento, el dia 7 de mayo de 2.007 con
registro nim. 4.168, al objeto de la obtencion de licencia de obra menor para la limpieza de
escombros y matorrales de un terreno ubicado en Paraje La Mata.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal con registro general de
salida en fecha 25 de junio de 2.007 y nim. 4.808, en sentido FAVORABLE.

Por cuanto antecede, tras el debate y llegado el turno de votacion, la Junta de
Gobierno Local por UNANIMIDAD de los Sres. Concejales asistentes, acuerda:

PRIMERO: Conceder a la sociedad Iniciativas Torremar, S.L. licencia de obra menor
para la limpieza de escombros y matorrales de un terreno ubicado en Paraje La Mata.

SEGUNDO: Dar traslado del acuerdo adoptado al interesado.

3.2.- EXPTE.: 133/07.
PROMOTOR: CAROLINA HALL.
ASUNTO: ELEVACION DE VALLA LATERAL.
SITUACION: C/ ALEIXANDRE, 2.

Vista la solicitud presentada por D? Carolina Hall en el Registro general de entrada
de documentos de este Ayuntamiento, el dia 15 de mayo de 2.007 con registro nim. 4.441,
al objeto de la obtencion de licencia de obra menor para elevar una valla lateral en una
longitud de 11,50 metros hasta la altura maxima total de 1,60 metros, en Calle Aleixandre,
nam. 2.

Pagina 5de 16
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Asunto: - —— PLANPARCIAL SUBSECTOR 12.C, “ALTOS
DEL ALBARDINAR”.
Promotor: DIEGO GONZALEZ AGUADO Y OTROS.
Situacion: SECTOR 12-C.

Técnico Redactor: MANUEL BERMEJO DOMINGUEZ.

INFORME DE APROBACION DEFINITIVA
(2° INFORME)

Examinada la documentacion aportada en el Registro de entrada
de este Ayuntamiento en fecha 10 de marzo de 2004 (n° registro 2.632),
en relacidon con el expediente de referencia, el técnico que suscribe
informa lo siguiente:

1 ¢ TELF.: 950 615009 * FAX 980 475 200 * N.LF. P-0406400-B

ez Objeto.

oL

2 ., . .

ek La documentacion aportada consiste en la redaccion del Plan
s

Parcial que desarrolla el Subsector 12.C, incluido dentro de los limites del
Sector 12 de las NN.SS. de Mojacar.

e

AYUNTAMIENTO DE MOJACAR * 04638 (ALMERIA)

Antecedentes.

En fecha 7 de noviembre de 2003 fue aprobado Inicialmente el
Plan Parcial del Subsector 12.C por la Comisiéon de Gobierno del Excmo.
Ayuntamiento de Mojacar, publicAndose en el B.O.P. de fecha 13 de
noviembre de 2003.

En fecha 20 de febrero de 2004 se recibe en el Registro de entrada
de este Ayuntamiento (n® registro 1.913) informe preceptivo de la
Delegacion Provincial de Almeria de la Consejeria de Obras Puablicas y
Transportes de fecha 17 de febrero de 2004 en el sentido FAVORABLE
CONDICIONADO a la subsanacién de las siguientes deficiencias:

18- El Plan Parcial deberda contemplar la urbanizacion del vial
norte, denominado “Camino del Descargador”, teniendo en cuenta
que aunque se encuentre fuera de su ambito, es el que dara
acceso y servicios urbanisticos a las parcelas UR-1, UR-2, UR-9,
UR-10, UR-19, UR-20 y UR-26.

PLAN PARCIAL SUBSECTOR 12-C URBANISMO-PLANEAMIENTO
2° INFORME TECNICO PARA APROBACION DEFINITIVA
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28.- El acerado del vial “D” de separacién con el sector colindante
12-B, de 0,80 m de anchura, incumple el Decreto de Accesibilidad y
Eliminacioén de Barreras Arquitectonicas.

Por otra parte su anchura total de 7,30 m. se considera insuficiente
para un vial de nueva apertura de trafico rodado, recomendandose
una anchura minima de 10,00 m.

3%- Se debera justificar el cumplimiento de las dotaciones de
aparcamientos publicos y privados, segun arts. 17.1.2%a y 17.3 de
la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

42.- Finalmente debera tenerse en cuenta el condicionado del
informe del Servicio de Vias Provinciales de Diputacién Provincial,
que exige fijar limite de edificacién de la parcela UR-15 a 25,00 m.
del borde de la calzada de la carretera ALP-118.

v\\‘x‘ En fecha 23 de febrero de 2004 se presenta en el Registro de

éﬂ rada de este Ayuntamiento (n° registro 1.939) documentacion

plementaria al Plan Parcial de referencia para la subsanacion de las
copsideraciones enumeradas anteriormente.

LA En fecha 25 de febrero de 2004 se emite informe por el técnico que
=7 suscribe (n° registro de salida 1.641) solicitandose en el mismo
DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA que subsane las deficiencias
detectadas, asi como un documento refundido debidamente visado.

En fecha 10 de marzo de 2004 se presenta en el Registro de
entrada de este Ayuntamiento (n° registro 2.632) dos copias del Texto
Refundido del Plan Parcial del Sector 12-C, visado por el C.O.AAl en
fecha 8 de marzo de 2004.

AYUNTAMIENTO DE MOJACAR * 04638 (ALMERIA) * PLAZA DEL AYUNTAMIENTO, T ¢ TELF. 950 615009 * FAX: 950 475 200 * N.LF. P-0406400-8

Informe.

A la vista de la documentacién presentada en fecha 10 de marzo
de 2004 (n°® registro 2.632), se observa lo siguiente:

1. La documentacién contiene basicamente las determinaciones y
documentacion establecidas en los articulos 13 y 19 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

2. El sistema de actuacion propuesto es el de Compensacion.

PLAN PARCIAL SUBSECTOR 12-C URBANISMO-PLANEAMIENTO
2° INFORME TECNICO PARA APROBACION DEFINITIVA
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3. La ficha urbanistica que se establece es la siguiente:

SUPERFICIE: 103.422 m2
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:

N° max. viviendas: 207 unidades
Densidad: 20 viv/ Ha
Edificabilidad total (S / suelo bruto): 0,30 m2/ m2
N° max. plantas: 2 plantas

CESIONES Y MODULOS MINIMOS OBLIGATORIOS:

Espacios libres: 20.877 m2
Docente: 3.212 m2
Deportivo: 1.285 m2
Social: 1.606 m2
Comercial: 1.606 m2

10% del aprovechamiento medio del sector
310 plazas de aparcamiento

4. Se han corregido las deficiencias detectadas en el informe técnico
anterior de fecha 25 de febrero de 2004, quedando igualmente
subsanadas las deficiencias del informe preceptivo de la
Delegacion Provincial de Almeria de la Consejeria de Obras
Puablicas y Transportes citado en los antecedentes.

Conclusiones.
En consideracion a todo lo anteriormente expuesto, PROCEDERIA

LA APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 12-C
DE LAS NN.SS. DE MOJACAR.

Tal es el parecer del técnico que suscribe, no obstante, la
Corporacion Municipal acordara lo que estime mas conveniente.

En Mojacargg e 2004

El
Fdo.: Ismael Rodrigiie®Pedrosa

PLAN PARCIAL SUBSECTOR 12-C
2° INFORME TECNICO PARA APROBACION DEFINITIVA

URBANISMO-PLANEAMIENTO



PLAN PARCIAL ALTOS DEL ALBARDINAR, MOJACAR (ALMERIA)

[1.5.- NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE.

Los terrenos calificados como aptos para la urbanizacién
pertenecientes a este Plan Parcial de 103.422 m2 de superficie total, y que
tienen una edificabilidad total, que es la que consta en la ficha caracteristica

del sector, lo que nos da las siguientes condiciones de aprovechamiento:

* Edificabilidad total s/suelo bruto 0,30 m2/m2.2 0,30 m2/m2
N° méaximo de plantas 2 plantas viviendas residenciales.

3 plantas en edificios hoteleros.

Adjunto se reproduce la ficha de normativa correspondiente al Plan
Parcial, habiéndose tenido en cuenta las cesiones previstas en el Anexo del

Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

EL ARQUITECTO

MANUEL BERMEJO DOMINGUEZ

MEMORIA DE INFORMACION 14




PLAN PARCIAL ALTOS DEL ALBARDINAR, MOJACAR (ALMERIA)

SECTOR 12-C SUPERFICIE: 103.422 m2

ORDENACION:

- Edificacion adosada y aislada.
- En manzana cerrada, maximo 20 % de la superficie del sector

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

N° maximo de viviendas: : 207 viviendas

Densidad : 20 viv/Ha

Edificabilidad total (S/suelo bruto) : 0,30 m2/m2

N° maximo de plantas : 2 plantas viv. residenciales

3 plantas en edif. hoteleros

CESIONES Y MODULOS MINIMOS OBLIGATORIOS.

CONCEPTO M2 SUELO
ESPACIOS LIBRES 20.877 *
DOCENTE (u otros equipamientos) 3.212
DEPORTIVO 1.285
SOCIAL 1.606
COMERCIAL 1.606

10% DEL APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR

310 PLAZAS DE APARCAMIENTO

OBSERVACIONES.

- Se desarrollard mediante Planes Parciales de superficie minima 5 Ha
anico.
* Incluye el sistema general de espacios libres correspondiente a la

poblacion del sector

- No se cuantifican los viales que seran los que resulten después de
redactar el Plan Parcial aplicando la Normativa de las presentes Normas
Subsidiarias.

MEMORIA DE INFORMACION 15




PLAN PARCIAL ALTOS DEL ALBARDINAR, MOJACAR (ALMERIA)

SECTOR 12-C

USO PREFERENTE:

- Edificacion adosada y aislada.

- En manzana cerrada, maximo 20 % de la superficie del sector

COMPATIBLE NO PERMITIDO | PERMITIDO | PERMITIDO | PERMITIDO
COMPATIBILIDAD EN TODO PERMITIDO | SOLO EN SOLO EN |EN P.BAJA EN EDF.
CASO P.BAJA EDIFICIO O EDF. EXCLUSIVO
EXCLUSIVO | EXCLUSIVO | DE OTRO USO
VIVIENDA COLECTIVA X
VIVIENDA UNIFAMILIAR X
HOTELERO
X
COMERCIAL
X
TALLERES ARTESANOS X
OFICINAS
X
INDUSTRIAL COMPATIBLE X
INDUSTRIAL NO COMPATIBLE X
ALMACENES
X
SANITARIO
X
ASISTENCIAL Y SOCIAL X
ESCOLAR
X
DEPORTIVO
X
VERDE
X

MEMORIA DE INFORMACION
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