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c) En caso de contradicciones entre planos de diferente escala, se estard a las

C.1. NORMAS URBANISTICAS GENERALES

C.1.1. CONCEPTOS BASICOS.
C.1.1.1 CONCEPTO, OBJETIVOS Y DETERMINACIONES DEL PRESENTE PLAN

El Plan General de Ordenacion Urbanistica es el documento que establece, en el marco de los
Planes de Ordenacion del Territorio, la ordenacién urbanistica en la totalidad del término
municipal y organiza la gestion de su ejecucién, de acuerdo a las caracteristicas del municipio y
los procesos de ocupacion y utilizacion del suelo actuales y previsibles a medio plazo.

Dentro del marco de los fines de la actividad urbanistica y el objeto de la ordenacién, definidos
en el articulo 3 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), el objeto y
determinaciones del P.G.O.U. de Abrucena se ajusta a lo establecido en los articulos 9 y 10 de
la LOUA.

El presente Plan sustituye y deroga al Plan General, adaptacion parcial a la LOUA, que
constituye la normativa urbanistica del municipio hasta que se produzca la aprobacién definitiva
del presente documento. Este Plan General viene a ordenar los dos nucleos residenciales
existentes y su previsible crecimiento a medio plazo. Se prevé también la ampliacion del nucleo
industrial de El Marchal, mediante la clasificacién de suelo urbanizable industrial que sirva a las
necesidades del municipio y de otros municipios cercanos y se clasifica el suelo de la totalidad
del término municipal, teniendo en cuenta las protecciones especiales que se establecen en las
legislaciones especificas.

C.1.1.2. VIGENCIA, REVISION Y MODIFICACION DEL PLAN GENERAL
El presente P.G.O.U. tiene vigencia indefinida.

La innovacion de la ordenacion establecida por el presenta Plan se podra llevar a cabo mediante
su revision o modificacion. Se entiende por revision la alteracion integral de la ordenacion
establecida por el Plan vigente y la alteracion sustancial de la ordenacién estructural. Las
alteraciones de menor importancia se entenderan como modificaciones.

Se podra proceder a la innovacion del Plan General en los siguientes casos:

a) Cuando sea necesario para adaptar sus determinaciones a las de planificacion territorial
en los términos previstos en éstas.
b) Por agotamiento de las previsiones de crecimiento en él previstas.
c) Por darse nuevas circunstancias territoriales o urbanisticas a las que no se pueda dar
respuesta con el Plan Vigente.
La modificacion podra tener lugar en cualquier momento, siempre motivada y justificadamente.

La iniciativa para ello podra ser tanto publica como privada.

C.1.1.3. NORMAS SOBRE INTERPRETACION DEL CONTENIDO Y PREVALENCIA DE CADA
UNO DE LOS DOCUMENTOS Y DETERMINACIONES DEL PLAN

a) Todos los documentos integrantes del Plan son vinculantes, segun el alcance de los
contenidos que corresponde a cada uno, no obstante los documentos de ordenacién
prevaleceran sobre los de informacién.

b) La presente normativa se interpretara segun el sentido propio de sus palabras, en
relacion con el contexto y atendiendo al espiritu, objetivos y finalidad del Plan.

DIRECTOR REDACTOR: ANTONIO J. CABEZAS SERRANDO.

indicaciones de los de mayor escala. Si la contradiccion se da entre los planos de
ordenacion y la memoria escrita, se dara prioridad a ésta ultima. Si no coinciden las
mediciones en plano con la realidad, prevalecera la real, y si se presentaran
determinaciones en superficies fijas y en porcentajes, prevaleceran éstos ultimos en
su aplicacién a la realidad.

d) En la interpretacibn de las determinaciones aparentemente contradictorias,
prevaleceran las que resulten mas favorables al mayor grado de protecciéon y
conservacién del paisaje, al menor impacto ambiental, a la menor transformacion en
los usos y préacticas tradicionales, a los mayores porcentajes de dotaciones y al mejor
cumplimiento de la funcién social de la propiedad.

C.1.1.4. EFECTOS DE LA APROBACION DEL PLAN

La aprobacion de los instrumentos de planeamiento, o en su caso la resolucién que ponga fin al
procedimiento, producird, de conformidad con su contenido, los siguientes efectos:

a) La vinculacion de los terrenos, las instalaciones, las construcciones y las
edificaciones al destino que resulte de su clasificacion y calificacion y al régimen
urbanistico que consecuentemente les sea de aplicacion.

b) La declaracion en situaciéon de fuera de ordenacion de las instalaciones,
construcciones y edificaciones erigidas con anterioridad que resulten disconformes
con la nueva ordenacion.

c) La obligatoriedad del cumplimiento de sus disposiciones por todos los sujetos,
publicos y privados, siendo nulas cualesquiera reservas de dispensacion. No
obstante, si no hubieren de dificultar la ejecucion del correspondiente instrumento de
planeamiento, podran autorizarse sobre los terrenos, usos y obras justificadas de
caracter provisional, que habran de demolerse cuando lo acordare el Ayuntamiento,
sin derecho a indemnizacion.

d) La ejecutividad de sus determinaciones a los efectos de la aplicacion por la
Administracion publica de cualesquiera medios de ejecucién forzosa.

e) La declaraciéon de utilidad publica y la necesidad de ocupacién de los terrenos, las
instalaciones, las construcciones y las edificaciones correspondientes, a los fines de
expropiacion o imposicién de servidumbres, cuando se prevean obras publicas
ordinarias o se delimiten unidades de ejecucién para cuya ejecucion sea precisa la
expropiacion. Se entenderan incluidos en todo caso los terrenos precisos para las
conexiones exteriores con las redes, infraestructuras y servicios.

f) El derecho de cualquier ciudadano al acceso y consulta de su contenido.

C.1.1.5. EDIFICIOS Y USOS FUERA DE ORDENACION

Conforme a la habilitacion del articulo 34.b y de la Disposicion Adicional Primera de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el Plan General podra regular el contenido de la situacion
legal de fuera de ordenacion.

1.- El régimen general aplicable en el municipio es el previsto en la legislacion urbanistica con
algunas aclaraciones, que se caracteriza por las siguientes reglas:

a) Las construcciones o edificaciones e instalaciones, asi como los usos y actividades
existentes al tiempo de aprobacion de los instrumentos de planeamiento que resultaren
disconformes con los mismos, quedaran en la situacion legal de fuera de ordenacion.

b) Con caracter general sélo podran realizarse las obras de reparacién y conservacion que
exija la estricta conservacién de la habitabilidad o la utilizacion conforme al destino
establecido.
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c) Excepcionalmente podran realizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacion
cuando no estuviere prevista la expropiacion o demolicion de la finca en el plazo de
cinco anos a contar desde la fecha en que se pretendiese realizarlas. Tampoco estas
obras podran dar lugar a incremento del valor de expropiacion.

Se consideran obras de consolidacién, aquellas que afecten a elementos estructurales
(cimientos, muros resistentes, pilares, forjados, armaduras de cubiertas, etc.).

Tendran la condicion de parciales aquellas obras que no afecten a mas del 30% de
alguno de los elementos estructurales definidos en el parrafo anterior.

d) Las construcciones y usos que se hallaren en zonas verdes, espacios libres, viales
publicos 0 zonas de uso para dotaciones de equipamiento de dominio publico, (excepto
aquellas construcciones que expresamente se declaren para su conservacion e
integracion al patrimonio municipal), son declarados, expresamente por estas normas,
fuera de ordenacién totalmente incompatibles con el planeamiento y no se podran
realizar ningun tipo de obra de consolidacion (ni parcial ni circunstancial).

2.- Tolerancias relativas a actividades econdmicas (industrial, terciario, etc...) en fuera de
ordenacién

a) Aquellas actividades debidamente legalizadas, existentes en el momento de la
aprobacién inicial de este Plan, incluidas en areas de zonificacién residencial o usos
terciarios, que no hayan sido identificadas expresamente en el instrumento de
planeamiento como fuera de ordenacion y siempre que no sean actividades
consideradas expresamente incompatibles en el término municipal o incompatibles con
el medio urbano, podran seguir su normal funcionamiento siempre que se mantenga la
actividad actual, permitiéndose obras de acondicionamiento, reforma y ampliacion, sin
sobrepasar los parametros de edificabilidad y ocupacion de las ordenanzas de la zona
en que se encuentre incluida.

b) En aquellas actividades que quedaran en situacién de fuera de ordenacion, por razén de
su volumen y/o alturas, aunque no por el uso que las ocupa, se permitird su normal
desenvolvimiento, incluso renovaciones y ampliaciones (sin sobrepasar la edificabilidad
de la zona en que se encuentren ubicadas), siempre que no esté prevista su extincién en
el plazo de quince afos y que mantuviere el mismo uso existente a la entrada en vigor
del presente Plan General.

c) Las precedentes tolerancias no se consideraran «reservas de dispensacion» en la
obligatoriedad y ejecutividad de las determinaciones del Plan, sino, objetivamente,
previstas de modo general en estas Normas para la preservaciéon del patrimonio urbano,
cualesquiera que sea su nueva circunstancia urbanistica. En el caso de que se pretenda
la ejecucion de una nueva edificacion o la reedificacién de la existente se debera
ejecutar en plena conformidad con el planeamiento vigente.

C.1.1.6. USOS Y OBRAS PROVISIONALES

1.

No obstante la obligacion de observancia de los Planes, si no hubieren de dificultar su
ejecucién, podran autorizarse sobre los terrenos usos y obras justificadas de caracter
provisional, que habran de cesar y demolerse sus instalaciones y edificaciones cuando lo
acordare el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacién. El otorgamiento de la autorizacién y
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sus condiciones deberdn hacerse constar en el Registro de la Propiedad de conformidad
con la Ley Hipotecaria.

El arrendamiento y el derecho de superficie de los terrenos a que se refiere el parrafo
anterior, o de las construcciones provisionales que se levanten en ellos, estaran excluidos
del régimen especial de arrendamientos rusticos y urbanos y, en todo caso, finalizaran
automaticamente con la orden del Ayuntamiento acordando la demolicion o desalojo para
ejecutar las obras de urbanizacion o edificacion proyectadas.

A los efectos de determinar el caracter provisional de los usos e instalaciones y su
incidencia en la ejecucién del planeamiento habran de ponderarse los siguientes aspectos :

a) La mayor o menor proximidad de la ejecuciébn de las determinaciones del
planeamiento, atendiendo a su desarrollo previsible.

b) El caracter permanente o desmontable de las instalaciones.

c) Los costes de instalacién y sus posibilidades de amortizacién en el tiempo.

d) La vocaciéon de permanencia de los usos atendiendo a su naturaleza propia, su
caracter de temporada o ligado al desarrollo de actividades de naturaleza temporal, u
otras circunstancias analogas.

4. La autorizacion de usos y obras provisionales es competencia del Ayuntamiento, que la
podra conceder, previa prestacion de fianza suficiente. Dicha autorizacién debera ser
expresa sin que en ningun caso se pueda entender concedida por silencio administrativo.
Antes de iniciar el uso o actividad se deberéa acreditar ante el Ayuntamiento la inscripcién
en el Registro de la Propiedad de las condiciones especiales contenidas en la licencia.
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C.1.1.7. PLAZOS PARA EL DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

El presente Plan establece una programacion con la previsiéon de plazos de desarrollo y
ejecucion del planeamiento, en funcién de la necesidad de los suelos a transformar, la clase de
suelo y los instrumentos de ordenacién.

El incumplimiento de plazos puede dar lugar al cambio del sistema de actuacién en los términos
previstos en la LOUA.

C.1.1.8. DETERMINACIONES ESTRUCTURALES DEL PLAN GENERAL

Tienen caracter de estructurales las siguientes determinaciones del PGOU:

a) Las relacionadas con la determinacion de la clasificacion del suelo y de sus
categorias.

b) Las relativas al Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion y del Suelo No
Urbanizable del Habitat Rural Diseminado, asi como las medidas que eviten la
formacion de nuevos asentamientos.

c) Las relativas a las regulaciones de los elementos calificados de Sistemas Generales.

d) Las relativas a la determinacién de los usos, densidades y edificabilidades globales
de cada zona y sector de suelo urbano y urbanizable.

e) Las referidas al suelo para viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de
proteccion publica.

f) Las determinaciones referidas a la preservacion de los dmbitos y elementos que son
objeto de especial proteccion por su valor histérico, arquitectonico o cultural.

g) Las relativas al régimen de proteccion y utilizacion de los bienes de dominio publico,
segun su legislacién sectorial.

Las determinaciones estructurales no pueden ser alteradas en su contenido basico por el
planeamiento urbanistico de desarrollo, con independencia de las adaptaciones que pueda llevar
a cabo por su mayor precision topografica y catastral.

C.1.1.9. RESERVAS DE SUELO PARA VIVIENDA PROTEGIDA

De conformidad con lo establecido en el articulo 10.1.A).b) de la LOUA, en cada area o sector
con uso residencial, las reservas de los terrenos equivalentes, al menos, al treinta por ciento de
la edificabilidad de dicho ambito, se destinara a viviendas de proteccién oficial u otros regimenes
de proteccion publica.
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C.1.2. NORMAS GENERALES SOBRE LOS INSTRUMENTOS DE
PLANEAMIENTO.

C.1.2.1. DESARROLLO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

El desarrollo del planeamiento urbanistico del término municipal de Abrucena, previsto en el
presente Plan General, se realizard segun los casos, mediante los siguientes instrumentos de
planeamiento:

- Planes Parciales de Ordenacién, en el ambito del suelo urbanizable
sectorizado.

- Estudios de Detalle, en el ambito del suelo urbano no consolidado.

- Planes Especiales en cualquier ambito y Estudios de Detalle en suelo
urbano.

En suelo urbano consolidado se podra construir directamente previa licencia municipal,
ateniéndose a las correspondientes ordenanzas municipales de edificacién y a la legislacién
urbanistica.

La materializacién de las determinaciones contenidas en los instrumentos de planeamiento
de desarrollo, se llevara a la practica a través de Proyectos de Urbanizacion.

La redaccién, tramitacién y aprobacion de las distintas figuras de planeamiento y de los
proyectos debera ajustarse a la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y a las
disposiciones contenidas en el presente Plan General.

C.1.2.2. PLANES PARCIALES

El objeto de los Planes Parciales es desarrollar las previsiones del Plan General en los
sectores de suelo urbano no consolidado y de suelo urbanizable sectorizado que aparecen
delimitados. Los planes parciales ordenaran un sector completo sin perjuicio de su posterior
divisién en unidades de ejecucion.

Los Planes Parciales de Ordenacion contendran, como minimo, las determinaciones
indicadas en el articulo 13.3 de la LOUA. Cuando se trate de planes de iniciativa particular, se
incluiran las determinaciones contenidas en los articulos 46 y 64 del Reglamento de
Planeamiento.

La tramitacion de los Planes Parciales y demas instrumentos de planeamiento se ajustara a
las reglas establecidas en el articulo 32 de la LOUA.

C.1.2.3. PLANES ESPECIALES

Los Planes Especiales pueden ser municipales o supramunicipales y tener por objeto las
finalidades indicadas en el articulo 14.1 de la LOUA. Estos planes desarrollan y complementan las
determinaciones del PGOU, pudiendo modificar las pertenecientes a su ordenacién pormenorizada
potestativa.

Los Planes Especiales tendran el contenido necesario y adecuado a su objeto y deberan
redactarse con el mismo grado de desarrollo, en cuanto a documentacién y determinaciones, que
los instrumentos de planeamiento que complementen o modifiquen.

Asimismo, cuando su finalidad sea la de establecer infraestructuras, servicios basicos,
dotaciones o equipamientos generales, o la de habilitar Actuaciones de Interés Publico en terrenos
qgue tengan el régimen del suelo no urbanizable, los Planes Especiales deberan valorar y justificar de
manera expresa la incidencia de sus determinaciones con las que, con caracter vinculante,
establezcan los planes territoriales, sectoriales y ambientales.
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C.1.2.4. ESTUDIOS DE DETALLE

Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones del
planeamiento en areas de suelos urbanos de ambito reducido, y para ello, podran:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica, Planes Parciales de Ordenacién o Planes Especiales, la
ordenacién de los volumenes, el trazado local del viario secundario y la localizacién del
suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las
determinaciones de ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de que estén
establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

Los Estudios de Detalle en ningun caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

¢) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su funcionalidad,
por disposicién inadecuada de su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacién de los terrenos o construcciones colindantes.

C.1.2.5. PROYECTOS DE URBANIZACION

Los proyectos de urbanizacidon son proyectos de obras que tienen por finalidad llevar a la
practica las previsiones y determinaciones de los instrumentos de planeamiento. No podran
contener determinaciones sobre ordenacién ni régimen del suelo o de la edificacion, y definiran los
contenidos técnicos de las obras de vialidad, saneamiento, instalacion y funcionamiento de los
servicios publicos y de ajardinamiento, arbolado y amueblamiento de parques y jardines descritos en
el articulo 113.1 de la LOUA y otras previstas por los instrumentos de planeamiento. Toda obra de
urbanizacion requerira la elaboracion del proyecto correspondiente y su aprobacion administrativa.

Los proyectos de urbanizacion no podran modificar las previsiones del instrumento de
planeamiento que desarrollan, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones exigidas por la
ejecucion material de las obras.

La documentacion de los proyectos de urbanizacion integrarda una memoria informativa,
descriptiva y justificativa de las caracteristicas de las obras; planos que definan, sobre una base
cartografica iddénea, con la precision y escala adecuadas para su correcta interpretacion, los
contenidos técnicos de las obras; mediciones; cuadro de precios; presupuesto, y pliego de
condiciones de las obras y servicios.

En suelo urbano consolidado, cuando las obras de urbanizacion necesarias y preceptivas para la
edificacién de los solares se refieran a la mera reparacién, renovacion o mejora en obras o servicios
ya existentes, la definicion de los detalles técnicos de las mismas podra integrarse en el proyecto de
edificacién como obras complementarias. En tales casos, las obras de urbanizacién se entenderan
aprobadas con la concesién de las obras de edificacion.

La tramitacion de los proyectos de urbanizacién seguira las reglas establecidas por la LOUA
para los Estudios de Detalle, debiéndose someter el documento aprobado inicialmente a informacién
publica durante veinte dias. La competencia para la aprobacién inicial y definitiva corresponde al
Ayuntamiento.
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C.1.2.6. ORDENANZAS MUNICIPALES

Las Ordenanzas Municipales de Edificacién y las de urbanizacién tienen por objeto completar la
ordenacion urbanistica establecida por los instrumentos de planeamiento en contenidos que no
forman parte necesariamente de ellos. El contenido de las mismas debe ser coherente y compatible
con las determinaciones de los planes.

La tramitacién de las Ordenanzas Municipales, en tanto no impliquen modificacién o revision del
Plan General, se llevara a cabo con arreglo al procedimiento establecido por la legislacion de
régimen local, correspondiendo su aprobacion al Ayuntamiento de Abrucena. Su elaboraciéon y
tramitacion podra efectuarse de manera conjunta con el correspondiente instrumento de
planeamiento, segun dispone el articulo 25 de la LOUA.

C.1.2.7. CATALOGOS COMPLEMENTARIOS DEL PLANEAMIENTO

Los catalogos tienen por objeto complementar las determinaciones de los instrumentos de
planeamiento relativas a la conservacion, proteccibn o mejora del patrimonio urbanistico,
arquitectonico, historico, cultural, natural o paisajistico.

Los Catéalogos contendran la relacion detallada y la identificacion precisa e individualizada de los
bienes o espacios que, por su valor, hayan de ser objeto de una especial proteccién. En la
inscripcion se reflejaran las condiciones de proteccidon que a cada uno de ellos le corresponda por
aplicacién del Plan que complementen.
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C.1.3. EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

C.1.3.1. DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE EJECUCION

El Plan General delimita ambitos de planeamiento y ejecucion en suelo urbano no
consolidado y urbanizable sectorizado. Dichos ambitos pueden ser areas, sectores y ambitos
menores sometidos a operaciones sistematicas. Todos ellos constituyen unidades de ejecucion.

El planeamiento de desarrollo podra modificar la delimitacién de las unidades de ejecucién
establecidas por el Plan General y establecerlas donde no lo estén.

En todo caso, cuando no se contenga en el instrumento de planeamiento, la delimitacion de
las unidades de ejecucion se efectuara por el municipio, de oficio o a instancia de parte, previa
informacion publica y audiencia a los propietarios afectados por plazo comun de veinte dias y
publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia (art. 106 de la LOUA). Por el mismo
procedimiento se podrdn modificar las ya existentes.

Las unidades de ejecucidén podran ser continuas o discontinuas siempre que aseguren su
idoneidad técnica y viabilidad econdémica, permitiendo el cumplimiento de los deberes legales y
la justa distribucion de los beneficios y cargas derivados de la ordenacién urbanistica.

C.1.3.2. SISTEMAS DE ACTUACION.

Para cada unidad de ejecucion se determinara el sistema de actuacion, conforme al que
deba desarrollarse la actividad de ejecucién, de entre los siguientes: a) Expropiacién, b)
Cooperacion y ¢) Compensacion.

El sistema de actuacion se fijara en el instrumento de planeamiento o, en su defecto, por el
mismo procedimiento establecido para la delimitacién de unidades de ejecucion.

Cuando el sistema no haya quedado aun establecido y no exista iniciativa para su
establecimiento, el municipio podra sustituir el sistema de forma motivada mediante el
procedimiento de delimitacion de unidades de ejecucion.

C.1.3.3. PLAZOS DE EJECUCION PARA EL PLANEAMIENTO Y EDIFICACION.

Cuando se hubiese fijado el sistema de compensacién y transcurran los plazos establecidos
en el planeamiento o fijados de acuerdo a lo previsto en el articulo 88.1 de la LOUA, para el
cumplimiento de los deberes urbanisticos, sin llevarlos a cabo, se podra proceder, previa
declaracion de incumplimiento, a sustituir el sistema por otro de gestion publica.
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C.1.3.4. GASTOS DE URBANIZACION.

Los gastos a financiar por aquellos que hayan de materializar su derecho al aprovechamiento
urbanistico en Unidades de Ejecucion estan regulados por el articulo 13 de la LOUA. En general,
comprenden todos los necesarios para proceder al desarrollo urbanistico integral de la
actuacién, de modo que ésta quede plenamente integrada en la malla urbana, conectada a las
infraestructuras exteriores de la actuacion, quedando asi satisfactoriamente cubiertas las
demandas que genere la dimensién, densidad e intensidad de uso de la actuacion.

Los gastos de gestién incluirdan los que genere la redaccién del planeamiento de desarrollo,
instrumentos de gestion urbanistica y proyectos de urbanizacién, asi como todos aquellos que
exija el desarrollo de las operaciones equidistributivas, tales como levantamientos topograficos,
andlisis de la estructura de la propiedad, gastos registrales, anuncios, comunicaciones y
publicaciones, etc.

Los gastos de urbanizacion, incluida la gestion, cuando beneficien de modo directo a més de
una unidad de ejecucién, habran de ser distribuidos de modo proporcional y equitativo entre
ellas.

Se consideraran como gastos de urbanizacion incluidos dentro de la unidad de ejecucion, los
correspondientes a las obras necesarias de adaptacion de todos los viarios limitrofes a dicha
unidad, aunque no se encuentren grafiados dentro de sus limites.

Cuando el planeamiento lo establezca, los gastos de urbanizacién incluiran la financiaciéon de
infraestructuras exteriores a la Unidad de Ejecucién.
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C.1.4. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.

C.1.4.1. AMBITO DE APLICACION

Estas Normas Generales seran de aplicacién en todo lo que les afecte, a las edificaciones que
se lleven a cabo tanto en suelo urbano como urbanizable y no urbanizable.

Las ordenanzas particulares contenidas en las figuras de planeamiento que pudieran redactarse
en desarrollo o complementando el presente Plan General, se atendran a las especificaciones de
estas normas generales, sin contradecirlas ni alterarlas.

C.1.4.2. ALINEACIONES Y RASANTES

Alineacion es la determinacién gréafica contenida en los planos de ordenacion completa del Plan
General o de los instrumentos de planeamiento que lo desarrollen, que separa los suelos destinados
a viales o espacios libres de uso publico, de las parcelas.

Linea de edificacion o de fachada es la interseccién del plano de la fachada exterior (o interior,
en su caso) del edificio con el terreno.

Se considera edificacion alineada a vial aquella en que coinciden las dos alineaciones anteriores.

Con objeto de mejorar la capacidad del viario suprimiendo obstaculos, facilitando giros o
posibilitando pequefios ensanches, el Ayuntamiento, basandose en la realidad, podra modificar la
alineacion establecida en el Plan General siempre que no modifique predios colindantes, en cuyo
caso se necesitara Estudio de Detalle.

C.1.4.3. OCUPACION

Ocupacion o superficie ocupada es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por
la proyeccion de los planos de fachada sobre un plano horizontal. A efectos del establecimiento de
este parametro, se distingue la ocupacién de las plantas sobre rasante y las de edificacion bajo
rasante.

Coeficiente de ocupacion es la relacion entre superficie ocupable y la superficie de la parcela. La
superficie de los patios de ventilaciéon, de luces y vivideros no se computara como superficie
ocupada por la edificacion.

C.1.4.4. SUPERFICIE LIBRE DE PARCELA

Superficie o espacio libre de parcela es el area libre de edificacién como resultado de aplicar las
restantes condiciones de ocupacion. Dicha superficie no podra ser objeto, en superficie, de otro
aprovechamiento que el correspondiente a espacios libres al servicio de la edificacién o
edificaciones levantadas en la parcela o parcelas.

Los propietarios de dos 0 mas parcelas contiguas podran establecer la mancomunidad de estos
espacios libres.

Todo proyecto de obras contendra el disefio de los espacios libres resultantes con el tratamiento
adecuado a su uso.
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C.1.4.5. SUPERFICIE CONSTRUIDA Y EDIFICABILIDAD

Se entiende por superficie construida la comprendida entre los limites exteriores de la edificacién
en cada planta, siendo la total la suma de todas las plantas, incluyendo sétanos. No obstante, a
efectos de la aplicacion del coeficiente de edificabilidad, no se computaran las plantas de sétano.

Coeficiente de edificabilidad es la relacién entre la superficie total edificable y la parcela neta. El
coeficiente de edificabilidad se indicara mediante la fraccion que exprese la relacion de metros
cuadrados de superficie edificada total (m2t) por metro cuadrado de la superficie neta de parcela
(m2s).

Quedan excluidos del computo de la superficie edificada:

a) Los patios interiores, aunque sean cerrados y cubiertos.

b) Los soportales, pasajes y plantas diafanas porticadas, que en ningun caso podran ser
objeto de cerramiento posterior, que suponga rebasar la superficie edificable. Tendran
tratamiento adecuado al uso publico.

c) Los elementos ornamentales de jardin, pérgolas, etc... o de remate de cubiertas, siempre
que sean abiertos, o carezcan de posibilidades de utilizacion como espacio cerrado.

d) Las superficies interiores a la edificacion, cerradas o no, de altura libre interior menor de
1,80 m.

e) Las terrazas de cuerpos retranqueados (aticos) y los balcones.

C.1.4.6. SUPERFICIE UTIL

Se entiende por superficie Gtil de un local o vivienda, la comprendida en el interior de los limites
marcados por los muros, tabiques o elementos de cerramiento y divisién que la conformen. La
medicion de la superficie util se hara siempre a cara interior de los paramentos terminados. Caso
de no estar definido previamente el material de acabado de los pafnos verticales, se deducira del
valor de la distancia entre caras interiores opuestas dos centimetros en concepto de guarnecido
y remates.

C.1.4.7. SOLIDO CAPAZ

Sélido capaz es el volumen, definido por las restantes determinaciones del planeamiento, dentro
del cual debe contenerse la edificacién sobre rasante.

C.1.4.8. ALTURA DEL EDIFICIO

Altura de un edificio es la dimensién vertical del sélido capaz. La altura puede expresarse en
unidades métricas o en nimero de plantas.

La altura en unidades métricas se mide desde la cota inferior de origen y referencia hasta
cualquiera de los siguientes elementos y en funcién de ello sera:
a) Altura de cornisa, la medida hasta la interseccion de la cara superior del forjado que
forma el techo de la ultima planta con el plano de fachada del edificio.
b) Altura total, la medida hasta la cumbrera mas alta del edificio.

Cuando la altura se expresare en unidades métricas sin especificar a cual se refiere, se
entendera que es la altura de cornisa.

El numero de plantas indica el nimero de las situadas por encima de la cota de origen y de
referencia o de rasante, incluida la planta baja.
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C.1.4.9. ALTURA MAXIMA

Altura maxima es la sefalada por las condiciones particulares de aplicacién en cada caso como
valor limite de la altura de la edificacién. Por encima de dicha altura Unicamente se permiten las
construcciones e instalaciones que se indicaran en la norma correspondiente.

A cada altura en unidades métricas corresponde un nimero maximo de plantas. Estas dos
constantes, altura en unidades métricas y numero de plantas, deberan cumplirse conjuntamente. De
no especificar otra las normas particulares, la relacién es la siguiente:

N® de plantas Altura méaxima en metros

1 4,50
2 7,50
3 10,50
4 13,50

En los supuestos de edificaciones existentes, la altura maxima operard en los casos de
sustitucién, permitiéndose las obras de conservacion y mejora de la edificacion existente.

De manera general, la altura minima edificable, cuando sea obligatoria la alineacion a vial, sera
de una planta menos, que la fijada como altura méaxima; en casos puntuales, se podra permitir la
altura minima edificable de dos plantas menos, que la fijada como altura maxima, siempre que sea
aceptado por la Corporacioén Local.

Excepcionalmente, y por causa justificada, mediante Estudio de Detalle o figura superior se
podra permitir la edificacion con alturas variables a la establecida como minima en el parrafo
anterior.

C.1.4.10. ANCHO DE VIAL

Ancho de vial, 0 ancho de calle, es la distancia entre alineaciones exteriores opuestas de una via
publica, medida del modo siguiente : Si las alineaciones exteriores estan constituidas por rectas y
curvas paralelas, se tomara como ancho de vial, para cada lado de un tramo de calle comprendido
entre dos transversales, el minimo ancho en el lado y tramo considerados.

C.1.4.11. ALTURA LIBRE INTERIOR

La altura libre interior de una planta se define como la distancia vertical entre la cara superior del
pavimento terminado de una planta y la cara inferior del techo, o falso techo, acabado, de la misma
planta.

La altura interior minima entre forjados incluye una posible cAmara de aire.

La altura libre interior minima depende del uso pormenorizado. Sera:

- en planta baja, uso de vivienda 2,50 metros
- en planta baja de otros usos 3,00 metros
- en planta piso 2,50 metros
- en plantas s6tano 2,20 metros
- en entreplantas 2,40 metros

La altura libre interior de las plantas piso podran aumentarse en un diez por ciento sobre las
previstas en las ordenanzas de zona, cuando el uso lo exija.

DIRECTOR REDACTOR: ANTONIO J. CABEZAS SERRANDO.
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C.1.4.12. PLANTA BAJA

Se entiende por planta baja aquella cuyo pavimento esta situado entre 1,40 m. por debajo y 1,40
m. por encima de la rasante oficial de acera si la fachada esta alineada a vial, y de la rasante
definitiva del pavimento exterior de la calzada, medida junto al bordillo, en linea de fachada, si se
trata de edificacion aislada.

En los casos de parcelas que den fachada a dos viales opuestos de diferente cota, en las
ordenanzas con alineacion a vial, la cota de la planta baja se referira a cada frente, como si se
tratase de diferentes parcelas cuya profundidad fuese la mitad de la manzana, o el fondo maximo
edificable, segun los casos.

En el caso de edificacion aislada, se adoptara el criterio anterior de manera analoga, tomando
como referencia la linea de fachada.

C.1.4.13. MEDICION DE ALTURA Y NUMERO DE PLANTAS
Cuando la edificacién esta alineada a vial se seguiran las reglas siguientes:

a) La altura de las edificaciones se medira en la vertical que pasa por el punto medio de la
alineacioén oficial exterior de fachada en cada solar y desde la rasante oficial de acera,
hasta el plano superior del forjado de la ultima planta.

b) En el caso de calles con pendiente, se dividira la fachada en mdédulos de anchura
variable, debiendo cumplir cada uno las condiciones de planta baja, permitiéndose en
calles de pendiente superior al 20% un ancho de médulo de 5 m. La altura exterior
maxima, se medira a partir de la cota de pavimento de la planta baja.

¢) En cualquier caso Cuando la diferencia de niveles entre los extremos de la fachada sea
superior a 2 metros, se dividira la fachada en tramos igual 0 menor a dicha dimensién vy
la altura maxima se tomara en el punto medio de cota media.

Cuando la fachada tenga longitud superior 18 metros se aplicara el supuesto de calles con distinta
rasante:

a) En parcelas con fachadas opuestas a calles con distinta rasante y con fachada de
longitud mayor de 18 metros a calle con distinta rasante, la altura del edificio se
escalonara segun la pendiente del terreno sin superar en ningun punto el limite definido
por un plano teérico que pasa por la altura maxima de la calle mas baja y por una planta
mas que la maxima en la calle mas alta, respetandose en la calle méas alta, la altura
maxima permitida.

Altura permitida

CALLE l

Altura permitida

l CALLE
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En el caso de edificaciones en solares que formen esquina a calles con distintas alturas de
edificacién, segun plano de ordenacién, la altura correspondiente a la calle de ancho mayor podra
mantenerse en la calle de ancho menor de acuerdo con las siguientes condiciones:

a) La longitud maxima contada a partir de la esquina teédrica (sin tener en cuenta los
chaflanes) sera igual al ancho de la calle menor, siempre que esta longitud no supere el
eje geométrico de la manzana ni el maximo de fondo edificable, nunca mas de 10 metros,
con un ajuste de disefio del 10%.

b) El paramento originado por la diferencia de alturas en ningin caso podra formar
medianeras vistas. Con este fin, el cuerpo de edificacién que sobrepase la altura maxima
posible del solar colindante, debera retranquearse a partir de la primera planta que
sobrepase este perfil, una distancia de 3 m. de la medianeria, dando tratamiento de
fachada exterior al paramento resultante.

c) Lalongitud minima posible en que se mantendra esta altura sera de 4m.

En todo caso se autorizaran edificios con altura menor a la maxima.

C.1.4.14. CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA

Por encima de la altura maxima sélo se permitiran:

a)

)
9)

DIRECTOR

La cubierta del edificio, de pendiente inferior a veinticinco grados
sexagesimales y cuyos arranques se produzcan en todas las lineas
perimetrales de sus fachadas exteriores. La cdmara interior de la cubierta
inclinada no podra superar la altura libre de 2m. en el punto de altura
maxima. El vuelo maximo de la cubierta no podra superar el de los
elementos salientes.

Los petos de barandilla de fachada (anterior, posterior o laterales) y de
patios interiores, asi como elementos de separacion entre azoteas, todos
ellos carentes de aprovechamiento, que tendran una altura maxima de 120
cm. si son opacos y de 180 si son enrejados o transparentes, asi como
elementos diafanos para ocultacidon de maquinaria, en edificios en que esté
justificado.

Las camaras de aire y elementos de cubierta en los casos de terraza o
cubierta plana, con altura maxima total de ciento veinte centimetros.

Los remates de las cajas de escaleras, patios, ascensores, armarios o
cuartos de telecomunicacion, antenas necesarias, depdsitos y otras
instalaciones, que no podran sobrepasar una altura de 3,5 m. (excepcion
hecha de las antenas propiamente dichas, que tendran la altura
imprescindible) y siempre tratdndose los cuerpos de obra como fachadas y
las instalaciones con elementos de disefio que armonicen con el edificio.
Los remates de cajas de escaleras, ascensores y cuartos o armarios de
telecomunicacion tendran como méaximo las dimensiones estrictas de su
uso. Los cuartos de depoésitos e instalaciones no podran sobrepasar la
dimension de 12 m2 utiles (salvo casos debidamente justificados por las
caracteristicas especiales del edificio al que sirven). Todos estos remates
deberan situarse a una distancia minima del plano de fachada igual a su
altura, con un minimo de tres metros.

Las plantas atico, cuando asi lo especifiquen las normas particulares.
Englobaran todas las instalaciones y demas construcciones permitidas.
Los remates del edificio de caracter exclusivamente decorativo.
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Los elementos de instalaciones que sirvan a la edificacion, tales como
chimeneas de ventilacién de humos y gases, que si estdn a menos de 3
metros de la fachada, deberan integrarse en otros elementos del edificio
(casetones, remates, antepecho, etc.) Sobresaldrdn Ila altura
imprescindible para cumplir su funcién.

Los elementos de captacién de energia solar, cuya instalacion debera
integrarse al maximo en el disefio del edificio.

En la instalacion de captadores solares o de ascensores para supresion de
barreras, ambas sobre edificios existentes, el Ayuntamiento interpretara
estas normas considerando el interés de la mejora y el respeto a los
colindantes.

C.1.4.15. PROFUNDIDAD DE LA ALTURA MAXIMA Y DEL NUMERO MAXIMO DE PLANTAS

a)

9)

La altura maxima y numero de plantas maximo regiran para la profundidad
edificable, con un maximo hasta el eje longitudinal medio de la manzana,
para esa alineacion.

Cuando wuna parcela quede afectada por fondos edificables
correspondientes a varias calles, se regira por las alturas correspondientes
a cada fondo, tratando como fachada exterior los paramentos resultantes.
Cuando se edifique en terrenos situados entre calles con distinta cota, o
altura maxima, la edificacion se escalonara en cuerpos de fondo minimo
de tres metros, que no podran rebasar el plano inclinado que une los
puntos superiores de las alturas maximas respectivas incrementadas en
1,5 m. El cuerpo mas elevado, aun superando dicho plano inclinado, podra
alcanzar un fondo de cinco metros.

Cuando los edificios recaigan sobre ramblas, barrancos, limite natural de
suelo, o cualquier borde no edificado ni edificable, la altura maxima en
cualquier punto de las fachadas laterales o posterior sera de dos plantas o
siete metros, pudiendo no obstante escalonarse la edificacion de forma
analoga a lo establecido en el apartado anterior sustituyendo la calle
inferior por la rasante del terreno sobre el cual se apoya la fachada.

En caso de que los valores establecidos originen contradicciones con los
objetivos del PGOU, se podran modificar mediante Estudio de Detalle, con
planos de las fincas afectadas y colindantes, sin incrementar el volumen
edificable.

Adaptacién topografica y movimiento de tierras: En los casos de
edificacion aislada o retranqueada, en que sea imprescindible la nivelacién
del suelo en terrazas, se dispondra de forma que cumpla las condiciones
siguientes:

1. Las plataformas de nivelacion situadas en los linderos de la parcela
no se podran situar a mas de 1,50 metros por encima o a mas de
2,00 metros por debajo de la cota natural del terreno en el lindero.
2. Las plataformas de nivelacién en el interior de la parcela se habran
de disponer de forma que no sobrepasen el talud ideal de pendiente
30%, trazado desde las cotas posibles de los linderos. Los muros
de nivelacién y contencion de tierras interiores, no podran pasar, en
la parte vista, de una altura de 2,00 metros.
Los Planes, Estudios de Detalle y Proyectos de Urbanizacién, podran
establecer parametros diferentes de los senalados en este articulo,
demostrando su necesidad y su mejor integracién en el ambiente.
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C.1.4.16. CONDICIONES ESTETICAS Y AMBIENTALES.

C.1.4.16.1.

.CONSIDERACION DEL ENTORNO:

a. Las nuevas construcciones deberan analizar los elementos urbanos del entorno para
justificar la decision de integrarse o singularizarse.

b. A tal fin, en la documentacién gréafica y escrita de todo proyecto figurara un analisis
del entorno que hara referencia a los elementos resefiados en este capitulo y ello se
traducira en una cuidadosa seleccion de materiales, vuelos, cornisas, remates,
dimensién de huecos, detalles constructivos, etc... de manera que toda obra nueva
tienda a mejorar la calidad ambiental. También se tomaran en consideracion la
topografia del terreno, la posible vegetacion existente, el impacto sobre el medio que
la rodea y el perfil de la zona, su incidencia en el soleamiento y ventilacion de las
construcciones vecinas, su relacién con la via publica, la adecuacién formal a la
tipologia y materiales del area y demas parametros definidores de su integracion en
el medio urbano.

C.1.4.16.2. FACHADAS:

a)

DIRECTOR

Tendra la consideracién de fachada todo paramento exterior que pueda ser visible
desde la via publica. Se exceptian unicamente las partes de medianerias que
puedan quedar ocultas al edificar los colindantes.

Cuando la edificacion se encuentre préxima a un edificio singular debera reforzar
su integracién en el entorno, a fin de constituir parte del telén de fondo del edificio
o elemento singular.

Las soluciones de ritmo y proporcién entre los huecos y macizos, el color, etc... en
la composicion de las fachadas, deberan justificarse en funciébn de las
caracteristicas tipoldgicas de la manzana en que se situe la edificacién.

Los huecos de planta baja deberan estar definidos en el proyecto, componiendo
en forma, dimensiones y materiales, con los del resto. Debera prevalecer la
unidad del edificio sobre la diversidad de usos en esta planta, aun cuando el
diseio del hueco sea posterior. En este mismo sentido, se prohiben
intervenciones fuera del limite estricto de los huecos, que no tengan en cuenta la
homogeneidad de la planta baja y su relacién con el resto del edificio (revestidos
especificos para un local, etc.).

Los planos de proyecto de fachadas contendran todos los elementos visibles de
forma que no serdn esquemas, sino dibujos completos. Aparecera el mobiliario
urbano de calle y, en edificios entre medianerias, las fachadas de los colindantes.

Los huecos de fachada estaran separados como minimo 0,60 metros de las fincas
contiguas en todas las plantas.

La longitud maxima de fachada permitida sera igual o menor a 18 metros, para la
obtencion de una tipologia edificatoria discontinua y adaptada a la topografia, que
preserve el trazado escalonado, tanto el su frente al rio, como en los que la
topografia se desarrolla con los sistemas de bancales y la forma natural de
desarrollo de la trama urbana.
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C.1.4.16.3. MATERIALES.
Salvo por razones de seguridad, no se prohibe ningun tipo de material, pero

debido a la ausencia de referentes culturales, relativos a otras tipologias edificatorias
y con el fin de evitar un uso desordenado o inadecuado de materiales, se establece la
siguiente regulacion, acorde a mantener la imagen urbana que posee Abrucena:

a) El ladrillo ceramico visto y la teja han sido utilizados histéricamente en la
provincia como simbolo de singularidad de la edificacion, por lo que su uso
en el resto de edificios debe ser restrictivo, debiendo justificarse
Unicamente por razones de integracién en el entorno inmediato. Si bien los
edificios singulares podran ejecutarse con aquellos materiales que se
consideren que integra los valores culturales y estéticos del término
municipal, a la par que no pierda valor el propio conjunto arquitecténico.

b) Salvo la excepcion anterior, no se podran usar el ladrillo ceramico visto y la
teja, de modo exclusivo ni mayoritario.

c) Cuando el tono de la fabrica sea blanco o muy claro, los morteros seran
obligatoriamente del mismo color.

d) Se tendera a realizar las nuevas edificaciones y/o rehabilitaciones dentro
del conjunto histérico, en tonos blancos, de manera que se mantenga la
imagen de ‘pueblo blanco”.

e) La mayoria de las edificaciones residenciales del nucleo urbano definen
sus cubiertas como planas transitables con cornisas de teja ceramica, por
lo que en este entorno las cubiertas se disefiaran de manera que se
integren en la tipologia del area adyacente en la que se desarrollen
cualquier proyecto que lleve a cabo la ejecucion de nuevas cubiertas,
reparaciones de las mismas Y/o obras de rehabilitacion, siempre y cuando
la edificacién lo permita, y no entre en contradiccién con otro uso que se
vaya a ubicar en la edificacién correspondiente.

f) No obstante, en las normas y ordenanzas particulares, se determinas las
condiciones especificas para cada clase y categoria de suelo.

C.1.4.16.4. VUELOS Y SALIENTES

Todos ellos tienen un caracter ornamental y no constituyen un derecho de
propiedad sino una concesion del Ayuntamiento, subordinada al objetivo de
embellecer el ambiente urbano. En este sentido podran ser rechazados cuando
carezcan de tal intencionalidad y se limiten a cumplir los parametros permitidos.
Los vuelos cerrados y miradores computan a efectos de edificabilidad y los
abiertos también. No computan los balcones y retranqueos de planta. Los aleros
de cubiertas inclinadas se equiparan a los balcones.

Los salientes maximos y cornisas no superaran 40 cm.

La distancia minima entre vuelos o salientes enfrentados en via publica, sera de 3
metros.

En edificacion abierta o aislada, los vuelos y salientes son libres, sin poder
sobresalir del retranqueo, y subordinados a las demas condiciones estéticas.

En ningun caso podran existir vuelos ni salientes de fachada, a menos de 3,50 m.
de altura libre, desde la rasante de acera o del terreno que tengan mas de 5 cms.
Los cuerpos volados quedaran separados de las fincas contiguas una distancia de
un metro.

Ningun elemento a menos de 5m. de altura estara a menos de 40 cms. del interior
de la vertical del bordillo de acera, debiendo dejar siempre libre el giro de
vehiculos en esquinas de calles con acera estrecha.
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C.1.4.16.5. CUBIERTAS.

Las cubiertas seran planas, aunque se admiten cubiertas inclinadas en remates
de elementos constructivos y decorativos.

Cuando se utilice la cubierta plana, el forjado de cubierta no podra volarse sobre
el plano de fachada, admitiéndose Unicamente cornisas y vierteaguas con un
vuelo maximo de 30 cms.

La cubierta inclinada tendra una pendiente igual o inferior al 30%.

Los faldones de los tejados de cubierta se disefiardn de modo que sus cumbreras
no se sitien a mas de 2,00 metros de altura desde el ultimo forjado.

Es desaconsejable el uso de terminaciones de cubierta como telas asfalticas,
reflectantes y similares.

C.1.4.16.6. MEDIANERAS O PARAMENTOS AL DESCUBIERTO

a)

DIRECTOR

Todos los paramentos de esa naturaleza deberan tratarse de forma que sus
aspectos y calidad sean analogos a los de las fachadas, utilizando los mismos
materiales y tratamiento de la fachada principal.

Las medianerias que por cambio de uso o calificacién de la parcela colindante,
quedasen al descubierto con caracter definitivo, constituyendo fachada a via
publica, deberan ser tratadas como fachadas, abriendo huecos, balcones,
empleando materiales decorativos adecuados, etc., dentro de los plazos que el
Ayuntamiento estableciera.

En parcelas colindantes donde pudieran originarse medianerias vistas con motivo
de retranqueos de fachadas, obligatorios o existentes, el Ayuntamiento sefalara
una alineacion que elimine medianerias al descubierto, considerando las
alineaciones consolidadas en cada tramo de calle.

Cuando una edificacién pueda originar medianerias que no puedan ser tapadas
por las colindantes en aplicacion de la normativa, debera retranquearse un minimo
de tres metros de dichos colindantes y abrir huecos.

C.1.4.16.7. CERRAMIENTOS.

Los cerramientos o vallados permanentes de jardines o espacios privados que
den a via publica o espacios libres seran diafanos o con vegetacion, pudiendo
llevar como maximo un murete de fabrica no superior a 0,80 m. de alto, con
pilares, postes 0 machones en su caso, de hasta 2,20 m. de alto, y entre ellos,
celosia o elemento transparente. Unicamente se permiten cerramientos
permanentes en instalaciones que albergan actividades para cuya existencia es
imprescindible el cerramiento. En estos casos, el tratamiento seré el de fachada
alineada a vial.

Los cerramientos de linderos privados cumpliran lo siguiente :

b1. Hasta 3 m. de distancia, a contar desde el lindero a via publica, cumplira
las condiciones del apartado anterior.

b2. A partir de dicha distancia, podra ser macizo y tener una altura maxima de
2,20 m.

En ningun caso se permitira el remate de cerramientos con elementos punzantes
o cortantes, que puedan causar lesiones a personas o animales.
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Para vallado de solares, el cerramiento debera ser de obra, con una altura
maxima de 2,50 m. y como minimo enfoscado y pintado. El perimetro de la valla
debera adecuarse a las alineaciones aprobadas por el Ayuntamiento.

De manera especifica para cada clase de suelo, de dan las condiciones
obligatorias a cumplir para los cerramientos y vallados.

C.1.4.16.8. PROTECCION DEL ARBOLADO.

El arbolado existente debera conservarse, cuidarse y protegerse de plagas,
evitando su deterioro.

Cuando una obra pueda afectar a un arbol publico o privado, se sefalara en la
solicitud de licencia, reflejando su situacion.

La necesaria sustitucion de arbolado existente sera a cargo del responsable de su
pérdida. El nuevo arbol sera de igual o similar especie y, como minimo, del mismo
porte.

C.1.4.16.9. INSTALACIONES VISTAS.

Las instalaciones de acondicionamiento de aire, evacuacién de humos, vahos,
etc.. deberéan incluirse en los planos correspondientes de nueva planta y reflejarse
en planos convenientemente, a fin de demostrar su integracion en la composicién
y huecos del disefio de fachadas. Cuando sean posteriores al proyecto inicial,
deberan tener un tratamiento conjunto, al igual que otros elementos que
modifiquen fachada. De no ser asi, no podran ser vistas y deberan transcurrir por
patios interiores. Tal es el caso de extractores en locales, acondicionadores
individuales, etc.

En ningun caso se permitiran molestias por goteo, ruido o impulsiones de aire y
vahos a menos de 3,00 metros de altura que puedan afectar la via publica.
Cuando se prevean locales en planta baja, los proyectos preveran la posibilidad
de extraccion y la posible climatizacion.

Las instalaciones que deban ir vistas apareceran en los planos del proyecto
(antenas de TV, colectivas etc.).

C.1.4.16.10. PUBLICIDAD EXTERIOR

En suelo urbano sélo se permitird publicidad sobre bastidores exentos, cuando
esté emplazada en solares vallados y/o en construccién.

Los anuncios de comercios u oficinas se restringiran a los toldos o marquesinas,
placas de identificacion de pared, anuncios luminosos y banderines, con las
siguientes condiciones :

1. Marquesinas: La altura libre minima que deben mantener estos elementos
sobre la rasante oficial serd de 3,50 m. Se fija para estas un saliente
minimo igual al ancho de la acera menos 0,50 m siempre que se respete el
arbolado y las farolas o baculos de alumbrado publico.

2. Toldos: Se establecen las condiciones anteriores también para los toldos,
si bien se permiten elementos colgantes, no rigidos, siempre que dejen
una altura libre de 2,50 m. Su saliente podra ser igual al ancho de la acera
menos 0,40 m respetando, en todo caso, el arbolado. Se prohiben los
apoyos a calzada o acera de caracter definitivo.

3. Banderines: La altura minima del banderin en cualquier punto, medida
desde la rasante de la calle o del terreno, sera superior o igual a 3 metros.
Su saliente maximo sera igual al fijado para los balcones.
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C.1.5. CONDICIONES HIGIENICAS Y DE CALIDAD

C.1.5.1. ILUMINACION, VENTILACION Y SOLEAMIENTO

a) Sin perjuicio de las condiciones que se establezcan para cada uso, ningun local podréa contar con
un nivel de iluminacion artificial inferior a 50 lux, medidos sobre un plano horizontal trazado a 75
cms del suelo. Asimismo, cualquier local debera tener garantizada una renovacién minima de un
volumen por hora.

b) En areas de nueva ocupacion de suelo, sujetas a planeamiento de desarrollo, la ordenacién
debera justificar un factor minimo de soleamiento de dos horas por vivienda.

C.1.5.2. CLASES DE PATIOS

a) Patio de parcela: es el situado en el interior de la edificacién o en contacto con alguno de los
linderos de la parcela, salvo con el frontal. Por su funcion, estos patios pueden ser:

A) Patios de ventilacion, que son aquellos cuyo fin es ventilar espacios no habitables.

B) Patios de luces, si su fin es ventilar e iluminar piezas habitables.

C) Patios vivideros, o espacios libres vivideros, si por sus caracteristicas y dimensiones son
habitables, ademas de permitir la ventilacion e iluminacién de las piezas habitables que
dan directamente a ellos.

b) Patio abierto: Es aquél que cuenta con una embocadura abierta a la via publica o a un espacio
libre.

c) Patioinglés: Es el patio abierto por debajo de la rasante de la acera o terreno.

d) Patio de manzana: Es aquél que tiene definida por el planeamiento su forma y posicién en la
parcela para, junto con los de las parcelas colindantes, formar un espacio libre Unico para todas
ellas. Si cumple las condiciones, puede ser vividero.

C.1.5.3. ACCESO A PATIOS

Todos los patios contaran con acceso desde un espacio publico, espacio libre privado, portal, caja de

escaleras u otro espacio comunitario, a fin de posibilitar la obligada limpieza, policia y disfrute de los mismos.
Se exceptlan los patios de luces de edificios de viviendas plurifamiliares, donde el uso y disfrute podra ser
privativo de la planta con acceso al mismo. En este caso, las divisiones podran tener hasta 1,20 m. de altura
méxima si son opacas y hasta 1,80 m. si son transparentes.

C 1.5.4. DIMENSIONES Y CONDICIONES DE LAS DISTINTAS CLASES DE PATIOS

Dimensiones de patios cerrados:

En los patios interiores, la distancia entre paramentos enfrentados estara condicionada por su H y el uso
de las habitaciones que iluminan los huecos, de forma que:

En los patios interiores a los que den dormitorios y locales vivideros en usos distintos al de la vivienda, se
debe poder inscribir un circulo de diametro 0,30H y la superficie del patio habra de ser igual o mayor a
H2/12. Se fija un minimo para luces rectas y diametro del circulo inscribible de 3m y de 9 para superficie;
salvo en el caso de viviendas unifamiliares, con superficie de parcela individual inferior a los 120m2 y
altura maxima 2 plantas, en los que los minimos se reducen a 2m para las luces rectas y diametro, y 6m2
para la superficie minima del patio.

En los patios interiores a los que den cocinas u otras dependencias y no abran dormitorios se debe poder
inscribir un circulo de 0,20H y la superficie del patio habra del patio habra de ser mayor o igual a H2/20.
Se mantienen los minimos para luces rectas, diametro y superficie de los patios que abran a dormitorios.

A efectos de determinar la dimensién de los patios interiores, no se computaran como plantas las
construcciones permitidas por encima de la ultima planta de viviendas, oficinas o locales.

La altura del patio de medira desde el nivel del piso de la viviendas mas bajas, cuyas piezas ventilen a él,
hasta la linea de coronacion maciza mas alta, de las que limitan el patio.
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En el caso en el que los suelos de los patios y su uso sea de propiedad de la Comunidad de Vecinos,

desde los portales o servicios comunes, se dispondra un acceso a los patios o espacios libres, el nivel en

que se encuentren, para posibilitar el uso y limpieza de la Comunidad.

Los patios adosados a linderos con otras fincas cumpliran las anteriores condiciones, considerandose al

linde como paramento frontal, aunque no estuviese edificado.

Las luces minimas entre paramentos no podran reducirse con cuerpos salientes.

Se admite escalera interior en patios minimos, siempre que no interrumpan la luz a huecos por encima de

los 1,50m del paramento inferior, salvaran una altura maxima de una planta y seran diafanas, permitiendo

la luz a su través.

Dimensiones de los patios abiertos a fachada:

Se podran dejar los patios abiertos a fachada exceptuando la planta baja, que habra de mantener la

alineacion sefialada, en aquellos casos no prohibidos por las ordenanzas particulares, cumpliendo con las

siguientes condiciones:

a) Estarda separado de las esquinas un minimo igual al ancho de la calle, y 6 me de los muros
medianeros, garantizando siempre la ocultacion de las medianerias vistas.

b) La profundidad, medida normalmente al plano de fachada, no sera superior a la mitad del ancho de
frente o boca, el cual tendra un min de 3m.

c) Todo paramento de patio abierto es fachada del edificio y como tal debera ser tratado.

d) En el caso de las viviendas de uso unifamiliar, las dimensiones de fondo o boca de los patios abiertos
seran libres, siempre y cuando no generen pafios medianeros.

C.1.5.5. CONSTRUCCIONES EN LOS PATIOS

a) En las zonas de uso determinado residencial no se autorizar4 ninguna construcciéon de nueva
planta, ni obras de ampliacién que ocupen los patios de parcela, salvo en las circunstancias que
expresamente queden exceptuadas por las normas urbanisticas del Plan General.

b) El planeamiento que desarrolle el Plan General podra sefalar en su ordenacion la localizacién de
edificaciones destinadas a usos dotacionales o dotaciones de los edificios en el interior de los
patios de manzana. Fuera de este supuesto no cabra la ocupacién por construcciones de los
patios de manzana.

C.1.5.6. EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES Y PLUVIALES.

a) Tiene caracter obligatorio la conexion de la red de recogida de aguas residuales de los inmuebles
al alcantarillado. Las acometidas a la red se efectuardn en la forma que determine el
Ayuntamiento.

b) En las zonas donde no esté en servicio la red de alcantarillado, las aguas residuales se trataran
mediante sistemas de depuracion individuales, autorizados por el Ayuntamiento, estancos,
situados en el interior de las parcelas, con prevision de conectar a la red de alcantarillado de forma
que, una vez puesta en servicio la red, las aguas residuales viertan directamente al alcantarillado y
se elimine la depuracion individual.

c) El desagiie de los bajantes de aguas pluviales debera canalizarse hasta el alcantarillado urbano
destinado a tal fin, en caso de existir dicho servicio. En caso de no haber, se procuraré hacerlo de
forma que cause la menor molestia posible a los peatones.

C.1.5.7. ACCESIBILIDAD

a) Todos los locales de uso publico deberan disponer, entre sus elementos de uso comun, las
medidas suficientes que garanticen la accesibilidad de los discapacitados fisicos y sensoriales asi
como los carritos de mano, ademas de medios mecanicos de elevacion si fueran necesarios.

b) Todos los edificios que tengan diferencias de cota entre el acceso a escaleras o ascensores y la
entrada al inmueble, deberan disponer de accesos comunes con rampas, que deberan tener la
pendiente y dimensiones adecuadas para el acceso de carritos o sillas de ruedas. Se exceptuan
las viviendas unifamiliares.

c) Seran de aplicacién las disposiciones del Decreto 72/1992 de la Junta de Andalucia, sobre
eliminacién de barreras, debiéndose adaptar la accesibilidad exterior a las condiciones de entorno
existentes.
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C.1.6. CONDICIONES DE URBANIZACION

C.1.6.1. PROYECTOS DE URBANIZACION

a) Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras, cuya finalidad es llevar a la practica las
determinaciones correspondientes del presente Plan General o de los Planes Parciales y
Especiales que lo desarrollen y, en su caso, de los Estudios de Detalle.

b) Con independencia de los Proyectos de Urbanizacién, podran redactarse y aprobarse, conforme a
la Ley de Régimen Local, proyectos de obras ordinarias que no tengan por objeto desarrollar
integramente el conjunto de determinaciones de un Plan de Ordenacién, pudiendo referirse a
obras parciales o menores de pavimentacion, alumbrado, jardineria, saneamiento local y otras
similares.

¢) Los Proyectos de Urbanizacion no podran contener determinaciones sobre ordenacion ni régimen
del suelo o de la edificacion, y no podran modificar las previsiones del instrumento de
planeamiento que desarrollen, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones y ajustes
exigidos por la propia ejecucién material de las obras en atencion a las caracteristicas del suelo
y/0 subsuelo.

d) En Suelo Urbano, cuando las obras de urbanizacién, necesarias y preceptivas para la edificacion
de los solares, se refieran a la mera reparacién, renovacion o mejora en obras o servicios ya
existentes, la definicion de los detalles técnicos de las mismas se integrardn como separata
complementaria, debidamente valorada, en el proyecto de edificacion.

e) Los proyectos y obras de urbanizacién contendran la previsién de plazos de ejecucién de las
obras, incluyendo su mantenimiento hasta la total recepcién por el Ayuntamiento.

C.1.6.2. OBRAS DE URBANIZACION

a) Las obras de urbanizacion se ejecutaran de acuerdo a lo previsto en los correspondientes
proyectos de urbanizacion redactados de conformidad con el articulo 98 de la LOUA.

b) La inclusion en el proceso urbanizador y edificatorio a desarrollar en una unidad de ejecucién
impone legalmente a la propiedad del suelo, con caracter real, la carga del levantamiento de la
parte proporcional de todos los costes de urbanizacién correspondientes a los conceptos que se
relacionan en el articulo 113 de la LOUA.

C.1.6.3. CONDICIONES DE DISENO

1. Los trazados de las calles se encuentran fijados en el plano de alineaciones, debiendo disefiarse segun
los siguientes criterios:

a) Para los nuevos trazados las calzadas de un solo sentido deberan tener un ancho de 3,30m y de
6.60 en las de doble sentido.

b) Las bandas de aparcamientos en linea tendran un ancho minimo de 2.00m

c) Para nuevos viarios las aceras, de acuerdo con la normativa vigente deberan tener un ancho de
1,50m, en calles de ancho < de 8.5m. En calles de ancho superiores se justificara el ancho de las
aceras en funcion del disefio de calzadas, sentidos de trafico, bandas de aparcamientos vy
arbolado, y siempre con un minimo de 1,50 m.

d) Para el suelo industrial, igual ancho de acerado que el establecido para el apartado c. anterior.

e) Se eximen del cumplimiento valores minimos establecidos en los anteriores apartados en
las calles existentes en la actualidad, con anchos diferentes, que se encuentran en el Suelo
Urbano Consolidado del T.M de Abrucena, en las que se respetara lo existente, salvo
indicaciones contrarias del Ayuntamiento.

f) Las calles de ancho mayor a 12m podran contar con doble linea de arbolado, siempre y cuando
esté dispuesto al tresbolillo con separaciones no superiores a 15m

En Suelo Industrial las calles de ancho mayor a 12m contaran con doble linea de arbolado dispuesto al

tresbolillo con separaciones no superiores a 25m.

DIRECTOR REDACTOR: ANTONIO J. CABEZAS SERRANDO.

CC. NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS Febrero - 2015

g) Debera tenerse en cuenta los ejes de calzada y sentidos de circulacion de calles existentes a las
que se entronca, para que no existan discontinuidades de trazados

h) Los bordillos de las aceras deberan ir necesariamente rebajados en los pasos de peatones, para
permitir el paso de personas con discapacidad, carritos de mano, etc.

i) Los vados se situaran como minimo uno en cada curva de calles o vias de circulacion, con
anchura mayor o igual a 1.80m y un desnivel sin plano inclinado <2 cm.

j) Por razén de ubicacion de arbolado, mobiliario urbano, quioscos, etc. No podra existir un
estrechamiento puntual de aceras superior al 50% de su ancho, siendo el paso minimo libre de
0,90m.

C.1.6.4. CONDICIONES RELATIVAS A LAS PAVIMENTACIONES

—_

Los viales se ejecutaran en forma que rednan las condiciones adecuadas a su caracter o transito.

2. Los pavimentos estaran en funcién del trafico previsto para la via y de la capacidad portante del suelo; en
cualquier caso no admitirdn secciones estructurales de firme con espesores inferiores a 0,20m sobre la
explanacion del terreno, de este espesor 15cm corresponderan a una base de zahorra artificial Z-1y 5
cm a una capa de aglomerado asfaltico que podra ser en frio, pero con una capa de sellado.

3. Se colocara bordillo de hormigén en los casos en los que el viario lo requiera, preferiblemente de 15 x 35
cm de seccién separando acera de calzada, sobresaliendo del nivel de la calzada un minimo de 10cm de
espesor, que lo cubrira hasta una altura de 10cm sobre la base de este y nunca sera superior a 14cm.

4. Las aceras tendran la siguiente seccién estructural minima:

a) Regulacién con zahorra natural compactada, espesor minimo de 10cm.
b) Capa de asiento de hormigdn H-125 con espesor minimo de 01cm.
c) Ensolado, con baldosas de tipo aprobado por el ayuntamiento de Abrucena.

5. Los pavimentos de los itinerarios peatonales serdn antideslizantes, variando la textura y color de los

mismos en las esquinas, paradas de autobuses y cualquier otro posible obstaculo.

Los registros ubicados en dichos itinerarios se situaran en el mismo plano que el pavimento
circundante.

Asi mismo, los arboles situados en estos recorridos tendran los alcorques cubiertos con rejillas y otros
elementos resistentes, situados en el mismo plano que el pavimento circundante. En caso de utilizar
enrejado, la anchura maxima de la malla sera de 2cm.

C.1.7. CONDICIONES DE LOS USOS
C.1.7.1. ASIGNACION DE USOS.

El Plan General de Ordenacién Urbanistica, de acuerdo con la LOUA, establece y distingue las siguientes
determinaciones respecto a los usos:
a) En suelo urbano consolidado, la regulacién del uso pormenorizado.
b) En suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado, los usos globales de
cada sector y, en su caso, los usos complementarios o incompatibles.
c) En suelo no urbanizable, los usos permitidos.

En suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable sectorizado, Los Planes Especiales y los Planes
Parciales de Ordenacion, podran regular de forma especifica la implantacién de usos en sus ambitos. Dicha
regulacion podra afectar al &mbito de localizacién o de tolerancia de los usos, a su distribucién en el interior
del ambito, o a las clases de usos admitidos.

En suelos urbanos y urbanizables, los estudios de detalle podran completar o adaptar las determinaciones
del Plan General, Plan Parcial o Plan Especial, de acuerdo con el articulo 15 de la LOUA. Asimismo, en
ambitos reducidos, podran resolver cuestiones relativas a compatibilidades de usos. En todos estos casos
podran llevar a cabo ajustes en el viario secundario, en el suelo dotacional publico y en la relocalizacion de
usos.

Los Planes Especiales de Proteccién, Conservacion y Mejora del Patrimonio Historico-Artistico, Cultural o
Arquitecténico, del Medio Ambiente rural o urbano, asi como los Catalogos, podran adaptar y mejorar las
condiciones de proteccion de los usos, en cualquier clase de suelo y ordenacién, en razén de la naturaleza del
objeto protegido.
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C.1.7.2. USOS CARACTERISTICOS, COMPATIBLES Y PROHIBIDOS.

a) Uso caracteristico.- Es aquél que caracteriza la ordenacién de un ambito o la utilizacién de una
parcela, por ser el de implantacion mayoritaria en el area territorial. Junto al uso dominante existen
usos obligatoriamente ligados a él por ser equipamiento o dotacién necesaria, sobre la base de
determinados estandares de planeamiento.

b) Uso compatible.- Es aquel que puede implantarse en un ambito territorial de cualquier magnitud en
coexistencia con el uso dominante, sin perder ninguno de los dos su caracter o los efectos que le
son propios. La compatibilidad de un uso respecto a otro no implica su libre implantacién, sino
Unicamente la aceptacion de su presencia. Los usos compatibles en ningiin caso consumiran mas
del cincuenta por ciento del aprovechamiento del area 0 zona en el que se implanten.

¢) Usos prohibidos.- Son aquellos que estan impedidos por el presente Plan o las ordenanzas de los
Planes Parciales o Especiales, por imposibilitar la consecucién de los objetivos de la ordenacion
de un ambito territorial, o por ser incompatibles con los usos permitidos.

C.1.7.3. USOS PUBLICOS Y PRIVADOS.

a) Usos publicos.- Son aquellos que se desarrollan sobre un bien de titularidad publica o privada, que
gestionados por la Administracion, posibilita su utilizacién y disfrute por todos los ciudadanos. Los
usos publicos pueden ser desarrollados directamente por la Administracién o por los particulares
en régimen de servicio publico.

b) Usos privados.- Son los limitados a determinadas personas por razén de dominio o propiedad
sobre la cosa. Estos podran ser a su vez individuales o colectivos. Los usos privativos son
desarrollados por los particulares o la Administracion, en régimen de derecho privado, ya se
presten a titulo lucrativo o gratuito.

C.1.7.4. USOS TEMPORALES Y PROVISIONALES.

a) Usos temporales.- Son los establecidos por un plazo limitado o por tiempo indeterminado,
revocables a voluntad de la Administracién, en funcién de los objetivos de la ordenacién
urbanistica.

b) Usos provisionales.- Son los que, por no necesitar de obras o instalaciones permanentes y no
dificultar la ejecucion de los planes, permiten la autorizacion de construcciones, obras e
instalaciones en precario y de naturaleza provisional realizadas con materiales facilmente
desmontables y destinadas a usos temporales, que deberan cesar y desmontarse cuando asi lo
requiera el Ayuntamiento y sin derecho a indemnizacion alguna.

C.1.7.5. USO RESIDENCIAL.

Uso residencial es el de aquellos edificios o parte de ellos destinados a vivienda; este uso comprende los
siguientes usos pormenorizados:

a) Vivienda unifamiliar.- Es la situada en parcela independiente, en edificio aislado o agrupado
horizontalmente a otro de vivienda u otro uso y con acceso exclusivo desde la via publica o
espacio libre publico.

b) Vivienda bifamiliar.- Es la situada en edificacién urbana, compuesta por dos viviendas agrupadas,
fundamentalmente en forma vertical y con acceso independiente cada una de ellas.

c¢) Vivienda plurifamiliar.- Es la situada en edificacion urbana, constituida por dos o méas viviendas
agrupadas, fundamentalmente en forma vertical y con accesos y elementos comunes. En el uso
de vivienda se incluyen los despachos profesionales afectos al usuario de la vivienda y de
superficie no mayor del 50% de la misma.
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C.1.7.6. CONDICIONES GENERALES DE LAS VIVIENDAS.

a) Toda pieza habitable de viviendas de nueva construccién tendran huecos que abran a espacio
abierto o patios de luces que cumplan las condiciones establecidas en estas normas y al menos
dos de sus habitaciones vivideras daran a via publica o espacio libre publico o privado en el que
pueda inscribirse un circulo de quince metros de diametro frente a los huecos de iluminacion y
ventilacién de la vivienda; en el caso de apartamentos de uno o dos dormitorios, bastara con que
el salén-comedor abra huecos a via publica o espacio libre publico o privado en las condiciones
indicadas anteriormente.

b) Toda vivienda se compondra, como minimo, de cocina, estancia-comedor, cuarto de bafio completo
y un dormitorio doble o dos dormitorios sencillos, ademas de las superficies de almacenamiento,
lavado y tendido que le correspondan, en funcién del nimero de personas que vivan en ella.

¢) Se admite la unién de la cocina con el estar-comedor en un Unico recinto.

d) La altura libre interior minima de las piezas vivideras seré de 2,50 metros.

e) La superficie de los huecos de ventilacién e iluminacion de las habitaciones vivideras no sera
inferior a un décimo de la superficie util de las mismas. En las habitaciones no vivideras (bafos,
aseos, ftrasteros y despensas) se permite la ventilacion e iluminaciéon por cualquier sistema
artificial. Se procuraran soluciones de disefio arquitecténico que posibiliten la ventilacion cruzada
de la vivienda.

f) La superficie Gtil minima de la estancia (E) y la acumulacién de estar, comedor y cocina (E+C+K),
seran en funcién del nimero de dormitorios, las siguientes :

N? de dormitorios (E)ym2 (E+C+K)m2
UNO ..o 14 . 20
DOS . 16 ... 20
TRES .o, 18 ... 24
CUATRO ............. 20 24

Si la cocina es independiente de la estancia, tendra como minimo una superficie de siete
metros cuadrados, que se pueden dividir en 5 m2 de cocina y 2 m2 de lavadero. Cuando la cocina
se incorpore a la zona de estancia, se reforzara la ventilacion mediante la instalacién de un
ventilador centrifugo que asegure la extraccion de 300 metros cubicos por hora.

g) La superficie util minima de los dormitorios serd, en individuales de 6 m2 y de 8 m2 en los dobles.
En toda vivienda o apartamento que posea un solo dormitorio, éste tendra una superficie Gtil no
inferior a 10 m2.

h) En las diferentes piezas se podra inscribir un circulo de los didmetros minimos siguientes: estancia,
3 metros; comedor, 2,50 metros; cocina, 1,50 metros; dormitorio individual, 1,80 metros; dormitorio
doble, 2,40 metros.

i) Los pasillos tendran una anchura minima, en todos los puntos de su desarrollo, de 85 centimetros.
El vestibulo tendrd una superficie minima de 140 decimetros cuadrados y una anchura minima de
110 centimetros.

i) Toda vivienda dispondra de cuarto de bafio completo, disponiendo esta habitacion de una bafiera
con un minimo de 120 centimetros de longitud, de un lavabo y de un inodoro. Si en la vivienda
existe un solo bafno, el acceso al mismo se realizara desde el vestibulo o pasillos.

k) En toda vivienda existira la posibilidad de tendido de ropa con proteccion de vistas desde la via
publica, con un minimo de cinco metros lineales por vivienda.

[) El usuario de una vivienda podra acceder libremente a ella desde el espacio publico exterior. En
viviendas plurifamiliares, el portal tendr4d unas dimensiones minimas de conformidad con lo
estipulado en el Decreto 72/1992 de 5 de mayo, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de
Andalucia; la puerta de acceso a la vivienda permitira un paso libre minimo de ochenta
centimetros.

m)En todo el recorrido de acceso a una vivienda, dentro del edificio, las bandas de circulacion limitadas por
paramentos u otros elementos, tendra un ancho minimo de 120 centimetros, y permitiran el paso de un
rectangulo horizontal de 2,00 x 0,70 metros. Todo el recorrido dispondra de un nivel de iluminacién minimo de
40 lux, al menos durante el tiempo necesario para efectuar el trayecto.

n) El acceso a todas las dependencias de la vivienda se realizarg a través de zonas cubiertas, no
admitiéndose el acceso mediante escaleras o pasos descubiertos.
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C.1.7.7. USO TERCIARIO

El uso terciario es todo aquél que tiene por finalidad la prestacién de servicios, tales como los de
comercio en sus distintas formas, hospedaje, servicios de informacién, administracién, gestion,
actividades de intermediacion financiera u otras, seguros, efc...

El uso global terciario se pormenoriza en los siguientes usos:

a) Comercial.- Se define el uso comercial como aquél servicio destinado a suministrar
mercancias, venta de comidas y bebidas para consumo en el local, o a prestar servicios a
los particulares. Se admiten las siguientes categorias :

- Gran Superficie Comercial, cuando la actividad comercial tiene lugar en
establecimientos que operan bajo una misma firma comercial y alcanzan
dimensiones superiores a los 2.500 metros cuadrados de superficie de venta.

- Agrupacion Comercial o Centro Comercial, cuando en un mismo espacio se
integran varios establecimientos con acceso a instalaciones comunes, en forma
de galerias, centros y complejos comerciales.

- Local Comercial, cuando la actividad comercial tiene lugar en un establecimiento
independiente, de dimensién no superior a dos mil quinientos metros cuadrados
de superficie de venta.

b) Hotelero.- Se define el uso hotelero como aquél servicio destinado a proporcionar
alojamiento temporal a personas en cualquiera de las categorias contempladas en la legislacion
turistica.

c)Espectaculos y salas de reunion.- El uso de espectaculos y salas de reunion es aquél
destinado a actividades ligadas con la relacién entre las personas, acompafnadas en ocasiones de
espectaculos, tales como cafés-concierto, discotecas, salas de fiesta y baile, clubes nocturnos,
casinos, salas de juegos recreativos, bingos y otros locales en los que se practiquen juegos de azar.

d) Oficinas.- Corresponden a las actividades terciarias que se dirigen, como funcién principal, a
prestar servicios de caracter administrativo, técnico, financiero, de informaciéon u otros, realizados
basicamente a partir del manejo y transmision de informacién, bien a las empresas o a los
particulares.

Se incluyen en este uso las actividades puras de oficina, asi como funciones de esta naturaleza
asociadas a otras actividades principales no de oficina (industria, construccién o servicios) que
consuman un espacio propio e independiente. Asimismo se incluyen servicios de informacién y
comunicaciones, agencias de noticias o informacién turistica, sedes de participacién, politica o
sindical, organizaciones asociativas, profesionales, religiosas o con otros fines no lucrativos,
despachos profesionales, servicios bancarios etc.

C.1.7.8. CONDICIONES GENERALES DEL USO COMERCIAL

La superficie util de la zona de venta tendra una superficie minima de seis metros cuadrados.

En caso de que en el edificio exista el uso de vivienda, el local deberd tener acceso
independiente, excepto si el edificio es unifamiliar y el comercio es familiar.

Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta 150 m2, un
inodoro y un lavabo; de 150 a 400 m2, se instalara un segundo inodoro y lavabo y se dispondran
con absoluta independencia para sefioras y caballeros; a partir de 400 m2, por cada 250 m2 o
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fraccidn, se dispondra de un inodoro y un lavabo mas para cada sexo. En cualquier caso estos
servicios no podran comunicar directamente con el resto de los locales y por tanto deberan
instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento.

Por razones de composicidén del espacio urbano y concordancia con el resto de los edificios, las
fachadas se deberan integrar, en su disefio, con el resto del edificio y con los edificios colindantes.

C.1.7.9. CONDICIONES GENERALES DE USO DE ALOJAMIENTO HOTELERO.

Se adecuaran a las normativas especificas del organismo competente, cumpliendo con la
dotacion minima de aparcamientos establecida en las presentes Normas Urbanisticas.

Todos los locales de utilizacion publica dispondran de un inodoro y un lavabo, independiente
para cada sexo, por cada cien metros cuadrados de superficie.

C.1.7.10. CONDICIONES GENERALES DEL USO ESPECTACULOS Y SALAS DE REUNION.

Cumpliran las determinaciones establecidas para el uso comercial y las contenidas en el
Reglamento General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas. La altura
minima libre interior sera de 3,00 metros entresuelo y techo.

C.1.7.11. CONDICIONES GENERALES DEL USO DE OFICINAS

Los locales de oficinas dispondran de los siguientes servicios comunitarios: hasta 150 metros
cuadrados, un inodoro y un lavabo; de 150 m2 a 250 m2 se dispondra de un segundo inodoro y
lavabo, diferenciados por sexos. Estos servicios no podran comunicar directamente con el resto de
los locales, debiendo instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento.

C.1.7.12. CONDICIONES GENERALES DEL USO DE INDUSTRIA Y ALMACENES.

Se define este uso como el que corresponde a los establecimientos dedicados al conjunto de
operaciones de elaboracién y/o tratamiento para la obtencién y transformacion de materias primas,
incluso envasado, transporte y distribucion, asi como también el almacenaje de las mercancias
primarias o elaboradas, incluso el servicio de venta al por mayor de estas mercancias.

Las actividades industriales debidamente legalizadas, existentes en el momento de la
aprobacién inicial del presente Plan General, incluidas en areas de zonificacion residencial 0 usos
terciarios, que no hayan sido declaradas expresamente como fuera de ordenacion y siempre que no
sean incompatibles con el medio urbano, podran seguir su funcionamiento siempre que se
mantenga la actividad actual, permitiéndose obras de acondicionamiento, reforma y ampliacion, sin
sobrepasar los parametros de edificabilidad y ocupacion de las ordenanzas de la zona en que se
encuentre incluida.

En suelo urbano residencial se admiten las siguientes categorias:

A). 12 Categoria.- Industrias compatibles con la vivienda: talleres artesanales, actividades de
servicios y pequefios locales de almacenaje. Estas actividades compatibles son las siguientes, o de
analoga naturaleza:
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a) Taller artesanal y oficios artisticos: Se corresponde con actividades cuyo fin
principal es la obtencibn o transformacién de productos, generalmente
individualizables, por procedimientos artesanales, que pueden ser vendidos al
publico directamente o mediante intermediarios.

b) Talleres de reparacion y tratamiento de productos de consumo doméstico:
Comprende aquellas actividades cuya funcion principal es reparar o tratar objetos

CC. NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS Febrero - 2015

C.1.7.13. CONDICIONES GENERALES AMBIENTALES.

Las normas de caracter ambiental tienen por objeto preservar el medio ambiente urbano y rural,
controlando los efectos no deseables en funcion de la ubicacién e intensidad de los usos que
puedan ocasionar molestias (nocividad, insalubridad o peligrosidad), en relaciéon con los otros usos.
Las condiciones que a continuacién se indican, afectan a cualquier tipo de industrias y al uso basico
de talleres.

de consumo doméstico con la finalidad de restaurarlos o modificarlos, pero sin que
pierdan su naturaleza inicial. Pueden incluir la venta directa al publico o mediante
intermediarios. En éste epigrafe se incluyen los talleres de fontaneria; corte y
decoracion de vidrios; decoracion y pintura; reparaciones electro-mecanicas;
jugueteria; tapizado; vestido y calzado; encuadernacion y artes gréficas, y
cualquier otra actividad asimilable.

c) Laboratorios clinicos; hornos de panaderia y confiteros; fabricacion de helados;
camaras frigorificas de hasta 20 m3 de capacidad; estudios fotograficos vy
fotomecanicos.

d) Almacenaje con las siguientes condiciones : Quedan prohibidas las sustancias
almacenadas que puedan sufrir proceso de descomposicién o fermentacion (
siempre que no se tomen las medidas correctoras pertinentes); las sustancias
combustibles, inflamables o explosivas, salvo las necesarias para las instalaciones
del acondicionamiento del edificio y el pequefio comercio al menor en droguerias,
y siempre con las medidas de seguridad preceptivas; los abonos, insecticidas y
pesticidas.

Estas instalaciones industriales se pueden situar en suelo urbano, entre
medianerias, en planta baja de edificios residenciales y en cualquier planta en
edificios de uso exclusivo.

B) 22 Categoria.- Industrias compatibles con la zonificacién residencial : Industrias ligeras,
pequenas y almacenes. Estas actividades, ademas de las incluidas en la 12 categoria, seran
las siguientes (o de anéloga naturaleza):

a) Taller de mantenimiento del automévil: Comprende los talleres de reparacién de
vehiculos a motor y de maquinaria de peso maximo autorizado inferior a 3.500 Kgrs y
el lavado y engrase de vehiculos a motor sin limitacién de peso.

b) Talleres de carpinteria de madera y talleres de géneros de punto y textiles.

c) Almacenaje, en las condiciones indicadas en la 12 categoria y cadmaras frigorificas sin
limite de capacidad, adoptandose las medidas correctoras oportunas.

Estas instalaciones se pueden situar en suelo urbano de uso residencial siempre que sean
en edificio exclusivo.

El resto de usos industriales no se podra ubicar en suelo urbano de uso residencial, por lo
que debera situarse en suelo de uso terciario o industrial, caso de haber, 0 en suelo no
urbanizable, para lo que se debera tramitar el correspondiente proyecto de actuacion de
conformidad con la LOUA.
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a) Niveles admisibles por ruidos.

Los ruidos se mediran y expresaran en decibelios en la escala de ponderacion
A(dBA.).

1.a. Niveles maximos admisibles en el medio exterior

En el medio ambiente exterior no se podra producir ningun ruido que sobrepase
los niveles (expresados en dBA) que se indican a continuacion :

USOS DE LA ZONA DIA(8-23H) NOCHE(23-8H)

SANITARIA 50 40
VIVIENDA'Y OFICINA 60 50
COMERCIAL 65 55
INDUSTRIA Y ALMACEN 70 60

La medicion se realizara en el exterior de la actividad y a 1,5 metros de la fachada
o linea de la propiedad de las actividades generadoras de ruido.

Cuando el nivel de ruido de fondo, medido en el mismo horario y condiciones,
supere el valor del limite establecido en el cuadro anterior, se considerara el valor
aquél como limite autorizable.

En las vias de trafico intenso o pesado, los limites citados se aumentaran en
5dBA.

Por razén de la organizacion de actos con especial proyeccion oficial, social,
cultural o de naturaleza analoga, el Ayuntamiento podra adoptar las medidas
necesarias para modificar, con caracter temporal, en determinadas vias o sectores de
la ciudad los niveles senalados anteriormente, mediante resolucion o acuerdo
motivado por los informes técnicos y juridicos que sean pertinentes.

1.b. Niveles maximos admisibles en el interior de los edificios.

En el ambiente interior de una edificacién, el nivel de ruido no debera superar,
como consecuencia de las fuentes sonoras no situadas en los mismos, los siguientes
valores expresados en dBA:
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TIPO DE EDIFICIO USO DEL RECINTO DIiA NOCHE
AFECTADO AFECTADO (8-23h) (23-8h)
Residencial Dormitorio 35 30
“ “ Otros 40 35
Oficinas 40 35
Comercio 55 45
Hotelero 40 30
Hospitalario Dormitorios 30 25
“ “ Oftros 40 35
Docente Aulas/biblioteca 40 30
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b) Niveles admisibles por vibraciones.

La magnitud determinante de la vibracion sera su aceleracion en metros por
segundo al cuadrado (m/seg2).

Se adoptan los criterios de medida y valoracién de vibraciones de acuerdo con la
norma internacional 1ISO 2631 (1989), parte 2: “Evaluacion de la exposicion del cuerpo
humano a vibraciones. Vibraciones continuas y choque en edificios (1-80 Hz)".

De acuerdo con la referida norma y para tener en cuenta la diferente sensibilidad
del cuerpo humano a lo largo del rango de frecuencias que va desde 1 Hz a 80 Hz, se
utilizara el valor eficaz ponderado de la aceleracién (en m/seg2) segun la curva base
combinada.

Ningun elemento podra transmitir vibraciones que superen en el recinto afectado a
la curva base combinada multiplicada por los siguientes factores:

USO RECINTO  PERIODO FACTOR MULTIPLICADOR
AFECTADO VIBRACION  VIBRACION
CONTINUA TRANSITORIA

Bibliotecas, museos,
Iglesias, sala concierto 40 30

En general Zonas comunes 50 40

La medicién se realizara en el interior de la sala a 1 metro de las paredes y a 1,5
metros de las ventanas. Si las mediciones se realizaran con las ventanas abiertas, los
limites expresados se aumentaran en 5dBA. Las correcciones aplicables a los valores
establecidos en la tabla del presente apartado, seran las contempladas en el apartado
1.a. anterior.

1.c. En todo caso se estara a lo establecido en la Ley 7/2007, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental.
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Sanitario dia y noche 1 1
Residencial dia 2 30
“o noche 1,4 2
Oficinas dia y noche 4 60
Industrial dia y noche 8 90

Sélo se consideraran como vibraciones transitorias aquellas cuya forma temporal
sea la de un pico subito seguido por una caida amortiguada que puede o no incluir
varios ciclos de vibracion. Para el resto de las vibraciones, incluyendo las de tipo
intermitente (periodos vibratorios de corta duracion, separados entre si por intervalos
sin vibracién) se tendran en cuenta los limites correspondientes a las vibraciones
continuas.

En todo caso se estara a lo establecido en la Orden de 3 de Septiembre de 1998
de la Consejeria de Medio Ambiente por la que se aprueba el modelo de Ordenanza
Municipal de proteccion del medio ambiente contra los ruidos y vibraciones. (BOJA
105 de 17 de septiembre de 1998).

En el siguiente cuadro se representan las curvas base para determinar las
molestias por vibraciones en los edificios:
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CURVAS BASES PARA DETERMINAR
LAS MOLESTIAS POR VIBRACIONES EN LOS EDIFICIOS
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c) Emision de gases, particulas y otros contaminantes atmosféricos

No se permitira la emisiébn de ningun tipo de cenizas, polvos, humos, vapores,
gases ni de otras formas de contaminacion del aire, del agua o del suelo, que puedan
causar peligro para la salud, a la riqueza animal o vegetal, a otras clases de
propiedad, o que causen suciedad.

Son actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera las que emitan
alguno o algunos de los contaminantes siguientes, o de naturaleza similar:
Anhidrido sulfuroso y otros compuestos de azufre.
Oxidos de nitrégeno y otros compuestos de nitrégeno.
Monoxido de carbono.
Sustancias orgéanicas y, en particular, hidrocarburos, con exclusion
del metano.
Metales pesados, y compuestos de los mismos.
Polvo, amianto (particulas en suspension y fibras), fibras de vidrio y
fibras minerales.

PN~

oo
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7. Cloro y compuestos de cloro.
8. Fluor y compuestos de fluor.

Con independencia de lo estipulado en el presente articulo, se estara a lo
regulado reglamentariamente en el reglamento de la calidad del aire, Decreto 74/1996
de 20 de febrero de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia 'y la
Ley 7/2007 de Gestién Integral de la Calidad Ambiental.

d) Gestion de residuos.

D 1. Residuos Sdlidos:

En aplicacion del articulo 18 del Reglamento de Residuos de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, aprobado por el Decreto 283/95, el Ayuntamiento debera
elaborar una ordenanza de residuos, cuyo contenido minimo obligatorio sera el
establecido en el articulo 19 del citado Reglamento, con el fin de regular la gestion de
los mismos en el ambito de todo el término municipal, previa consulta a la Consejeria
de Medio Ambiente, que debera emitir informe en el plazo méaximo de 30 dias.

Las instalaciones de gestion de los desechos y residuos soélidos urbanos de
titularidad publica o mixta, requerirdan autorizacion de la Consejeria de Medio
Ambiente, previo cumplimiento del procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental previsto en la Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Las tierras y demas materiales sobrantes de las obras de construccion,
urbanizacion o movimiento de tierras, que no tengan un uso previsto, seran
conducidos a vertedero legalizado, entendida su compatibilidad con el medio, ya que
aquellos que, por sus caracteristicas intrinsecas, estén regulados por normas
especificas, en especial en lo referente a residuos toxicos y peligrosos, deberan
tratarse conforme a lo establecido legalmente.

D2. Aguas Residuales

Se garantizaré el cumplimiento de lo dispuesto en el Real Decreto Ley 11/1995,
por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de aguas residuales
urbanas, mediante el proceso adecuado de las aguas residuales producidas.

Toda actividad cuyo funcionamiento produzca un vertido potencialmente
contaminante debido a su caudal y/o caracteristicas fisicas, quimicas o bioldgicas,
que no pueda ser tratado por la Estacién Depuradora de Aguas Residuales, ha de
efectuar el pretratamiento de este vertido antes de su evacuacion a la red de
saneamiento o, en su caso, disponer de un plan de gestion, de manera que se adapte
a la normativa de aplicacion. En todo caso, estas actividades han de adoptar las
medidas de seguridad necesarias y técnicamente disponibles para evitar vertidos
accidentales.

Segun la naturaleza de la actividad y el volumen de aguas residuales a tratar, el
Ayuntamiento podra obligar a la colocacién de una arqueta de control desde la que se
podran tomar muestras del efluente.
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C.1.7.14. USO GLOBAL DOTACIONAL

Se define como uso dotacional o equipamiento el que corresponde a todas las actividades
relacionadas con el equipamiento y la dotacion, bien sea de caracter publico, privado o colectivo.
Dentro de estos usos se distinguen:

a) Uso de equipamiento comunitario:

Es el uso dotacional que sirve para proveer a los ciudadanos del equipamiento que haga posible
su educacién, su enriquecimiento cultural, su salud y su bienestar, asi como para proporcionar
los servicios propios de la vida en el municipio. Dentro del uso de equipamiento comunitario se
distinguen los siguientes:

A1. Equipamiento Deportivo (ED). Comprende la préactica de actividades deportivas y el
desarrollo de la cultura fisica, bien en espacio cubierto o al aire libre.

A2. Equipamiento Escolar (EE). Abarca la formacién intelectual de las personas mediante
ensefanza en cualquier nivel reglado, las guarderias, las ensefianzas no regladas
(academias) y la investigacion.

A3. Equipamiento Social (ES). Comprende a su vez los siguientes usos:

- SANITARIO.

- ASISTENCIAL.

- CULTURAL. ,

- ADMINISTRATIVO PUBLICO.
- SERVICIOS URBANOS.

- RELIGIOSO.

- CEMENTERIO.

A4. Equipamiento Comercial (EC). Comprende los Mercados de Abastos y los centros de
comercio basico, consistente en el aprovisionamiento de productos de alimentacién y otros
de caracter basico para el abastecimiento de la poblacion.

A5. Equipamiento Genérico (EG). Comprende aquellos terrenos destinados a equipamientos
que aun no tienen establecido su uso especifico, siendo posible destinarlos a algunos de los
equipamientos anteriores y a espacios libres.

b) Uso de Espacios Libres. El uso de espacios libres comprende los terrenos destinados al
esparcimiento, reposo, recreo y salubridad de la poblacion y en general a mejorar las
condiciones estéticas de los nucleos. En razén a su destino, se distinguen:

B1. Zona Verde (ZV). Estas zonas se caracterizan por sus plantaciones de arbolado y/o
jardineria; su superficie sera siempre superior a 1.000 m2 y permitira la inscripcion de un
circulo de didametro minimo de 30 metros. El Unico uso permitido en estas zonas sera el de
parques Yy jardines. En el uso de parques y jardines, las zonas pavimentadas (no ajardinadas)
podran ocupar un maximo del veinte por ciento de la superficie total del espacio.

B2. Espacios Libres (EL). Estas zonas se caracterizan por su nula o escasa edificacion,
edificacién que, en todo caso, estara vinculada a la naturaleza del uso. Dentro de estos
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espacios se distinguen las areas de juego y recreo para nifios, que tendran una superficie
minima de 250 m2, en la que se podra inscribir un diametro de 12 metros.

Ademas formara parte de los espacios libres cualquier terreno urbano destinado al uso
publico o privado, no edificado, que se destine para ese fin. Estos espacios no tendran
limitaciones de superficie ni de diametro y se podran destinar a ajardinamiento, zonas
pavimentadas peatonales, areas de aparcamiento, instalaciones deportivas al aire libre y a
cualquier otro uso que no requiera edificacién.

c) Edificabilidad de los equipamientos. La edificabilidad de los equipamientos sera la
correspondiente a la ordenanza de zona en la que se encuentre, salvo los que tengan un
tratamiento especial en el presente Plan.

C.1.7.15. USO GLOBAL DE COMUNICACIONES.

Se define como uso de comunicaciones el que corresponde a suelos, locales e instalaciones
destinados al transporte de personas y mercancias. Esta formado por:

- Sistema General Viario.
- Viario Secundario.
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C.1.8. SISTEMAS GENERALES Y LOCALES

C.1.8.1. DEFINICION

Constituyen los sistemas generales los conjuntos de elementos fundamentales de la estructura
general y organica del territorio que establece el Plan General conforme al modelo de ordenacion
gue adopta para el municipio.

Los sistemas locales son aquellos equipamientos, espacios libres y viales cuyo ambito funcional
y de servicio se limita principalmente a una determinada area de la ciudad. Desde esta perspectiva
local o de barrio complementaran la estructura general y organica.

C.1.8.2. TITULARIDAD Y REGIMEN URBANISTICO

Los sistemas generales y locales son de titularidad y gestion publica. Los terrenos destinados a
estos sistemas deberdn adscribirse al dominio publico y estaran afectos al uso o servicio que
determine el presente Plan General.

La valoracion de los terrenos destinados a sistemas generales y locales en suelo urbano
consolidado a obtener por expropiacion, sera el resultado de referir a su superficie el setenta y cinco
por cien de la edificabilidad correspondiente a la ordenanza de aplicaciéon en la zona. Los mismos
requisitos se aplicaran para la obtencion del precio cuando los suelos no se obtengan por
expropiacion.

En suelo urbanizable, la valoracion del suelo destinado a sistemas generales sera el resultado
de referir a su superficie el 75% del aprovechamiento medio del sector.

La valoracién de los suelos destinados a sistemas en suelo no urbanizable, se efectuara
conforme a su valor inicial.

C.1.8.3. SISTEMAS LOCALES

Los sistemas locales estaran constituidos por el viario, los centros e instalaciones docentes,
deportivas y de servicios de interés publico y social y las zonas verdes, que no formen parte de los
sistemas generales.

La obtencién de estos suelos sera por cesion obligatoria y se formalizara mediante los
instrumentos de gestién previstos en la legislacién urbanistica vigente.

La transmisién de la titularidad de los terrenos al Ayuntamiento o a la Administracion titular del
servicio para afectarlos a los usos propios de estos sistemas, se efectuara:
- En las actuaciones sistematicas (ambito de unidades de ejecucién en suelo urbano y
sectores en suelo urbanizable), a la aprobacién de los proyectos de reparcelacion v,
cuando se actuara por el sistema de expropiacion, a la extension de las actas de
ocupacion.
- En actuaciones asistematicas en suelo urbano (no incluidas en unidades de
ejecucion), mediante la expropiacion, compra y demas formas previstas por la
legislacién vigente.
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C.1.8.4. SISTEMAS GENERALES

a.- Elementos de los sistemas generales. De acuerdo con las determinaciones del articulo 10.1.A
de la LOUA se diferencian los siguientes sistemas generales:

- El de comunicaciones, integrado por los sistemas viario, ferroviario y centros de
transportes.

- El de espacios libres.

- El de infraestructuras, integrado por las redes de abastecimiento, saneamiento y
depuracion de agua.

- El de equipamientos.

b.- Regulacién de los sistemas generales

Podran redactarse Planes Especiales si fuera conveniente ajustar y detallar la ordenacion de los
sistemas generales previstos en el Plan General, o cuando asi se establezca.

c.- Procedimiento para la obtencién de los sistemas generales

La obtencién de los suelos urbanos destinados a sistemas generales se efectuara mediante
expropiacion, ocupacion directa y demas formas previstas en la legislacion urbanistica vigente.

Cuando se trate de suelo urbanizable, su obtencion se efectuard mediante los procedimientos
previstos en la legislacion urbanistica vinculados al desarrollo de los sectores y, en su defecto,
por las demas formas previstas en la legislacion vigente.

La obtenciéon de suelo no urbanizable destinado a sistemas generales se efectuara mediante
expropiacion, ocupacioén directa y demas formas previstas en la legislacién urbanistica vigente.

d.- Sistema General Viario v de Infraestructuras.

El sistema general viario se ha definido para que todos los sectores de suelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable dispongan de red viaria, conectada con la estructura general
viaria del término municipal.
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C.1.8.5. OBTENCION DE LAS CUANTIAS DE S.G.E.L. Y DE EQUIPAMIENTOS EN EL NUCLEO
URBANO.

Para determinar las necesidades de espacios libres y equipamientos se ha partido de la
poblacién actual en los nucleos urbanos. Por otro lado se ha realizado una estimacion del
crecimiento de la poblacion.

La poblacién total de los nacleos urbanos consolidados es de 1.428 habitantes, segun el censo
con fecha Junio de 2010, y el numero de viviendas es de 601, en el afio 2001 segun datos del
SIMA.

Actualmente y teniendo en cuenta los nuevos desarrollos, el municipio tiene déficit de Espacios
Libres considerable, pero en cuanto a los Equipamientos con los que cuenta, a falta de mejorarlos e
implementarlos, se consideran suficientes para cubrir las actuales necesidades de la poblacion
existente.

Por consiguiente, el presente Plan General prevé tres areas para Sistemas Generales de
Espacios libres publicos, una situada al sur, junto al limite del suelo Urbano Consolidado de nucleo
urbano de Abrucena, en SNU vy en las proximidades de las areas de SG de Equipamientos
deportiva y de infraestructuras, de 1.484m2; en el nucleo urbano de Escuchagranos, se situa, en el
SUC, una area destinada a SGEL de 1.416m2, de manera que en ese suelo urbano cuente ya con
un espacio libre vinculado a la poblaciéon alli residente. La tercera area destinada a SGEL se situa en
EL Marchal, de manera que se genere una red municipal de espacios libres que puedan conectarse,
asi como dotar a cada nucleo del T.M. de Abrucena de espacios Libres, esta superficie es de
4.840m2.

De manera que el presente Plan General prevé un Sistema General de Espacios Libres
haciendo un total de 7.740m2, de manera que la suma de los Equipamientos y Espacios Libres
previstos en este Plan, y los que se definian en el anterior planeamiento, son areas suficientes para
cubrir las necesidades del municipio, quedando resueltos de acuerdo con el cuadro siguiente:

- S.G. Equipamientos: 21.473 m2
1. El Ayuntamiento del municipio. 201m2

2. Cementerio. 4.051m2

3. Area Deportiva. 9.621m2

4. Colegio. 969m2

5. Area de Infraestructuras. 6.121m2

6. C.P. Relafio 510m2

- S.G. Espacios libres 14.625 m2
Total Sistemas Generales: 36.098 m2

Los sistemas Generales de parques y jardines, segun articulo 10c.1) de la LOUA deberan
respetar un estandar minimo entre 5 y 10 metros cuadrados por habitante. Resultando dicho
estandar con un valor de 5,10m2/habitante.
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C.1.8.6.SISTEMAS DE OBTENCION DE LOS TERRENOS DESTINADOS A DOTACIONES:

Tanto para sistemas de dotaciones generales como locales, el sistema de obtencién de de los
terrenos destinados a dotaciones sera el que mejor convenga a la corporacion y propietarios del
suelo, y conforme al sistema mas adecuado, claro esta, siempre que dicho suelo no sea titularidad
del ayuntamiento en cuyo caso no procede ningun sistema de obtencion.

No estando ninguno de los anteriores ni incluidos ni adscritos las dotaciones, su obtencién se
realizard mediante transferencias de aprovechamiento en virtud del correspondiente acuerdo de
cesion, venta o distribucién cuando asi este previsto en el instrumento de planeamiento y, en su
defecto, mediante expropiaciéon u ocupacion directa.

En cualquier caso en el sistema que sea elegido para la obtencién de terrenos destinados a
dotaciones, se actuara conforme a los Art. 140, 141, 142 de la LOUA.

C.1.8.7. DEBERES DE LA PROPIEDAD DEL SUELO RESPECTO A LOS SISTEMAS
GENERALES.

El articulo 51.1.C.d. de la LOUA establece como parte del contenido urbanistico del derecho de
propiedad del suelo, “ceder obligatoria y gratuitamente al municipio los terrenos destinados por la
ordenacién urbanistica a dotaciones, que comprenden tanto las destinadas al servicio del sector o
ambito de actuacion como los sistemas generales incluidos o adscritos al mismo”.

El articulo 54.2 de la LOUA, por su parte, establece que:

“Las cesiones de terrenos a favor del municipio o Administracion actuante comprenden:

a) La superficie total de los sistemas generales y demas dotaciones
correspondientes a viales, aparcamientos, parques y jardines, centros docentes,
equipamientos deportivo, cultural y social, y los precisos para la instalacion y el
funcionamiento de los restantes servicios publicos previstos.

b) La superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo, ya urbanizada, precisa para
materializar el diez por ciento del aprovechamiento medio del area de reparto. En
los supuestos previstos en esta Ley, esta cesion podra sustituirse, mediante
resolucion motivada, por el abono al municipio de su valor en metalico, tasado en
aplicacién de las reglas legales pertinentes.

c) La superficie de suelo correspondiente a los excedentes de aprovechamiento. .
Dichos excesos se podran destinar a compensar a propietarios afectados por
sistemas generales y restantes dotaciones, asi como a propietarios de terrenos
con un aprovechamiento objetivo inferior al susceptible de apropiacion en el area
de reparto, y podran sustituirse por otros aprovechamientos de igual valor
urbanistico, o por su equivalente econémico.”

Los terrenos destinados a sistemas generales que por su naturaleza, entidad u objeto tengan
caracter o interés supramunicipal o singular podran ser excluidos de la clasificacion del suelo, sin
perjuicio de su adscripcién a una de las clases de éste a los efectos de su valoracién y obtencién.

Con respecto a lo anterior, el presente Plan determina con caracter general, respecto a los
sistemas generales, que los deberes de la propiedad del suelo comprenden no solo la cesién del
suelo a ocupar por dichos sistemas sino también la ejecucion de los mismos.
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C.1.9. MEDIDAS DE APLICACION PARA PROMOVER EL DESARROLLO
SOSTENIBLE

El desarrollo sostenible forma parte del planeamiento urbanistico, incorporandolo vy
proporcionandole a éste una seria de parametros y medidas a adoptar con el fin de proporcionar
criterios a los agentes responsables del proceso urbanistico, asi como servir de guia, para conducir
el proceso del sector de la edificacion y planeamiento hacia una eficiencia energética y unas cotas
de sostenibilidad minimas.

Entendiendo que la energia entrara a formar parte en los criterios de los proyectos y
consideraciones que los condicionan, apuntando a un uso racional de la misma, y a un entorno
urbano acorde al desarrollo sostenible y gestién de los recursos.

Para ello se establecen una seria de normas a cumplir y de criterios a tener en cuenta.

C.1.9.1. GESTION DE RESIDUOS.

C.1.9.1.1. AGUAS RESIDUALES.

A) EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES Y PLUVIALES.

Tiene caracter obligatorio la conexién de la red de recogida de aguas residuales de los
inmuebles al alcantarillado. Las acometidas a la red se efectuaran en la forma que determine el
Ayuntamiento.

En las zonas donde no esté en servicio la red de alcantarillado, las aguas residuales se trataran
mediante sistemas de depuracion individuales, autorizados por el Ayuntamiento, estancos,
situados en el interior de las parcelas, con prevision de conectar a la red de alcantarillado de
forma que, una vez puesta en servicio la red, las aguas residuales viertan directamente al
alcantarillado y se elimine la depuracién individual.

El desagle de los bajantes de aguas pluviales debera canalizarse hasta el alcantarillado urbano
destinado a tal fin, en caso de existir dicho servicio. En caso de no haber, se procurara hacerlo
de forma que cause la menor molestia posible a los peatones.

B) AGUAS RESIDUALES PROCEDENTES DE PROCESOS DE ELABORACION INDUSTRIAL.

Las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracién industrial, previamente a su vertido a la
red municipal, deberén estar desprovistas de productos agresivos para las propias instalaciones y/o
contaminantes, que no puedan ser objeto normal de depuracién por la red municipal. Las instalaciones
que conduzcan aguas residuales no contaminadas podran verter directamente con sifon hidraulico
interpuesto, desacuerdo con la normativa municipal respectiva.

Si los residuos que produzca cualquier industria, por sus caracteristicas, no pueden ser recogidos por
el Servicio de Limpieza Domiciliario, deberan ser trasladados directamente al vertedero por cuenta del
titular de la actividad, en los lugares y condiciones que determine el Ayuntamiento.
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C) TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES.

Se garantizara el cumplimiento de lo dispuesto en el Real Decreto 2116/1998. De 2 de octubre, por el
que se modifica el Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo de desarrollo del Real Decreto Lay
11/1995 de 28 de diciembre por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de Aguas
Residuales Urbanas.

Segun la naturaleza de la actividad y el volumen de aguas residuales a tratar, la autoridad municipal
podra obligar a la colocacion de una arqueta de control desde la que se podra tomar muestras.

Toda actividad cuyo funcionamiento produzcan un vertido potencialmente contaminante debido a su
caudal y/o caracteristicas fisicas, quimicas o biolégicas, que no pueda ser tratado por la Estacion
Depuradora de Aguas Residuales, ha de efectuar el pretratamiento de este vertido antes de su
evacuacion a la red de saneamiento o, en su caso, disponer de un Plan de Gestion, de manera que se
adapte a las normativas que sean de aplicacién. En todo caso, estas actividades han de adoptar las
medidas de seguridad, necesarias y técnicamente disponibles para evitar vertidos accidentales.

C.1.9.1.2. RESIDUOS SOLIDOS.

A) En aplicacion del articulo 18 del Reglamento de Residuos de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, aprobado por el Decreto 283/95, el Ayuntamiento debera elaborar una
ordenanza de residuos, cuyo contenido minimo obligatorio sera el establecido en el
articulo 19 del citado Reglamento, con el fin de regular la gestiéon de los mismos en el
ambito de todo el término municipal, previa consulta a la Consejeria de Medio Ambiente,
que debera emitir informe en el plazo méaximo de 30 dias.

B) Las instalaciones de gestion de los desechos y residuos sélidos urbanos de titularidad
publica o mixta, requeriran autorizaciéon de la Consejeria de Medio Ambiente, previo
cumplimiento del procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental previsto en la Ley
7/2007, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.

C) Las tierras y demas materiales sobrantes de las obras de construccion, urbanizacién o
movimiento de tierras, que no tengan un uso previsto, seran conducidos a vertedero
legalizado, entendida su compatibilidad con el medio, ya que aquellos que, por sus
caracteristicas intrinsecas, estén regulados por normas especificas, en especial en lo
referente a residuos toxicos y peligrosos, deberan tratarse conforme a lo establecido
legalmente.
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C.1.9.2. PUNTOS LIMPIOS.

Tiene caracter obligatorio, el estudio de la viabilidad para su ubicacion en el Termino Municipal
de Abrucena, de la infraestructura de un Punto Limpio. De manera que este Plan y el propio
municipio, promuevan el desarrollo sostenible desde el punto de vista urbanistico, y de todos
aquellos parametros que le sean de su competencia.

Las figuras urbanisticas que desarrollaran este tipo de infraestructura seran las Ordenanzas
Municipales y el Pan Parcial para el suelo en que se fuere a ubicar.

Es por ello que en este apartado, se expone en qué consiste esta infraestructura, cuales son sus
objetivos, los condicionantes que se han de tener en cuenta, asi como las ventajas que presenta; A
fin de que sirva como guia general al momento de que se lleve a cabo el correspondiente proyecto
de implantacién, con la aplicacién de la normativa que en su momento lo regule.

C.1.9.2.1. DEFINICION.

Los Puntos Limpios son instalaciones, en general, puntos de recogida y almacenamiento de
residuos no organicos pero si urbanos, que son competencia de las entidades locales y que no
pueden ser gestionados por los mismos canales que las basuras domésticas, infraestructuras donde
los ciudadanos pueden depositar sus residuos no organicos.

Los tipos de residuos admitidos en un Punto Limpio suelen ser:

- no peligrosos: vidrio, papel, cartdn, metales, textiles, sprays y plasticos;

- voluminosos:  colchones, muebles viejos, somieres, cajas, marcos,
electrodomésticos, restos de poda y escombros;

- peligrosos: aceites, baterias, pilas, tubos fluorescentes, medicinas, radiografias y
pequenos envases.

Los Puntos Limpios, constituyen una de las formulas para llevar a cabo la recogida selectiva, medio
para conseguir uno de los objetivos en materia de calidad ambiental como es el reciclaje y la
recuperacion de los recursos naturales que contienen los residuos.

La importancia de este tipo de instalaciones reside en que a traves de ellas, los ciudadanos pueden
depositar aquellos residuos que por sus caracteristicas no son aptos para su eliminacion a través de
los medios convencionales de recogida de residuos; ademas de buscarse la mejor solucién para
cada tipo de residuo con el objetivo de conseguir la maxima valorizacion de los materiales y
racionalizando el coste de la gestién global.

C.1.9.2.2. LOS OBJETIVOS DE UN PUNTO LIMPIO SON, ENTRE OTROS, LOS SIGUIENTES:

Evitar el vertido incontrolado de residuos

Gestionar correctamente los residuos peligrosos generados en el hogar.
Reducir el volumen de residuos a tratar o eliminar en los vertederos.
Realizar una correcta segregacion de los materiales valorizables.

Recuperar los materiales contenidos en los residuos para su reciclaje directo.

o o N

Fomentar los programas de sensibilizacién y formacién ambiental
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C.1.9.2.3. CONDICIONES PARA LA UBICACION DE LOS PUNTOS LIMPIOS:

Los condicionantes para la ubicacion de los puntos limpios, estaran regulados por la
correspondiente normativa, no obstante, aqui se hace mencion a los puntos principales y
recomendables a tener en cuenta en el momento de su implantacion en el municipio:

1. Se ha de tener la cuenta la poblacién beneficiada por el Punto Limpio, segun el ultimo
censo elaborado por el LN.E. del afo disponible. Los puntos seran distribuidos
proporcionalmente en funcién de la poblacion.

2. La ubicacion de esta infraestructura es conveniente que se encuentre en un area
facilmente accesible a los ciudadanos. Con una conexion a través de una distancia en
linea recta desde la ubicacién del Punto Limpio al centro urbano de la poblacion y
preferiblemente que dicho acceso se realice mediante un vial asfaltado y con su
ubicacién dentro del casco urbano.

3. Minimizacion del impacto ambiental. Cuando el Punto Limpio este ubicado en casco
urbano habra de conseguir que no se produzca impacto ambiental. En los casos en los
que se situen fuera del casco urbano se realizara en un area degradada ambientalmente
de manera, que su construccion sirve para rehabilitar la misma.

4. Contratos y convenios para la implantacion de recogidas selectivas de residuos. Es
importante en el momento de la ubicacién de este sistema, que estén cubiertos los
sistemas de recogida de reciclaje, de modo que se fundamente la necesidad de ubicar
esta infraestructura, complementando la ya existente tales como :

i. Convenio correspondiente y estar realizando la recogida selectiva de
envases.

ii. Convenio correspondiente y estar realizando la recogida selectiva de papel
y cartén.

iii. Convenio correspondiente y estar realizando la recogida selectiva de
vidrio.

5. Aligual que en punto 4 anterior, es importante tener en cuenta los Convenios con los
Sistemas Integrales de Gestién de Residuos correspondientes al Punto Limpio, tales
como, SIG de Residuos de Aparatos Eléctricos y Electronicos o de pilas y baterias
usadas, de acuerdo con las siguientes categorias:

i. Convenios con los Sistemas Integrados de Gestién para la recogida
selectiva de Residuos de Aparatos Eléctricos y Electronicos.

ii. Convenios con los Sistemas Integrados de Gestion para la recogida de
pilas usadas y baterias.

6. En el momento de la ubicacién de esta infraestructura, en el caso de no disponer de
ninguna instalacién de este tipo en el municipio se procedera a realizar una nueva
instalacion de la manera que dicte la correspondiente normativa, a excepciéon de cuando
se trate de adaptacion de las infraestructuras ya existentes, las cuales habra que adaptar
a dicha normativa.
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C.1.9.2.4. LAS MEJORAS SOCIALES Y AMBIENTALES DE LOS PUNTOS LIMPIOS:

Con la aprobacién de un Proyecto de “Punto Limpio” se alcanzarian mejoras indiscutibles al
entorno geografico urbano en el cual las 2 variables que tendrian mayor impacto serian la social
y la ambiental.

1. Mejoras urbano-sociales .Entre las mejoras urbano-sociales se pueden enmarcar las
siguientes:

1.1 Sanitarias:

El punto limpio ayudaria a erradicar lugares de concentracién de basura evitandose la
aparicién de plagas como ratas o moscas que l6gicamente afecta la salud social de la
poblacidén que pueden estar en contacto con estos focos de contaminacion.

1.2 Educativas:

Se pueden crear talleres o capacitaciones enfocadas a tematicas de reciclaje, reutilizacién o
reparacion de ciertos desechos dirigido a niflos entre un convenio entre técnicos municipales
y escuelas del propio municipio y municipios de los alrededores. Con el objetivo enfocado de
la importancia a que los desechos ya clasificados sean llevados al punto limpio. Ademas
estos talleres se pueden dar también orientados a poblacién adulta con alianzas entre los
mismos técnicos de la municipalidad y las asociaciones locales de los barrios.

1.3 Estética urbana:

Con la posibilidad de contar con un lugar donde trasladar los desechos se reduce un
porcentaje considerable las concentraciones de basura en la calle que evidentemente dan
una mala imagen a la ciudad y al paisaje de Abrucena.

2. Mejoras ambientales

La recoleccion de desechos suele ser una problematica que afecta directamente al ambiente
de las zonas de rios y cercana a las riveras, puesto que existen personas que ven mas facil y
factible tiras sus desechos hacia estos lugares, incumpliendo varios reglamentos como la Ley
de Aguas, Ley Orgéanica del Ambiente.

Con la posibilidad de un punto limpio, asistido con capacitaciones de concienciacion de la
proteccion del ambiente y el adecuado manejo de desechos las personas en conjunto a la
municipalidad estarian dandole al ambiente una recuperacién
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C.1.9.3. REDES DE SERVICIOS.

El objetivo a cumplir en el proyecto de urbanizacién, es el de incluir aquellos servicios que fomenten
el ahorro energético, asi como la gestion inteligente de los recursos naturales y la recuperacion y
reciclado de residuos.

Para ello se adoptaran las siguientes medidas:

1. Se plantearan sistemas de recogida del agua de lluvia para prever su reutilizacion posterior
para riego, limpieza u otros usos. Esta medida conlleva la implementacion actual o futura,
con una red separativa de colectores de aguas negras y de lluvia y los consiguientes
tanques de retencién y laminacibn de aguas pluviales que hay que prever en la
urbanizacion.

2. La sistematizacién de los ciclos de agua urbanos, a través de sistema de depuracién para el
consumo urbano, mediante la reutilizacion de aguas tratadas, permitira plantear una
solucion a medio plazo del ciclo del agua en la ciudad.

3. Se exigira para el aprovechamiento interno de las aguas grises, para usos no potables (de
lavado, WC y jardines). Con el fin de fomentar el AHORRO DE AGUA.
Para optimizar el consumo de agua se disefa la red de saneamiento con objeto de
aprovechar el agua procedente de los lavabos, asi como duchas o cualquier elemento que
tenga dotacion de agua y que posibilite su reutilizacion, la cual es conducida a un depésito
separador de grasas y jabones y una vez filtrada sera utilizada para el servicio de los
inodoros.

Asi mismo se implantara un sistema para reutilizacién del agua de cubierta y cualquier otro
sistema que permita la reutilizacién del agua para otros servicios.

Paralelamente, se adoptaran las siguientes medidas, al objeto de aumentar la eficiencia en el
consumo de agua en el edificio.
a. Instalacion de inodoros con sistema de doble pulsador.
b. Aprovechamiento del agua de los lavabos para el llenado de las cisternas de los
inodoros.

4. En el caso de la tipologia de vivienda colectiva, se tendrén en cuenta las exigencias para las
viviendas unifamiliares, para adoptar, en los casos en los que posibiliten, medidas de
sostenibilidad relativas a la utilizacion de energias alternativas y aprovechamiento de aguas
grises.

En el caso de la tipologia industrial las medidas de sostenibilidad referentes al aprovechamiento
y gestién de residuos, ademas medidas citadas en el presente capitulo, les seran de aplicacion
todas las contenidas en el Capitulo 2 relativas la ordenanza de aplicacién a los sectores de
suelo urbanizable sectorizado de uso industrial.

5. Se ejecutaran apertura de zonas porosas en areas pavimentadas con el fin de reducir las
infraestructuras de drenaje. Con lo que se realizara la combinacién de superficie
pavimentada y superficie para el drenaje natural en areas de espacios libres y jardines, asi
como en todas aquellas en las que se pueda hacer uso de este sistema.
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6. Residuos: C.1.9.4. EDIFICACIONES.

a. Para la gestidon de los residuos en la aplicacion de los principios europeos de reducir,

reutilizacién y el reciclaje, se habra de incluir en planeamiento de desarrollo y
proyeccion urbanistica, medidas de aplicacién que condicionen el tipo de materiales
a usar y minimizando su uso Yy toxicidad. Asi mismo el estudiaran la aplicacién de
energias renovables y alternativas como energia solar, biomasa, etc.

Las nuevas areas a urbanizar incorporaran y preveran los mecanismos e

infraestructuras necesarias en el subsuelo o en el espacio publico que permitan la

. Se cuidara la posicion de toda edificacion teniendo en cuenta el microclima, la insolacién

acustica, la ventilacion y todos aquellos parametros cuyo control pueda incrementar el
potencial de ahorro energético.
Por ello éste planeamiento no impondra restricciones, que impidan soluciones bioclimaticas

o estudios arquitectonicos pormenorizados, sino que propondra, su implantacién.

gestion de residuos en estos principios europeos y que quedaran recogidas en dicho
documento del planeamiento. (Planeamiento de Desarrollo).

2. En los emplazamientos energéticamente dificiles o dudosos, se dejara abierta la
configuracion del edificio para soluciones singulares basadas en estudios pormenorizados y
siempre que el emplazamiento lo requiera, se sometera a estudio de detalle.

En ningun caso los procesos de urbanizacion de desarrollardn en suelos
contaminados que puedan suponer un riesgo para la salud.

3. En las areas donde la calefaccién sea la necesidad mas importante, se distribuiran las
tipologias edificatorias incluidas en la actuacion de la forma mas favorable en funcion de las
ganancias solares en las estaciones frias, donde sus sombras no afecten el acceso al sol de
los edificios colindantes.

b. Las lineas de actuacion estableceran:

i. En los planes y proyectos urbanisticos los tipos de materiales a utilizar,
procedencia y toxicidad y porcentaje minimo de materiales reciclados y
reutilizados.

ii. En edificaciones, los espacios e infraestructuras que posibiliten la gestion de
residuos basados en: reducir, reutilizar y el reciclar.

iii. La interconexién de planes y proyectos urbanisticos con planes de gestion de
residuos urbanos y gestién de residuos de la construccién.

iv. Estudiar la posibilidad del “urbanismo subterrdneo” dotando de las reservas
necesarias para la prestacion del servicio de recogida de residuos urbanos
mediante este sistema de contenedores enterrados.

4. El garantizar el acceso al sol a las nuevas ordenaciones no implicara cambios en los
parametros urbanisticos, como aprovechamiento ni densidad.
Se planteara, en casos concretos, un estudio detalle del soleamiento del proyecto de

ordenacién, que aun no asegurando la eficiencia energética del conjunto, garantiza unas
medidas de confort psicolégico y mejora de calidad de vida.

c. Implantar un sistema de recogida de residuos que garantice el fomento de la recogida
selectiva. Dicha recogida es mas efectiva si se produce desde contenedores en la
calle en funcién de horarios predeterminados.

Para solucionar los problemas que este sistema de recogida presentan en el vial,

tanto higiénicos como estéticos, se estudiaran soluciones alternativas tales como los
contenedores enterrados, cuyo vaciado se realizara por aspiracion.

La presencia de las bocas de recogida se encontrara situada de manera visible en el
vial, contribuyendo de este modo a la sensibilizacién ciudadana en materia de
recogida selectiva.
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C.2. NORMAS Y ORDENANZAS PARTICULARES PARA CADA CLASE DE SUELO.
C.2.1. SUELO URBANO CONSOLIDADO.

a) Tendran la consideracion de suelo urbano consolidado los terrenos clasificados como
urbanos cuando estén urbanizados o tengan la condicién de solares y no queden adscritos a
la categoria de suelo urbano no consolidado, conforme al articulo 45.2.A de la LOUA.

b) Los terrenos incluidos en esta clase de suelo estan legalmente vinculados a la edificacién y
destino previstos por la ordenacion urbanistica, asi como, en su caso, afectados al
cumplimiento, por parte de sus propietarios, de los deberes pendientes de entre los
enumerados en el articulo 51 de la LOUA, segun las determinaciones del presente Plan.

C.2.1.1. ZONAS DE SUELO URBANO CONSOLIDADO.

En el suelo urbano consolidado del nacleo de Abrucena se delimita una Unica zona con dicha
clasificacién de suelo, que se denomina casco antiguo (CA), que forma un conjunto compacto y
homogéneo de manzanas consolidadas con edificacién de uso unifamiliar principalmente.

A esta zona le corresponde a efectos de edificacion la ordenanza especifica contenida en la norma
particular del casco antiguo CA.

C.2.1.2. REQUISITOS PARA ACTUACIONES EDIFICATORIAS O DE URBANIZACION.

1. Solo podra edificarse en las parcelas que merezcan la consideracién de solar, segun lo
dispuesto en este Plan General, o para las cuales se garantice la ejecucién simultdnea de las
obras de urbanizacion. La actuacion en terrenos que merezcan la condicion de solar no estara
sujeta a otro requisito formal méas que la obtencion de la preceptiva licencia de edificacion.

2. La edificacién debera realizarse en los plazos que al efecto se establezcan y estara sujeta a la
condicion de que se hayan efectuado previamente las cesiones obligatorias que correspondan
legalmente.

3. Podran concederse licencias de obras para edificacion en terrenos incluidos en el ambito de
sectores de suelo urbanizable o unidades de ejecucion en suelo urbano, antes de la
terminacioén de las obras de urbanizacién, siempre que:

a) Las obras de urbanizacion se encuentren ejecutadas a nivel basico, segun certificacion
del técnico director de las obras. Las obras de urbanizacion se encuentran ejecutadas a
nivel basico cuando estan terminados los movimientos de tierras; las calzadas
terminadas a falta de la capa de rodadura; ejecutadas las redes de saneamiento y
abastecimiento; colocados los bordillos y ejecutadas las soleras de los acerados y las
arquetas y canalizaciones de las redes de electricidad, alumbrado publico y telefonia.

b) Se preste fianza, en metalico o mediante avales, por el importe de la totalidad de las
obras de urbanizacién pendientes de ejecutar, de manera que se garantice la total
terminacion de las obras de urbanizacién segun los plazos indicados en cada caso.

c) Con la solicitud de licencia de obras para la edificacion, el promotor presentara escrito
comprometiéndose a ejecutar simultdneamente la edificacion y la urbanizacién y a no
utilizar la construccién hasta tanto no esté concluida la urbanizacién, estableciendo esta
condicion en las cesiones del derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto
para todo o para parte de la edificacién objeto de la licencia de obras.
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d) El incumplimiento del deber de urbanizacién simultdnea a la edificacion comportara la
declaracién formal de la caducidad de la licencia mediante expediente tramitado con
audiencia del interesado; la declaracién de la caducidad implicara la pérdida del
derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edificado; asimismo, comportara la
pérdida de la fianza a que se refiere el apartado b) anterior.

e) La concesion de licencia de primera ocupacion y/o uso estara condicionada a la
terminacion de la totalidad de las obras de urbanizacibn contenidas en el
correspondiente proyecto de urbanizacibn o de obras ordinarias de urbanizacion,
indicdndose esta condicién en la concesién de la correspondiente licencia municipal
para la ejecucion de las obras.

4. Al objeto de no crear medianerias que no puedan ser ocultadas con la edificacién, en las

parcelas situadas en el limite del suelo urbano con el suelo no urbanizable, la edificacion, con
independencia de la ordenanza de zona que le sea de aplicacion, se retranqueara de dicho
limite una distancia minima de 3,00 metros, tratando como fachada la alineacién interior y
abriendo huecos al retranqueo; la planta de sétano, si sobresale mas de un metro respecto a la
rasante del terreno natural, también se retranqueara.

C.2.1.2.1. PLAZOS PARA LA EDIFICACION.

El acto de otorgamiento de la licencia fijara los plazos de iniciacion, interrupcion maxima vy
finalizacion de las obras, de conformidad con lo establecido en las presentes normas.

El derecho a edificar se extingue por incumplimiento de los plazos fijados, mediante declaracion
formal, en expediente tramitado con audiencia del interesado.

C.2.1.3 EDIFICIOS SINGULARES.

1. Constituyen este tipo de edificios los que por su posicion en la trama urbana, o por su uso,

merecen un tratamiento de excepcidn. En este sentido, también un edificio singular puede optar
por integrarse en el entorno sin destacar, o hacerlo parcialmente.

2. Son edificios singulares:

A. Los de uso publico o colectivo (equipamientos), de titularidad publica o privada, en
parcelas cuyo tamafno sea superior a 500 metros cuadrados, o bien que destaque
claramente de las del entorno. Para este grupo, el proyecto de obras contemplara el
adecuado estudio del entorno.

B. Los situados en esquinas y ejes de perspectivas del viario estructurante, que el
Ayuntamiento estime procedentes, mediante el correspondiente acuerdo.

C. Los que comprendan manzanas enteras o0 por su posicion en la trama urbana
constituyan focos o hitos urbanos, considerandose como tales los encuentros entre
viales estructurantes.

D. Los que presenten problemas de interpretacion de alturas, medianerias o fondos
maximos, de forma visible desde la via publica.

En estos dos ultimos casos se tramitara el correspondiente Estudio de Detalle.

3. Condiciones de los edificios singulares:

Se exceptuan del cumplimiento de los parametros de alineaciones, ocupacién, vuelos,
fondo maximo, altura maxima y numero de plantas, hasta un maximo de cuatro plantas (Planta
Baja + 3). Ello conllevara la figura de planeamiento oportuna en cada caso, que garantice el
cumplimiento de esta normativa y justifique la mejora para la ciudad.

Deberan transferir el aprovechamiento que exceda del normal que le corresponda por
ordenanza.
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C.2.1.4. NORMA PARTICULAR DEL CASCO ANTIGUO - CA

C.2.1.4.1. DEFINICION Y OBJETIVOS

El objetivo general de estas normas particulares es consensuar los valores tradicionales,
histéricos y ambientales, asegurando que las nuevas edificaciones se adapten a su entorno.

Los objetivos a conseguir en esta zona son:

- Aumentar la fluidez del viario existente y prolongar sus vias principales.

- Control de los procesos de renovacion urbana en cuanto a la homogeneidad de
sus principales parametros, recuperando la continuidad perdida, en muchos
casos, en el proceso edificatorio.

- Establecer unas minimas exigencias de calidad estética de las edificaciones.

C.2.1.4.2. CONDICIONES DE ORDENACION

a) Sistema de ordenacién: Se establece como sistema de ordenacién en todo el ambito de la
zona casco antiguo (CA), el de alineaciones a vial.
Con el plano de fachada coincidiendo con el de la alineacién oficial sefialada en los planos,
incluida la planta baja.

b) Alineaciones y rasantes: Seran las consolidadas por la edificacién existente, a excepcion de
los reajustes del viario que se sefnalen en los planos de ordenacion.
No se admitird ningun retranqueo en fachada, debiendo formar esta un solo plano.
Se exceptuan de este sistema de ordenacion aquellas parcelas que actualmente cuentan
con otro tipo de ordenacién (retranqueadas, aisladas, etc.,) en las que indistintamente se
permite mantener su ordenacién actual o adaptarse a la prevista de alineacién a vial.

c) Parcelacion: Toda parcela existente y con fachada a via publica, es edificable
individualmente, y por lo tanto no le es de aplicacién lo regulado sobre parcela minima.
Exclusivamente a efectos de agregaciones y segregaciones se fijan los limites siguientes:

- Parcela minima............ocoviviiiinnns. 100 m2
- Fachada y didmetro inscrito minimo .. 6 m.

A efectos de parcelas existentes o resultantes como consecuencia de la demolicion de
edificaciones, se limita el nUmero maximo de éstas en 3, y debiéndose mantener en todo caso
en la fachada de la nueva edificacion, la fragmentacién original, con objeto de mantener los
ritmos compositivos de los planos de las fachada de las calles, caracteristicos del casco
antiguo de Abrucena.

Para actuaciones en parcelas resultantes de agregaciones, que no sean de Interés Publico o
Social, con superficie superior a 300 metros cuadrados, sera necesario realizar, previamente al
Proyecto de Edificacion, un Estudio de detalle donde se recojan las alineaciones exteriores e
interiores, expresién formal y volumétrica en base al parcelario original anterior y disefio de
fachadas con referencia a la segmentacién parcelaria original.

En casos puntuales, el Ayuntamiento podra autorizar el retranqueo de las edificaciones hasta un
maximo de 1m para actuaciones de mejora dentro del Casco Antiguo.
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C.2.1.4.3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

a) Linea de la edificacion: La fachada de la edificacién se situara coincidente con la alineacién
exterior, prohibiéndose todo tipo de entrantes y patios abiertos a fachada.

b) Posicién de las plantas bajo rasante: Los s6tanos podran ocupar el 100% de la superficie de
la parcela.

c) Ocupacién: No se fijan limites a la ocupacién de la parcela por la edificacion. Se aplicaran
los restantes parametros urbanisticos, esto es, fondo maximo y edificabilidad. Los espacios
libres de parcela cumpliran todas las condiciones de accesibilidad y dimensiones
establecidas para los patios.

d) Fondo maximo: En uso residencial la profundidad maxima edificable sera de veinte metros
(20m) en todas sus plantas. Dicha limitacion no es de aplicacién a otros usos ni a los
edificios de uso publico o colectivo que el Ayuntamiento estime de caracter singular.

e) Edificabilidad: La superficie maxima edificable sera el resultado de aplicar las condiciones
sobre rasante y la altura maxima de la edificacion.

f) Altura'y nUmero de plantas:
- La altura libre interior, minima y maxima, entre forjados de la edificacion es:

Residencial Altura minima__alt. Maxima
Planta Baja ............. 2,80 4,50
Planta piso ................ 2,60 3,50
Otros Usos Altura minima__alt. Maxima
Planta Baja ............. 2,50 4,50
Planta pisO_................ 2,60 3,70

Se exceptuan de estos parametros los edificios destinados a usos publicos o
colectivos que necesiten mayores alturas interiores.

- El nimero maximo de plantas se establece en dos (PB + 1) y ocho metros (8m)
en calles con anchura menor de cinco metros y tres plantas (PB + 2) y once
metros(11m) de altura para calles con anchura igual o superior a cinco metros.

- Cuando se trate de solares enclavados en tramos de calles edificadas en las de
sus dos terceras partes, el ayuntamiento podra autorizar alturas que alcancen la
media de los edificios construidos.

- En ningun caso se podran construir mas de tres plantas, con la excepcion que se
indica sobre los edificios singulares.

- Los parametros de altura no afectan a las edificaciones existentes, no obstante,
en los casos de ampliacién de volumen o de techo edificable, en la sustitucion y
en la nueva construccién, habran de observarse los parametros de esta
normativa.

g) Aparcamientos:

En aquellos edificios de caracter plurifamiliar en los que se sitien mas de cuatro viviendas, sera
obligatoria la dotacion, en planta baja o sétano de una plaza de aparcamiento por cada cuatro
viviendas o fraccién.

No sera obligatoria la dotacién en edificios de calles de anchura inferior a 5m.
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C.2.1.4.4. CONDICIONES AMBIENTALES

El disefio de las edificaciones debera mantener las constantes tipolégicas y morfolégicas de la
zona, concretamente se seguiran los siguientes criterios de composiciéon y modulacién:

Se conservara el plano de fachada, en todas las plantas, prohibiéndose en consecuencia los
cuerpos volados cerrados, excepto miradores acristalados realizados con carpinteria metalica
pintada o de madera. El ancho del mismo, medido a lo largo de la fachada serd inferior a 2,5m

Se regulan los balcones, que no podran ser corridos en toda la longitud de la fachada, de modo
que el ancho de cada balcon medido a lo largo de ella sera inferior a 2.00m. El vuelo maximo de
la losa no sera superior a 0,50 m y el canto en sus extremos no superior a 18cm, tratdndose
ademas la cara inferior de la losa. Ademas nunca podran superar el 50% del ancho de la acera.

Las barandillas no podran ser de obra, si no de cerrajeria transparente para expresar la
autonomia respecto del plano de fachada.

Los elementos salientes tales como cornisas, remates de azotea, etc., podran tener un velo
maximo de 15cm si estan a mas de 3,00m de altura sobre la rasante de la acera, y 4cm si estan
a menos de esa altura (zécalos). La excepciodn la constituye la cornisa de cubierta, cuyo vuelo se
asimilara a la resolucién mas frecuente preexistente en la unidad de referencia.

La altura libre de estos elementos sobre la rasante no podra ser, en ningun punto, menor de 3 m.
A excepcion del saliente de 4cm maximo para formacion de zécalo.

En toda obra nueva, de sustitucion o ampliacion, se debera manifestar el caracter de obra actual,
resolviendo su relacion con la tipologia de la zona. La unidad de referencia tipolégica sera la
manzana en que se actla mas las adyacentes con frente a las vias que la circundan.

Con objeto de situar la edificacion en el contexto existente, la documentacién del proyecto
incluira un estudio compositivo de fachadas, a escala minima 1/100 en el que quedara dibujado
el nuevo edificio proyectado y los colindantes en una distancia minima de 10m a derecha e
izquierda del mismo.

Se mantendra el ritmo seriado y fragmentado de los planos de fachada, por lo que en el caso de
agrupacion de parcelas habra de mantenerse la fragmentacion original a nivel de fachada y
cubierta, haciendo uso de criterios compositivos que a modo de sugerencia pueden incluir el
empleo de huecos diferentes, los cambios de altura y lineas de cornisas, apilastrados, diferentes
tipos de carpinterias, recercados o masas de color, etc.

Se utilizara un ritmo seriado de huecos y pafios ciegos, segun los modelos existentes en la
unidad de referencia, que se fija en la manzana, o en longitudes de fachada continua no
menores de 20 m a derecha e izquierda de la proyectada.

Los huecos no podran tener anchuras superiores a los 3.00m y deberan separarse un minimo de
60cm respecto de las medianerias.

Las fachadas seran enfoscadas y pintadas de color blanco, excepto las jambas y recercados de
puertas y ventanas, no pudiéndose realizar fachadas con aplacados ceramicos, alicatados,
marmol etc., permitiéndose zbcalos, cornisas y revocados de huecos de piedra sin pulimentar,
natural o artificial.
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Las cubiertas seran planas, quedando prohibidos los vuelos de su forjado, rematando los aleros
de fachadas con la resolucion constructiva mas frecuente preexistente y debiendo disponerse,
obligatoriamente, con la forma y materiales de cubricion dominantes en el conjunto urbano.

En general, la composicion, fachadas, huecos y volumenes asi como los materiales y sistemas
de construccién, se adaptaran a las tradicionales de la regién, tratando de no crear elementos
discordantes con el caracter y la composicidon estética dominante. Y se resolveran
cuidadosamente los bordes o limites del edificio, tales como arranques o zécalos, vuelos,
remates, esquinas, encuentro con colindantes, etc., como puntos o elementos especificos de
integracion ambiental.

La carpinteria de puertas y ventanas al exterior sera de madera o similar, no pudiéndose realizar
de carpinteria metalica, excepto puertas de garajes.

En instalaciones nuevas sera de cumplida obligacion el soterramiento del cableado de
instalaciones eléctricas, de telefonia y audiovisuales.

La instalacién de equipos de aire acondicionado y antenas parabdlicas se realizara sobre la
cubierta, alejado de la fachada para evitar el impacto visual, quedando totalmente prohibida su
colocacién en la fachada principal.

Los anuncios publicitarios de los locales comerciales se disefiaran cuidadosamente,
presentando propuesta de rotulos, logotipos, marcas, etc., para su aceptacion por el
Ayuntamiento, con anterioridad a la concesion de licencia de apertura. Igual tramite se seguira
para la colocacién de marquesinas, toldos moviles, elementos de iluminacién etc., debiéndose
justificar con suficiencia, en cada caso, su integracién en el entorno.

Asi como seran de recomendable aplicacién los parametros que regulan el capitulo C.7.9.
Medidas de Aplicacion para promover el desarrollo sostenible en aquellos apartados en los que
se puedan llevar a cabo.

C.2.1.4.5. CONDICIONES RELATIVAS A LOS USOS.

Los usos permitidos son los siguientes:

a) Residencial.

b) Hotelero, con la finalidad de integrar nuevas ofertas turisticas en el nucleo urbano
existente. Las ordenanzas de edificacion seran las mismas que para las viviendas.

c) Aparcamiento: El uso de aparcamiento sera permitido en cualquier caso, en patio interior,
planta baja y s6tanos.

d) Terciario, con las limitaciones establecidas en las normas generales de edificacion,
siempre que sea compatible con el uso residencial. Los despachos profesionales se
admiten en el interior de las viviendas como uso complementario a la vivienda del
profesional.

e) Dotacional y equipamientos: Se permite en todos los casos.
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C.2.1.5. INTERVENCION EN EDIFICIOS PROTEGIDOS

Estos edificios, cuya identificacion y localizacion se refleja en los planos, constituyen los de mayor
categoria arquitectonica del casco antiguo de Abrucena, al tiempo que representan una muestra
significativa de su arquitectura tradicional o histérica.

El objeto de su proteccidn, por tratarse se edificios de caracteristicas singulares o representativas, es el
de protegerlos como herencia y patrimonio cultural de Abrucena con | fin de asegurar su transmisién a
generaciones futuras.

Las intervenciones que se lleven a efecto sobre estos edificios tendran como finalidad primordial
preservar la materialidad externa e interna de aquellas partes de los mismos que cuentan con valor
historico, artistico, arquitectonico o tipolégico; queda pues excluidas de la proteccion antes citada
aquellos elementos originales o afadidos que no cuenten con dichos valores.

Sobre los edificios protegidos o partes de los mismos, se podran realizar todas aquellas
obras que tiendan a su consolidacién, rehabilitacién, o en su caso reforma o
reedificacion, de acuerdo con las previsiones contenidas en la Ley de Patrimonio.

Los proyectos correspondientes serdn sometidos a Informe prevo por parte de la
Comisién Provincial de Patrimonio de la Delegacion Provincial de Cultura.

RELACION DE EDIFICIOS PROTEGIDOS:
- Termino Municipal: Cerro del Castillejo, Conjunto de restos de edificaciones.
- Los elementos recogidos en el Catalogo del presente PGOU, tendran
especificadas las condiciones de intervencion y el grado de las mismas, en dicho
Catalogo y sus correspondientes fichas.
C.2.1.6. NORMA PARTICULAR DE LA ZONA I. (INDUSTRIAL)
El desarrollo para esta clase de suelo estara sujeto a las ordenanzas recogidas en el apartado C.2.3.7.
NORMA PARTICULAR DE APLICACION A LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE

SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL, en aquellos puntos en los que le sean de aplicacién dadas las
condiciones que tiene el suelo Urbano Consolidado de uso Industrial.
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C.2.2. NORMAS PARTICULARES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.
C.2.2.1. GENERALIDADES

En el presente Plan General se han delimitado tres sectores de suelo urbano no consolidado. Dichos
sectores figuran en los planos de ordenacion y en las correspondientes fichas urbanisticas.

Seran admisibles variaciones en las superficies asignadas a los sectores siempre que estas no
supongan una diferencia mayor del 5% y queden justificadas con levantamiento topogréfico, realizado
por técnico competente, necesario para la redacciéon de los planes parciales y proyectos que
desarrollen la actuacion, en cuyo caso deberan modificarse los parametros de la ficha reguladora
correspondiente que dependen de la superficie de la actuacién manteniendo la proporcionalidad de las
cesiones.

Las superficies que aparecen en las fichas correspondientes, destinadas a espacios libres y
equipamientos, son consideradas como superficies minimas.

La edificabilidad que le corresponde a los equipamientos de uso Yy titularidad publica, no computara
dentro de la edificabilidad global de la intervencion, dado su caracter especifico de aprovechamiento no
lucrativo.

Los terrenos de cesion correspondientes a estandares de la actuacion especifica se localizaran y
disefiaran a traves del planeamiento de desarrollo. En todo caso, las reservas para dotaciones
cumpliréan con los estandares minimos establecidos en el articulo 17 de la LOUA.

Los tres sectores delimitados tienen un uso caracteristico terciario-hotelero, no admitiéndose el uso
residencial.

La edificabilidad lucrativa susceptible de apropiacion por el conjunto de los propietarios de terrenos
incluidos en la actuacién ascendera al 90 % de la edificabilidad lucrativa total.

C.2.2.2. BEGIMEN DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO INCLUIDO EN UNIDADES DE
EJECUCION.

C.2.2.2.1 DERECHOS (ART. 50 DE LA LOUA)

El derecho bésico es el de iniciativa y promocion de su transformacion mediante la urbanizacion,
incluyendo:

- Competir por la adjudicacion de la urbanizacién en régimen de gestion indirecta de la actuacion,
con derecho de preferencia sobre cualquier otra oferta equivalente formulada por no propietarios.
Este derecho ha de ejercitarse en unién de los restantes propietarios de acuerdo a lo establecido
legalmente.

- Participar en la forma y condiciones establecidas en la Ley, en el desarrollo urbanistico del suelo,
de acuerdo al sistema de actuacion que proceda.

C.2.2.2.2. DEBERES (ART. 51 DE LA LOUA)

- Promover su transformacion, cuando el sistema de actuacién sea privado, en las condiciones

y con los requerimientos exigibles.
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- Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso, la licencia
municipal, con caracter previo a cualquier acto de transformacion o uso del suelo.

- Realizar la edificacién en las condiciones fijadas por la ordenacion urbanistica, una vez el suelo
tenga la condicion de solar, y conservar, y en su caso rehabilitar la edificacion realizada para que
mantenga las condiciones requeridas para el otorgamiento de autorizacion para su ocupacion.

- Ceder obligatoria y gratuitamente al municipio los terrenos destinados a dotaciones,
comprendiendo tanto las locales como los sistemas generales adscritos.

- Ceder obligatoria y gratuitamente al municipio los terrenos, ya urbanizados, en que se localiza la
parte de aprovechamiento urbanistico correspondiente a dicha Administracion.

- Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del planeamiento, con
anterioridad a la ejecucién material del mismo.

- Costeary, en su caso, ejecutar la urbanizacion en el plazo establecido al efecto.

C.2.2.3. JUSTIFICACION DEL ARTICULO 17.2 DE LA LOUA

- La densidad y edificabilidad son adecuadas y acordes con el modelo adoptado de ordenacion.
Las reservas para dotaciones se establecen con proporciones y caracteristicas adecuadas a las
necesidades colectivas del sector, y cumplen los estdndares minimos regulados en el articulo 17
de la LOUA:

- Los sectores de suelo urbano no consolidado cuyas dimensiones o grado de ocupacion por la
edificaciébn hagan inviable el cumplimiento de las reservas de dotaciones podran eximirse
parcialmente de dichas dotaciones (art. 17.2. LOUA).

C.2.2.4. AGRUPACION DE SECTORES.

Se admite que dos o mas sectores puedan unirse para su desarrollo como sector unico con las
siguientes condiciones:

- Que el sector resultante sea un sector unico.

- Que los espacios libres y equipamientos sean los que resulten, de acuerdo a la legislacion
vigente, con base en la superficie y caracteristicas del sector resultante.

- Que sea considerado conveniente por parte del Ayuntamiento.

C.2.2.5. DESARROLLO DE LOS SECTORES.

Los sectores se desarrollaran mediante la figura de planeamiento que se indica en la ficha reguladora
correspondiente.

Cuando el sistema de actuacién sea el de compensacion, la correspondiente figura de planeamiento de
desarrollo debera ser presentada ante el Ayuntamiento en un plazo maximo de 36 meses desde la
entrada en vigor del presente Plan general.

Producido el incumplimiento del plazo indicado, el Ayuntamiento podra acordar el cambio del sistema
de actuacion por compensacion, por el de cooperacién o el de expropiacion, pasando de esta forma la
iniciativa al Ayuntamiento.
Los proyectos de reparcelacion se presentaran en el Ayuntamiento para su tramitacién en el plazo
maximo de doce meses desde la aprobacién definitiva del Plan Parcial o instrumento de planeamiento
de desarrollo que proceda.
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C.2.2.6. NORMA PARTICULAR DE LA ZONA EN-SE. (SEMIEXTENSIVO)
Para viviendas adosadas, pareadas y plurifamiliares

C.2.2.6.1. AMBITO Y CRITERIOS

Es de aplicacion al sector de suelo urbanizable sectorizado de uso residencial, la Norma EN-SE
(Ensanche Semiextensivo)

El objetivo en estas areas es el de dirigir el proceso edificatorio, intentando conseguir una relacion clara
entre parcela y vivienda, asi como dar continuidad al nucleo existente y resolver las necesidades del
Término Municipal.

Se establecen dos subzonas en la aplicacién de la ordenanza, que bajo el mismo tipo general resultan
diferenciadas por distintas edificabilidades y alturas que denominamos:

- EN-SE-I1 (Intensidad 1)
- EN-SE-I12 (Intensidad 2)

C.2.2.6.2. CONDICIONES DE ORDENACION.

a) Sistemas de Ordenacion: El sistema de ordenacién establecido para todo el ambito de la
zona EN-SE, (ensanche Semiextensivo), es el de la consolidacion parcial para la edificacion
con grandes vacios que permiten la obtencion de nuevos equipamientos y requiere la
definicion de nuevas alineaciones interiores o exteriores. Con ocupacion parcial o total de la
parcela.

b) Alineaciones y rasantes: salvo que el presente Plan General o el planeamiento de
desarrollo establezcan otra alineacion, la alineacion oficial exterior sera la existente tras
ejecutar la urbanizacion, que tendra caracter de alineacién a vial, con el plano de fachada
coincidiendo con el de la alineacién oficial.

Esta sera la alineacién obligatoria del cerramiento de la parcela.
La alineacion resultante sera, continua entre medianerias salvo pasajes.

c) Parcelacion: Con independencia de lo indicado en este Plan respecto a parcelas existentes
con superficie inferior a la minima, se fijan los limites siguientes:

1. EN-SE-I1 (Intensidad 1)

e Parcela minima............c.oooeeiininnen. 200,00 m2.
e Fachada y diametro inscrito minimo...10,00 m.

2. EN-SE-I2 (Intensidad 2)
e Parcela minima..............coooeeiininn. 150,00 m2.
e Fachada y didametro inscrito minimo... 8,00 m.
Excepto en las siguientes tipologias:

- Para residencial adosada se permite disminuir la parcela minima a 150m2.
- En el caso de residencial agrupadas y plurifamiliares la parcela minima se establece en 500m2.
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No se establece parcela maxima, si bien en parcelas de superficie superior a 800m2 deberan
disponerse en su interior, un espacio libre de caracter y uso comunitario de al menos el 20% de la
superficie, segun lo regulado en el apartado C.1.4.4.

d) Viarios: Los anchos y usos, de viarios se estableceran de acuerdo con los siguientes
parametros de longitud minimos a los limites fijados siguientes, y respetando las
condiciones establecidas en el apartado C.1.6.3:

Uso ANCHO MiNIMO
1. Peatonal.......cccooiviiii 3,00 m.
2. Rodado un solo sentido *.......cccoevvviiviniinnnnnn. 6,30 m.
3. Rodado dos sentidos *..........cccviiiiiiiininnnns 9,60 m.

* Estos anchos de viarios no incluyen las bandas de aparcamiento.

C.2.2.6.3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

a) Linea de la edificacion: Se considera linea de fachada la que da frente a vial. En el caso
de parcelas en esquina, tendra tantas fachadas como frentes a vial tenga la parcela.

La longitud maxima de fachada permitida serd menor a 18 metros, para la obtencién
de una tipologia edificatoria discontinua y adaptada a la topografia, que preserve el
trazado escalonado frente al rio y la forma natural de desarrollo de la trama urbana.

Siempre y cuando se sobrepase la longitud maxima de fachada, habrd de
disponerse de un viario de acuerdo a los parametros minimos establecidos en el
apartado C.2.2.6.2 d) y con la normativa de obligado cumplimiento que le sea de
aplicacion a estos elementos y medidas conforme al apartado C.1.4.10 de las
presentes normas.

b) Retranqueos: La linea de fachada se situara sobre el lindero frontal con respecto de las
alineaciones oficiales.

En las viviendas pareadas y adosadas se permitird hasta un retranqueo en la
fachada maximo de 3,00m, no obstante intentando formar toda la fachada, un solo
plano.
En las parcelas en esquina, que se permite un retranqueo de distancia maxima igual
a 3,00m.
Las edificaciones se adosaran a las medianeras.

c) Separacion a linderos: La separacion a linderos laterales y de fondo, en caso de viviendas
unifamiliares aisladas, se establece en un minimo de 3,00 metros. Se permite la alineacion a
un lindero previo compromiso notarial con el colindante de adosar la edificacion a ese mismo
lindero, para evitar medianerias vistas; en tal caso, la separacion al lindero lateral opuesto al
que se adosara la edificaciéon se establece en 3,00 metros, manteniéndose las separaciones
minimas a fachadas y fondo de parcela.
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d)

e)

Plantas bajo rasante: Se permite la construccion de una planta sétano, que podra ocupar la
totalidad de la parcela.

Ocupacién: como norma general no se fijan limites a la ocupacién de la parcela por la
edificacién. Se aplicaran los restantes parametros urbanisticos, esto es, fondo maximo y
edificabilidad. Los espacios libres de parcela cumplirdn todas las condiciones de
accesibilidad y dimensiones establecidas para los patios.

Excepto para los siguientes usos:

- Residencial Adosada: en el que la ocupacion maxima de la edificacién, se establece en el 80%
de la superficie de parcela neta.

- Residencial agrupadas y plurifamiliares: Se permite una ocupacion del 70% de la parcela,
pudiendo edificarse en las restantes plantas, una superficie igual, por cada planta, a la que se
haya ocupado en Planta Baja.

f)

g)

h)

Fondo maximo: En uso residencial la profundidad maxima edificable sera de dieciocho
metros (18m) en todas sus plantas. Dicha limitacion no es de aplicacién a otros usos ni a los
edificios de uso publico o colectivo que el Ayuntamiento estime de caracter singular.

Edificabilidad: La superficie maxima edificable sera el resultado de aplicar las condiciones
sobre rasante y la altura maxima de la edificacién.
En cualquier caso la edificabilidad cumplira con los parametros maximos
establecidos en las fichas correspondientes a cada uno de los sectores a los que
sean de aplicacién esta ordenanza.

Altura y numero de plantas:
La altura libre interior, minima y méxima, entre forjados de la edificacion es:

Altura minima_alt. Maxima

Planta Baja ............. 2,60 3,50
Planta piso  ............... 2,60 3,00

Se exceptluan de estos parametros los edificios destinados a usos publicos o
colectivos que necesiten mayores alturas interiores.

1. El nimero maximo de plantas se establece en dos (PB + 1) y siete metros y
medio en calles con anchura menor o igual de 5,40 metros y tres plantas (PB + 2)
y 10 metros de altura para calles con anchura superior a 5,40 metros.

2. El criterio de medicion de alturas queda establecido en el apartado C.1.4.13

C.2.2.6.4. CONDICIONES AMBIENTALES

El disefio de las edificaciones tendra en cuenta las caracteristicas tipolégicas y
morfolégicas del conjunto del nucleo urbano de Abrucena para el desarrollo de los
suelos de los sectores urbanos no consolidados y urbanizables de uso residencial.

Atendiendo su disefio, al de mantener la unidad y armonia, de los valores que el
conjunto presenta, conservandolos y potenciandolos, y en ningun caso llevando a cabo
actuaciones que perjudiquen o distorsionen, el patrimonio arquitecténico y paisajistico
con el que Abrucena cuenta.
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Por tanto se valoraran y tendran encuentra todos los parametros especificados en el
apartado C.2.1.4.4. de las presentes Normas.

Asi como seran de obligatoria aplicacion los parametros que regulan el capitulo C.1.9.
Medidas de Aplicacion para promover el desarrollo sostenible en los apartados en los
que le correspondan y puedan ser llevados a cabo.

C.2.2.6.5. CONDICIONES DE USO.
Se admiten los usos siguientes:

1. Residencial, en su categoria unifamiliar con las tipologia de pareada y adosada.

2. Residencial agrupadas y plurifamiliares.

3. Usos complementarios y compatibles:

a) Terciario y Dotacional o de Equipamientos. El uso terciario comercial se limita al
de local, prohibiéndose grandes superficies comerciales o centros comerciales.

b) Hotelero. Para este uso se permite una altura de tres plantas, Planta Baja mas

dos, con una altura maxima de 12,00 metros.
c) Aparcamientos.
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C.2.2.7. NORMA PARTICULAR DE LA ZONA EN-E (EXTENSIVO)
Para viviendas unifamiliares aisladas y pareadas.

C.2.2.7.1. AMBITO Y CRITERIOS

Es de aplicacion a los sectores de suelo urbano no consolidado y al suelo urbanizable sectorizado.

El objetivo en estas areas es el de dirigir el proceso edificatorio, intentando conseguir una relacion clara
entre parcela y vivienda, asi como dar continuidad al ndcleo existente. Con una trama urbana que
disminuya su intensidad a medida que se aleja del nacleo.

Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada por las areas identificadas en el plano
de Calificacion, Usos, Sistemas, Alineaciones y Rasantes con las letras EN-E (Ensanche Extensivo),
que comprende a su vez, las subzonas EN-E1 y EN-E2.

Estas dos subzonas de aplicacién en la ordenanza, bajo el mismo tipo general resultan diferenciadas
por distintas edificabilidades, densidades y alturas, que denominamos:

- EN-E1 (Intensidad 1)
- EN-E2 (Intensidad 2)

C.2.2.7.2. CONDICIONES DE ORDENACION.
a) Sistemas de Ordenacion:

1. Enla subzona EN-E1. Sobre las parcelas la edificacion se situara en disposicién aislada.
Las fachadas quedaran retranqueadas con respecto a la alineacién de la calle y a los
lindes con propiedades colindantes, manteniendo un espacio privado de uso privado.

2. En el EN-E2.Sobre las parcelas la edificacion se situara asilada o adosada por uno de
sus lados a la edificacién colindante (pareada). Las fachadas quedaran retranqueadas
con respecto a la alineacion de la calle y a los lindes con propiedades colindantes,
manteniendo un espacio intermedio de uso privado.

b) Alineaciones y rasantes:
Salvo que el presente Plan General o el planeamiento de desarrollo establezcan otra alineacion:
Para la subzona EN-E1:

1. Dado su caracter extensivo, en esta subzona se consideran como calles y consiguientes
alineaciones, los caminos y calles existentes, cuyo ancho se determinara en el Plan
Parcial a desarrollar, y con un minimo de 5,40 metros, tal y como se recoge en el plano
de viario, siendo la seccion minima de viario con acceso rodado.

2. En caso de querer prolongar los existentes o abrir alguna calle por deseo de la propiedad
0 propiedades correspondientes, su trdmite se hard mediante un Plan especial de
iniciativa particular.

3. Donde no existiesen tales caminos o calles, los mismos se trazaran por el cauce
urbanistico habitual, mediante los Planes Parciales correspondientes. De modo que las
prolongaciones de estos entronquen con alguno de los existentes.
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Para la subzona EN-E2:

En esta subzona EN-E2: Las edificaciones se separaran de los linderos laterales y
trasero una distancia minima de tres (3) metros y del frontal dos (2) metros. Se permitira
parear la vivienda y las viviendas en hilera. Se permitira igualmente adosar la edificacién
a los linderos laterales o al trasero, cuando previamente existan edificaciones
medianeras en parcelas colindantes; Solo se podra adosar a la parte que este construida
en dichos lindes y se debera retranquear de los mismos la dimension que establezcan las
ordenanzas, y como minimo 3m.

Como excepcidén cuando se adopte la ordenacion de viviendas pareadas, se admitira
guardar medianeria con uno de los colindantes, siempre y cuando la edificacién de
ambos se lleve a cabo conjuntamente, no pudiendo generar entre si pafios medianeros
vistos, de ancho superior a 1,00 metro.

Para ambas subzonas (EN-E1 y EN-E2):
En el interior de la parcela la edificacién adoptara una forma libre, si bien sus fachadas

deberan estar retranqueadas con respecto a todos los linderos conforme al apartado c¢)
Retranqueos y separacion a linderos, del apartado C.2.2.7.3.

En cualquier caso, la alineacién oficial exterior del cerramiento de la parcela, sera la existente

tras ejecutar la urbanizacién, que tendra caracter de alineacién a vial. Esta sera la alineacién

obligatoria para la dos subzonas.

c) Parcelacion:

Con independencia de lo indicado en este Plan respecto a parcelas existentes con superficie
inferior a la minima, se fijan los limites siguientes:

1. EN-E1 (Intensidad 1)

e Parcela minima..............oovveinennen. 500,00 m2.
e Fachada y didametro inscrito minimo...15,00 m.

2. EN-E-I2 (Intensidad 2)

e Parcela minima............cccooevevinennen. 300,00 m2.
e Fachada y didametro inscrito minimo...12,00 m.

d) Viarios:

Los anchos y usos, de viarios se estableceran de acuerdo con los siguientes parametros de
longitud minimos a los limites fijados siguientes y respetando las condiciones establecidas en el
apartado C.1.6.3:

Uso ANCHO MINIMO
1. Peatonal.......c.cooiiiiiii 3,00 m.
2. Rodado unsolosentido *...........ccoeviviiiiinnnn. 6,30 m.
3. Rodado dos sentidos *..........cceevvviiiininnnnn. 9,60 m.

* Estos anchos de viarios no incluyen las bandas de aparcamiento.
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C.2..2.7.3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

a) Linea de la edificacion:

Se considera linea de fachada la que da frente a vial. En el caso de parcelas en
esquina, tendrd tantas fachadas como frentes a vial tenga la parcela.

La longitud maxima de fachada permitida sera menor a 18 metros, para la obtencién
de una tipologia edificatoria discontinua y adaptada a la topografia, que preserve el
trazado escalonado frente al rio y la forma natural de desarrollo de la trama urbana.

Siempre y cuando se sobrepase la longitud maxima de fachada, habra de
disponerse de un viario de acuerdo a los parametros minimos establecidos en el
apartado C.2.2.7.2 d) y con la normativa de obligado cumplimiento que le sea de
aplicacién a estos elementos y medidas conforme al apartado C.1.4.10 de las
presentes normas.

b) Posicion de los Edificios:

1.

La edificacién se dispondra aislada en la parcela con la proporcién 1:1 entre
unidades de viviendas y numero de parcelas. Para la subzona EN-E1.

En la subzona EN-E2 se permitira la agrupacion de parcelas para formar
condbéminos con las siguientes condiciones:

a. La superficie de suelo privativa de cada vivienda no podra ser inferior a
ciento cincuenta (150) metros cuadrados.

b. El nimero de viviendas no podra superar la superficie agrupada dividida por
quinientos (500).

c) Retranqueos y separacion a linderos:

Las edificaciones se separaran de los linderos las distancias que, segun las subzonas en que se
encuentren, se sefialan a continuacién:

1.

En la subzona EN-E1: Las edificaciones se separaran de todos los linderos una
distancia minima de tres (3) metros.

En la subzona EN-E2: Las edificaciones se separaran de los linderos laterales y
trasero una distancia minima de tres (3) metros y del frontal dos (2) metros. Se
permitird parear la vivienda y las viviendas en hilera. Se permitira igualmente
adosar la edificacion a los linderos laterales o al trasero, cuando previamente
existan edificaciones medianeras en parcelas colindantes; Solo se podra adosar a
la parte que este construida en dichos lindes y se deberd retranquear de los
mismos la dimensidén que establezcan las ordenanzas, y como minimo 3m (minimo
2m si es el frontal).

d) Plantas bajo rasante:

Se permite la construccidn de una planta sétano, que debera retranquearse tres metros
desde los linderos, o la distancia de retranqueo establecida para las edificaciones sobre
rasante, si esta fuera menor.
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e) Ocupacion:
La ocupacién de la parcela por la edificacion sera como maximo la siguiente:

1. Para la subzona EN-E1: el veinticinco por ciento (25%) de la superficie de la parcela.

2. Parala subzona EN-E2: el cuarenta por ciento (40%) de la superficie de la parcela.
La superficie ocupable, calculada segun las reglas anteriores, podra disponerse libremente, en
coherencia con lo establecido anteriormente sobre separacion a linderos.

f) Fondo maximo:

No se fijan limites al fondo maximo edificable. Se aplicaran los restantes parametros
urbanisticos. Dicha caracteristica no es de aplicacion a otros usos ni a los edificios de uso
publico o colectivo que el Ayuntamiento estime de caracter singular.

g) Edificabilidad:

La superficie maxima edificable sera el resultado de aplicar las condiciones sobre rasante y
la altura maxima de la edificacion.

En cualquier caso la edificabilidad cumplira con los parametros maximos establecidos en las
fichas correspondientes a cada uno de los sectores a los que sean de aplicacion esta
ordenanza.

h) Altura y nimero de plantas:

La altura libre interior, minima y méxima, entre forjados de la edificacion es:

Altura minima alt. Maxima

Planta Baja.. @ ......... 2,60 4,00
Planta piso ... 2,60 3,50
Planta atico @ ......... 2,60 2,60

1. Se exceptlan de estos parametros los edificios destinados a usos publicos o
colectivos que necesiten mayores alturas interiores.

2. El numero maximo de plantas se establece en dos (PB + 1) y siete metros y medio
en calles con anchura menor o igual de 5,40 metros. Para calles que superen ese
ancho se permite aumentar la altura total de la edificacion en 1,00m distribuido
entre sus plantas.

3. En los casos en los que se ejecute atico, la altura total de la edificacién no
superara en ningun caso los 10,50 metros.

) 4. El criterio de medicidén de alturas queda establecido en el apartado C.1.4.13

i) Aticos:

1. Sobre las alturas reguladas en la presente ordenanza, se permite la construccion de
una planta de atico que englobe los casetones de escaleras, cuartos de instalaciones
y otros usos de almacenaje, segun las condiciones establecidas en el apartado
anterior h) Altura y numero de plantas.

2. Lafachada de esta planta quedara retranqueada un minimo de 3m con respecto de la
fachada de las plantas inferiores y su superficie construida, computara a efectos de
edificabilidad autorizada.
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j) Cerramientos de parcela:

Las vallas de cerramiento de parcela en fachada a calle, podran tener una altura maxima de
2m de los cuales podran ser opacos los 100cm inferiores pero no los 100cm superiores. En
caso de ordenacion pareada, el cerramiento de parcela a colindantes podra tener una altura
maxima de 2,00m.

Expresamente para la subzona EN-E1 y en casos puntuales para El EN-E2 existe la
siguiente obligacion:

1. Estos cerramientos se ejecutaran mediante un sistema de balate, a la manera
tradicional, de manera que continle y se mantenga el interés paisajistico que
tiene el Municipio en sus accesos al nucleo a través de estas zonas de
crecimiento tanto no consolidadas como urbanizables.

k) Pérgolas o porches:

1. No se podran proyectar en zonas de no ocupacion, en razén del retranqueo obligatorio
regulado, salvo pérgolas ligeras no resistentes de madera o tubos para soporte exclusivo
de toldos o plantas trepadoras.

2. Solo contabilizara su superficie a efectos de edificabilidad cuando se empleen en su
cubricidn sistemas fijos, tipo viguetas de hormigén, techos u otros sistemas de obras.

C.2.2.7.4. CONDICIONES AMBIENTALES

El disefio de las edificaciones debera intentar mantener las constantes tipolégicas y
morfolégicas del entorno inmediato en el que se encuentran los sectores a desarrollar de suelo,
dado el caracter limitrofe que con respecto al casco antiguo se encuentran, para mantener la
identidad del nucleo urbano y en continuacién con la trama urbana.

Se tendran encuentra todos los parametros especificados en el apartado C.2.1.4.4. de las
presentes Normas.

Asi como seran de obligatoria aplicacion los parametros que regulan el capitulo C.1.9.
Medidas de Aplicacion para promover el desarrollo sostenible en los apartados en los
que le correspondan.

Siguiendo especialmente los siguientes criterios de composicién y modulacién del citado
apartado:

1. Las cubiertas deberan disponerse, con la forma y materiales de cubricion
dominantes en el conjunto urbano.

2. Las fachadas seran preferentemente, enfoscadas y pintadas de color blanco,
excepto las jambas y recercados de puertas y ventanas, no pudiéndose realizar
fachadas con aplacados ceramicos, alicatados, marmol etc., permitiéndose
zo6calos, cornisas y revocados de huecos de piedra sin pulimentar, natural o
artificial.

3. En general, la composicién, fachadas, huecos y volumenes asi como los
materiales y sistemas de construccion, se adaptardn a las tradicionales de la
regién, tratando de no crear elementos discordantes con el caracter y la
composicion estética dominante.

C.2.2.7.5. CONDICIONES DE USO.

Se admiten los usos siguientes:
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Residencial Aislada.
Se permite la vivienda pareada y en hilera segun subzonas y lo especificado en el
apartado d) retranqueos y separacion a linderos.

Usos complementarios y compatibles:

a) Terciario. El uso terciario comercial se limita al de local, prohibiéndose
grandes superficies comerciales o centros comerciales. Asi como su
localizacién Unicamente en planta baja.

b) Dotacional o de Equipamientos.

c) Hotelero. Para este uso se permite una altura de tres plantas, Planta Baja
mas dos, con una altura méaxima de 12,00 metros.

d) Aparcamientos.

C.2.2.8. NORMA PARTICULAR DE LA ZONA I. (INDUSTRIAL)

El desarrollo para esta clase de suelo estara sujeto a las ordenanzas recogidas en el apartado
C.2.3.7. NORMA PARTICULAR DE APLICACION A LOS SECTORES DE SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL, en aquellos puntos en los que le sean
de aplicacion dadas las condiciones del suelo Urbano No Consolidado de uso Industrial.

C.2.2.9. CONDICIONES DE DISENO.

Las zonas verdes y espacios libres se disefaran cuidadosamente en base a las normas
generales de urbanizacion, y estaran rodeadas por viario (rodado o peatonal, cuya superficie no
sera computable a efectos del estandar de zona verde), o colindante con viario al objeto de
optimizar la accesibilidad publica de toda la actuacion urbanistica y del entorno urbano
colindante.

Sera obligatorio dotar de continuidad y cierre al tejido urbano existente, resolver la cobertura de
medianerias sin superar las alturas maximas permitidas, y otorgar prioridad a la prolongacién de
vias existentes.

C.2.2.10. DETERMINACIONES DEL SUELO URBANIZABLE QUE SON TAMBIEN DE
APLICACION AL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

Al suelo urbano no consolidado le son de aplicacion las siguientes determinaciones, contenidas
en el apartado C.2.3. relativas a suelo urbanizable y los parametros fijados en sus
correspondientes fichas de aplicacién para cada sector:

- Delimitacion de los sectores para su desarrollo en Planes Parciales.

- Areas de Reparto y Aprovechamientos (Usos globales, intensidades de edificacion,
edificabilidad y tipologia.(C.2.3.9.)

- Reservas para viviendas de proteccion publica y coeficiente corrector. (C.2.3.10.)

- Fijacion de los estandares y superficies propias de las dotaciones y servicios.

- Asignacion, en su caso, de los sistemas generales que se vinculan en concreto al desarrollo
de determinados sectores.
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C.2.3. NORMAS PARTICULARES EN SUELO URBANIZABLE.

C.2.3.1. ACTUACION EN SUELO URBANIZABLE

Aunque la Ley diferencia suelo urbanizable ordenado, sectorizado y no sectorizado, en el
presente Plan se clasifica solamente suelo urbanizable sectorizado, que se encuentra localizado
en un sector de suelo urbanizable sectorizado de uso industrial, denominado SUS-I-M1/01.

La actuacion en el suelo urbanizable sectorizado sera obligatoriamente por sectores completos,
de acuerdo a la delimitacién establecida en los planos del presente Plan, y con las
caracteristicas que se determinan en la ficha reguladora correspondiente.

Para poder obtener el derecho a edificar en el suelo urbanizable, sera necesario previamente
que se apruebe el correspondiente Plan Parcial, proyecto de urbanizacion, proyecto de
reparcelaciébn y que se hayan ejecutado las correspondientes obras de urbanizacion y
cumplidos los deberes de cesion, todo ello en los plazos previstos en el presenta PGOU.

Hasta tanto no se cumplan los requisitos anteriormente fijados, los terrenos clasificados como
suelo urbanizable no podran ser destinados a fines distintos del agricola, forestal, cinegético vy,
en general, de los vinculados a la utilizacion racional de los recursos naturales, prohibiéndose
expresamente la construccion de viviendas, instalaciones que puedan dificultar el posterior
desarrollo de este tipo de suelo, y especialmente, por ser incompatible en las cercanias de los
nucleos clasificados como urbanos y/o urbanizables, el aprovechamiento ganadero.

C.2.3.2. DELIMITACION DE SECTORES EN SUELO URBANIZABLE.

En el presente Plan General de Ordenacién Urbanistica se han delimitado los sectores antes
indicados, que figuran en los planos de ordenacion y consta igualmente la correspondiente
ficha urbanistica de cada uno de ellos, en la que constan sus caracteristicas, coeficientes y
aprovechamientos, reservas para dotaciones etc.

La delimitacién se ha hecho fundamentalmente atendiendo a la estructura del territorio y
también, a la degradacién actual de éste mismo..

El Plan Parcial que desarrolle cada sector podra modificar ligeramente los limites, atendiendo a
los datos catastrales y registrales u otras causas justificadas, por lo que tanto los limites como
las superficies resultantes podran ser reajustadas en base a los criterios utilizados para su
determinacioén, correspondiendo su interpretacién final al Ayuntamiento.

En caso de que se efectien modificaciones, se redactard una nueva ficha urbanistica que
servira de base para la redaccion del Plan Parcial.

C.2.3.3. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO.

C.2.3.3.1. DERECHOS

Cuando la Administracion actuante no opte por la ejecuciéon publica directa del planeamiento
correspondiente, los derechos previstos en el apartado A) del articulo 50 de la LOUA
comprenden el de iniciativa y promocién de su transformacién mediante la urbanizacion
conforme a lo previsto en el citado articulo 50.

C.2.3.3.2. DEBERES

Ademas de los deberes que, con caracter general, se indican en el articulo 51.A) de la LOUA,
cuando los terrenos pertenezcan a la clase de suelo urbanizable sectorizado, promover su
transformacién en las condiciones y con los requerimientos exigibles, cuando el sistema de
ejecucion sea privado.
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C.2.3.4. JUSTIFICACION DEL ARTICULO 17.2 DE LA LOUA

La densidad y edificabilidad son adecuadas y acordes con el modelo adoptado de ordenacion.
Las reservas para dotaciones se establecen con proporciones y caracteristicas adecuadas a las
necesidades colectivas del sector, y cumplen los estandares minimos regulados en el articulo
17 de la LOUA.

C.2.3.5. DESARROLLO DE LOS SECTORES.

Los sectores se desarrollaran mediante la figura de planeamiento que se indica en la ficha
reguladora correspondiente a cada uno de ellos.

Cuando el sistema de actuacion sea el de compensacion, la correspondiente figura de
planeamiento de desarrollo debera ser presentada ante el Ayuntamiento en un plazo maximo de
36 meses desde la entrada en vigor del presente Plan general.

Producido el incumplimiento del plazo indicado, el Ayuntamiento podra acordar el cambio del
sistema de actuacion por compensacion, por el de cooperacién o el de expropiacion, pasando
de esta forma la iniciativa al Ayuntamiento.

Los proyectos de reparcelacion se presentaran en el Ayuntamiento para su tramitaciéon en el
plazo maximo de doce meses desde la aprobacion definitiva del Plan Parcial.
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C.2.3.6. NORMA PARTICULAR DE APLICACION A LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO DE USO INDUSTRIAL.

C.2.3.6.1. AMBITO Y CRITERIOS

Esta norma sera de aplicacion al sector de suelo urbanizable sectorizado de uso industrial,
clasificandose en esta categoria un sector en el presente Plan General SUS-I-M/01. El uso
caracteristico es el industrial, al que destinard como maximo el 80% del aprovechamiento objetivo del
sector.

Ademés de ser de aplicacion al citado sector anteriormente, es de aplicacion a al sector de suelo
SUNC-1-M1/05 tal y como se indica en el apartado correspondiente a la ordenanza particular de Suelo
Urbano No Consolidado, C.2.2.8.; Asi como en los apartados en los que le sean de aplicacion para el
desarrollo de los usos industriales dentro de los Suelos Urbanos Consolidado tal y como se indica en el
apartado C.2.1.6.

C.2.3.6.2. CONDICIONES DE ORDENACION.

a) Sistemas de Ordenacion.- El sistema de ordenacién establecido para el ambito de los sectores

industriales es el de alineacion a vial en manzana cerrada, con el plano de fachada, al menos en
la planta baja coincidiendo con el de la alineacién oficial sefialada en los planos y manzana
cerrada retranqueada.
Supondra una excepcion con respecto a las alineaciones establecidas, cuando la actuacion
comprenda una fachada completa de una manzana, en la que se podran hacer patios abiertos a
fachada, con anchos iguales o menores de la longitud total de la fachada, y fondos de menores o
iguales dimensiones a la boca.

b) Alineaciones y rasantes.- Salvo que las presentes normas o los planes que las desarrollen
establezcan otra distinta, la alineacion oficial exterior sera la existente, que tendra el caracter de
alineacion a vial.

Salvo que el planeamiento de desarrollo disponga otra diferente, se entendera que la rasante
actual es la de la acera, y coincide con la oficial.

En parcelas de superficie igual o superior a 400m2 se permitiran edificaciones en ordenacion
retranqueada o abierta, pudiéndose concentrar la edificabilidad en la zona ocupada de la parcela.

c) Parcelacién: La parcela minima cumplira las siguientes condiciones:

Superficie minima ... 200 m2
Fachada y diametro inscrito minimo....... 10,00 m.

C.2.3.6.3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

a) Linea de la edificacidon.- Se considera linea de fachada la que da frente a vial. En el caso de
parcelas en esquina, tendra tantas fachadas como frentes a vial tenga la parcela.

b) Retranqueos.- Se permite la edificacion retranqueada respecto de la alineacién oficial una
distancia minima de 3,00 metros. El cerramiento de la parcela se situara en la alineacion oficial.

c) Separacion a linderos.- La separacion minima a cualquier lindero se establece en 3,00 metros.

d) Posicidn de las plantas bajo rasante.- Se permite la construcciéon de una planta sétano, la cual no
podra sobresalir de la ocupacién de la planta baja.

e) Ocupacion.- No se establece limite en la ocupacion de la parcela.

f) Fondo maximo edificable.- No se establece limite de profundidad maxima de la edificacion,
siendo edificable todo el fondo de la parcela respetando los retranqueos establecidos.

g) Edificabilidad.- La superficie maxima edificable sera el resultado de aplicar las condiciones sobre
rasante y la altura maxima de edificacién.

h) Altura y numero de plantas.- El numero maximo de plantas de la edificacion se fija en dos
plantas (Planta Baja + 1 Planta), con una altura maxima de 10,00 metros:

Planta Baja..................c..... 5,50 metros
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Planta Primera................... 4,50 metros

C.2.3.6.4. CONDICIONES AMBIENTALES

Las normas de caracter ambiental que se contienen en el presente epigrafe, tienen por objeto
preservar el medio ambiente urbano y rural, controlando los efectos no deseables en funcién de la
ubicacion e intensidad de los usos que puedan ocasionar molestias, (nocividad, insalubridad y
peligrosidad), en relacion con los otros usos.

Las condiciones que a continuacién se recogen, afectan de manera directa a cualquier tipo de
industrias y al uso basico de talleres.

1. Las actividades industriales estaran sometidas al procedimiento de prevencion ambiental que les
sea de aplicacion segun lo establecido en el anexo | de la Ley 7/2007 de Gestién Integral de la
Calidad Ambiental. Les sera de aplicacion, con caracter general, lo dispuesto en el reglamento
de Calidad del Aire (Decreto 74/1996) y el reglamento de Residuos (Decreto 283/1995).

2. Los aparcamientos y operaciones de carga y descarga habran de resolverse necesariamente en
el interior de la manzana o parcela respectiva, prohibiéndose hacerlo en la via publica.

3. En todas las industrias debera instalar, métodos de secado de lodos, de forma que puedan ser
vertidos en escombrera y nunca en cauces publicos.

Transitoriamente el Ayuntamiento sefalara los lugares de vertido y puntos de recogida.

4. No se remitiran instalaciones industriales fuera de las zonas calificadas expresamente, que no
garanticen el cumplimiento del as condiciones ambientales, en especial en lo que respecta a
escombros y vertidos de lodos.

5. En el interior de la parcela o de la edificacién se dispondra espacio suficiente en el que se
puedan realizar las operaciones de carga y descarga sin afectar a la via publica, extremo que se
justificara en la peticion de la correspondiente licencia de obras.

6. Ademas de las ya expresadas, ninguna otra actividad industrial 0 de otro tipo podra producir
sobre alguna vivienda, niveles de molestias o contaminacion ambiental, superiores a los minimos
fijados para el uso de talleres, bien sean oficinas, comercios, espectéculos, discotecas, bares u
otros andlogos, bien correspondan a actividades del ramo del automovil, garajes, talleres de
reparacion o instalaciones de climatizaciéon, de mantenimiento, de los aparatos elevadores, etc.

7. No se permitird la emision de ningun tipo de cenizas, polvos, humos, vapores, gases ni de otras
formas de contaminacion del aire, del agua o del suelo, que puedan causar peligro a la salud, a
la riqgueza animal o vegetal, a otras clases de propiedad, o que causen suciedad.

8. No podra permitirse la transmisién al exterior de ninguna vibracién que sea detectable sin
instrumentos. Para su correccion, se dispondra de bancadas independientes, de la estructura del
edificio, del suelo del local, para todos aquellos elementos originadores de la vibracion, asi como
dispositivos antivibratorios.

C.2.3.6.5. CONDICIONES DE USO.

Se define este uso como el que corresponde a los establecimientos dedicados al conjunto de
operaciones que se ejecutan para la obtencion, elaboracion y transformaciéon de primeras materias, asi
como el almacenaje, transporte y distribucién, incluyendo el servicio de venta directa al publico de
estas mercancias.

A efectos de la potencia instalada que se regula para las diferentes categorias, no computara la
potencia destinada a calefaccion en sus diferentes modalidades industriales, o iluminacion eléctrica.

Se admiten los usos siguientes:

o N




AYUNTAMIENTO DE

olndustrial, como uso caracteristico.
oUsos complementarios y compatibles:
a) Terciario, Dotacional o de Equipamientos.
b) Hotelero.
c) Aparcamientos
C.2.3.6.6. CATEGORIAS INDUSTRIALES.

En el suelo urbanizable sectorizado Industrial, se permiten las siguientes categorias:

12 Categoria: Industria compatible con vivienda: Talleres artesanales, actividades de servicios y
pequerios locales de almacenaje.

Estas actividades compatibles serian las siguientes (0 de andloga naturaleza): Talleres de
fontaneria , corte y decoracion de vidrios, decoracién y pintura, reparaciones electromecanicas,
jugueteria, tapizado, vestido y calzado, alimentacion, adorno, encuadernacion y artes graficas,
laboratorios clinicos, hornos confiteros, heladerias, camaras frigorificas de hasta 20m3 de
capacidad, estudio fotografico y fotomecanico, talleres de lavado y engrase de vehiculos,
garajes y almacenes con las siguientes condiciones: quedaran prohibidas las sustancias
toxicas combustibles, inflamables o explosivas, salvo las necesarias para las instalaciones de
acondicionamiento del edificio, y siempre con las medidas de seguridad perceptivas.

Nivel Maximo de ruidos producidos por la fuente no puede superar los 55dBA

Situacion: en suelo urbano, entre medianerias y en planta baja si la edificacién  es residencial,
y en plantas si el local es de uso exclusivo.

Potencia maxima instalada en equipos 10 C.V. con maximo de 5 C.V. por motor.

22 Categoria: Industria compatible con zonificacion residencial:

Industrias ligeras, pequenas y almacenaje.
- Estas actividades, ademas de las incluidas en la categoria 12, seran las siguientes (o de
andloga naturaleza):

Talleres de carpinteria, de chapa y pintura, reparacién de vehiculos de turismo,
marmolistas, hilaturas, fabricas de bebidas carbénicas, conservas, productos
farmacéuticos, chacineria y panaderia y almacenaje, pudiendo almacenarse ademas de
lo estipulado en la categoria 12, sustancias combustibles solidas o liquidas, con limitacion
de 10Tm para las solidas y 10m3 para las liquidas.

- Nivel Maximo de ruidos producidos por la fuente no puede superar los 70dBA

- Situacion: en zonas calificadas para uso industrial dominante.

- Potencia maxima instalada en equipos 30 C.V. con maximo de 10C.V. por motor.

32 Categoria: Industrias que requieran zonificacion industrial:

Industrias ligeras, medias y almacenes, incompatibles con la vivienda.
En esta categoria se permiten todo tipo de actividades y almacenamiento, salvo que por sus
caracteristicas de peligrosidad requieran ubicacion especial.

Las Industrias de categoria 32, al ser incompatibles con la zonificacion residencial, resultan prohibidas
en zonas que contengan usos residenciales, requiriendo zonificacion industrial en zonas alejadas del
suelo urbano residencial. Por ello esta categoria sera aplicable a aquellas areas, en manzanas de
suelo ocupadas integramente por industrias, o calificadas con ordenanza de aplicacion Industrial y en
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aquellos casos de reforma o ampliacion de industrias existentes, siempre y cuando, aun cumpliendo
estas condiciones, se encuentren debidamente alejadas del suelo urbano residencial, justificando en
cualquier caso, la ubicacion de ésta categoria.

- Nivel Maximo de ruidos producidos por la fuente no puede superar los 100dBA

- Situacién: en zonas calificadas para uso industrial dominante.

42 Categoria: Industrias incompatibles con el medio urbano.

Son aquellas que por sus extremas caracteristicas de molestias y/o peligrosidad, o por cualquiera otra
derivada de la aplicacién de la legislacion vigente, deben estar alejadas de las areas urbanas (suelo no
urbanizable) o en suelo urbanizable de uso industrial, previa aplicacion de medidas correctoras.

Esta categoria no esta permitida en el sector SUS-I-M/01

C.2.3.6.7. CONDICIONES Y DIMENSIONES DE LOS LOCALES.

a) Los locales en los que se prevean puestos de trabajo, deberan tener como minimo una superficie,

cada uno de ellos, de 4m2 y un volumen de 20m3. Se exige la iluminacion y ventilacién natural,
ayudada por artificial si es necesario.
En el primer caso, los huecos de luz y ventilacion deberan tener una superficie total no inferior a un
decimo de la que tenga la planta del local. En el segundo caso, se exigira la presentacion de los
proyectos detallados de las instalaciones de iluminacién y acondicionamiento de aire, que deberan
ser aprobados por el Ayuntamiento.

b) Los patios interiores cumpliran con el apartado C.2.2.8 A) referente a evacuacion de aguas
residuales y pluviales.

c) Dispondran de aseos a razén de un retrete, un urinario, un lavabo y una ducha por cada grupo de
20 obreros o fraccion.

d) Las escaleras de circulacién general cumpliran las condiciones de las viviendas con un ancho
minimo de un metro.

e) Deberan disponerse los medios de prevencién y extincion de incendios en base al CTE.

fy AHORRO DE AGUA. Para optimizar el consumo de agua se disefa la red de saneamiento con
objeto de aprovechar el agua procedente de los lavabos, asi como duchas o cualquier elemento
que tenga dotacion de agua y que posibilite su reutilizacion, la cual es conducida a un depdsito
separador de grasas y jabones y una vez filtrada sera utilizada para el servicio de los inodoros.

Asi mismo se implantara un sistema para reutilizacion del agua de cubierta y cualquier otro sistema
que permita la reutilizacion del agua para otros servicios.
Paralelamente, se adoptaran las siguientes medidas, al objeto de aumentar la eficiencia en el
consumo de agua en el edificio.

a. Instalacion de grifos temporizada y termostatica para lavabos.

b. Instalacion de inodoros con sistema de doble pulsador.

c. Instalacion de griteria temporizada para inodoros.

d. Aprovechamiento del agua de los lavabos para el llenado de las cisternas de los inodoros.

C.2.3.6.8. GESTION DE RESIDUOS.

1. AGUAS RESIDUALES.

A) EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES Y PLUVIALES.

Tiene caracter obligatorio la conexidén de la red de recogida de aguas residuales de los inmuebles al
alcantarillado. Las acometidas a la red se efectuaran en la forma que determine el Ayuntamiento.
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En las zonas donde no esté en servicio la red de alcantarillado, las aguas residuales se trataran
mediante sistemas de depuracién individuales, autorizados por el Ayuntamiento, estancos, situados en
el interior de las parcelas, con prevision de conectar a la red de alcantarillado de forma que, una vez
puesta en servicio la red, las aguas residuales viertan directamente al alcantarillado y se elimine la
depuracion individual.

El desaglie de los bajantes de aguas pluviales deberd canalizarse hasta el alcantarillado urbano
destinado a tal fin, en caso de existir dicho servicio. En caso de no haber, se procurara hacerlo de
forma que cause la menor molestia posible a los peatones.

B) AGUAS RESIDUALES PROCEDENTES DE PROCESOS DE ELABORACION INDUSTRIAL.

Las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracién industrial, previamente a su vertido a la
red municipal, deberan estar desprovistas de productos agresivos para las propias instalaciones y/o
contaminantes, que no puedan ser objeto normal de depuracion por la red municipal. Las instalaciones
que conduzcan aguas residuales no contaminadas podran verter directamente con sifén hidraulico
interpuesto, desacuerdo con la normativa municipal respectiva.

Si los residuos que produzca cualquier industria, por sus caracteristicas, no pueden ser recogidos por
el Servicio de Limpieza Domiciliario, deberan ser trasladados directamente al vertedero por cuenta del
titular de la actividad, en los lugares y condiciones que determine el Ayuntamiento.

C) TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES.

Se garantizara el cumplimiento de lo dispuesto en el Real Decreto 2116/1998. De 2 de octubre, por el
que se modifica el Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo de desarrollo del Real Decreto Lay 11/1995
de 28 de diciembre por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de Aguas Residuales
Urbanas.

Segun la naturaleza de la actividad y el volumen de aguas residuales a tratar, la autoridad municipal
podra obligar a la colocacién de una arqueta de control desde la que se podra tomar muestras.

Toda actividad cuyo funcionamiento produzcan un vertido potencialmente contaminante debido a su
caudal y/o caracteristicas fisicas, quimicas o biolégicas, que no pueda ser tratado por la Estacion
Depuradora de Aguas Residuales, ha de efectuar el pretratamiento de este vertido antes de su
evacuacion a la red de saneamiento o, en su caso, disponer de un Plan de Gestion, de manera que se
adapte a las normativas que sean de aplicacion. En todo caso, estas actividades han de adoptar las
medidas de seguridad, necesarias y técnicamente disponibles para evitar vertidos accidentales.

2. RESIDUOS SOLIDOS.

A) En aplicacion del articulo 18 del Reglamento de Residuos de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, aprobado por el Decreto 283/95, el Ayuntamiento debera elaborar una ordenanza de
residuos, cuyo contenido minimo obligatorio serd el establecido en el articulo 19 del citado
Reglamento, con el fin de regular la gestion de los mismos en el d&mbito de todo el término
municipal, previa consulta a la Consejeria de Medio Ambiente, que debera emitir informe en el
plazo maximo de 30 dias.

B) Las instalaciones de gestién de los desechos y residuos solidos urbanos de titularidad publica o
mixta, requeriran autorizacién de la Consejeria de Medio Ambiente, previo cumplimiento del
procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental previsto en la Ley 7/2007, de Gestién Integrada
de la Calidad Ambiental.

C) Las tierras y demas materiales sobrantes de las obras de construccion, urbanizacidon o movimiento

de tierras, que no tengan un uso previsto, seran conducidos a vertedero legalizado, entendida su
compatibilidad con el medio, ya que aquellos que, por sus caracteristicas intrinsecas, estén
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regulados por normas especificas, en especial en lo referente a residuos toxicos y peligrosos,
deberan tratarse conforme a lo establecido legalmente.

C.2.3.7. CONDICIONES DE DISENO.

Las zonas verdes y espacios libres se disenaran cuidadosamente en base a las norma
generales de urbanizacion, y estaran rodeadas por viario (rodado o peatonal, cuya superficie no
sera computable a efectos del estandar de zona verde), o colindante con viario al objeto de
optimizar la accesibilidad publica de toda la actuacién urbanistica y del entorno urbano
colindante.

Sera obligatorio dotar de continuidad y cierre al tejido urbano existente, resolver la cobertura de
medianerias sin superar las alturas maximas permitidas, y otorgar prioridad a la prolongacién de
vias existentes

C.2.3.8. AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS.

Se han establecido seis areas de reparto:

- Dos correspondientes a los sectores de suelo urbano no consolidado de Abrucena.

Una para los sectores de suelo urbano no consolidado de Escuchagranos.

Una para el sector de suelo urbano no consolidado de uso industrial de El Marchal.

Una para el sector de suelo urbanizable de uso industrial de El Marchal

Y la otra esta formada por el sector de suelo urbanizable sectorizado de uso residencial de
Abrucena.

En la ficha correspondiente a las areas de reparto constan sus caracteristicas, aprovechamiento
urbanistico, determinacién del aprovechamiento medio, coeficientes de uso y tipologia.

C.2.3.9. RESERVA PARA VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA.

No se desarrollan sectores de suelo urbanizable en este Plan.
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C.2.4 NORMAS PARTICULARES EN SUELO NO URBANIZABLE

C.2.4.0. GENERALIDADES

C.2.4.0.1.TERRENOS QUE PERTENECEN AL SUELO NO URBANIZABLE

Pertenecen al suelo no urbanizable los terrenos sefialados en este Plan por:

a. Tener la condicion de bienes de dominio publico natural sujetos a limitaciones y
servidumbres cuyo régimen juridico demanda la preservaciéon de sus caracteristicas.

b. Estar sujetos a algun régimen de proteccién por la correspondiente legislacion administrativa,
que prevalecera en todo caso respecto a lo dispuesto en el Plan que pueda entrar en
conflicto con esas determinaciones. Las determinaciones del Plan respecto a estos suelos se
consideran complementarias de las que legislacién especifica y s6lo son de aplicacion en
tanto no contradigan y sean coherentes con los objetivos y determinaciones de los diferentes
textos legales.

c. Ser merecedores de algun régimen especial de proteccion garante del mantenimiento de sus
caracteristicas por sus valores de caracter territorial, natural, ambiental, paisajistico o
histérico.

d. Considerarse necesaria la preservacion de su caracter rural, segun las caracteristicas del
municipio, por razén de su valor agricola, ganadero, forestal, cinegético o analogo.

e. Presentar riesgos ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros
riesgos naturales.

f. Proceder la preservacién de su caracter no urbanizable por la existencia de actividades y
usos generadores de riesgos de accidentes mayores o que medioambientalmente o por
razones de salud publica sean incompatibles con los usos a los que otorga soporte la
urbanizacion.

g. Ser improcedente su transformacion teniendo en cuenta razones de sostenibilidad,
racionalidad y las condiciones estructurales del municipio.

C.2.4.0.2.CATEGORIAS DE SUELO NO URBANIZABLE.

En atencion a lo previsto en el articulo 46.2 de la L.O.UA, se establecen las siguientes
categorias de Suelo No urbanizable:

Suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica, que incluye
los suelos afectados por las infraestructuras viarias, vias pecuarias, yacimientos arqueologicos, red
hidrogréfica, bienes de interés cultural, cauces, montes publicos y lugares de interés comunitario.

Suelo no urbanizable de especial proteccion por la planificacion territorial o
urbanistica, que incluye los terrenos de proteccion paisajistica incluidos en el catalogo del Plan
Especial de Proteccién del Medio Fisico. En el término municipal de Abrucena existen tres espacios
protegidos por el PEPMF, Vega de Abrucena, Abla y Dofia Maria-Ocana, Sierra Nevada y Sierra de
los Filabres. Sierra Nevada esta también protegido por su legislacion especifica al ser Parque
Natural y Parque Nacional.

Suelo no urbanizable de caracter rural, distinguiendo las regulaciones de los distintos
uso del suelo.

Suelo no urbanizable del habitat rural diseminado. (Aunque no existe como tal en el
Término Municipal de Abrucena).
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C.2.4.0.3. ACTUACIONES DE INTERES PUBLICO EN SUELO NO URBANIZABLE.

1. Son actuaciones de interés publico en terrenos que tengan el régimen del suelo no
urbanizable las actividades de intervencién singular, de promocion publica o privada, con incidencia
en la ordenacion urbanistica, en las que concurran los requisitos de utilidad publica o interés social,
asi como la procedencia o necesidad de implantacion en suelos que tengan este régimen juridico.
Dicha actuacion habra de ser compatible con el régimen de la correspondiente categoria de este
suelo, y no inducir a la formacion de nuevos asentamientos.

2. Dichas actividades pueden tener por objeto la realizacion de edificaciones, construcciones,
obras e instalaciones para la implantacién en este suelo de infraestructuras, servicios, dotaciones o
equipamientos, asi como para usos industriales, terciarios, turisticos, de ocio y entretenimiento u
otros analogos, pero en ningun caso usos residenciales (articulo 42 de la L.O.U.A.)

3. No tiene la consideracion de actuaciones de interés publico, la implantacion de
infraestructuras y servicios para las que la legislacion sectorial establezca un procedimiento especial
de armonizacién con la ordenacién urbanistica.

C.2.4.0.4. PLANES ESPECIALES Y PROYECTOS DE ACTUACION.

1.  Las actuaciones de Interés publico requieren la aprobacion del Plan Especial o Proyecto de
actuacion pertinente y el otorgamiento, en su caso, de la preceptiva licencia urbanistica, sin perjuicio
de las restantes autorizaciones administrativas que fueran legalmente preceptivas.

2. La aprobacion del Plan Especial o del Proyecto de actuacion tiene como presupuesto la
concurrencia de los requisitos enunciados en el primer apartado de este articulo y conllevara la
aptitud de los terrenos necesarios en los términos y plazos precisos para la legitimacion de aquella.

3.  Transcurridos los mismos, cesara la vigencia de dicha calificacion.

4.  Procedera la formulacién de un Plan Especial en los casos de actividades en las que se
produzca cualquiera de las circunstancias siguientes:
a) comprender terrenos pertenecientes a mas de un término municipal
b) tener, por su naturaleza, entidad u objeto, incidencia o trascendencia territoriales
supramunicipales.
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C.2.4.1. OBJETIVOS

El objetivo del suelo clasificado como suelo no urbanizable en esta figura de planeamiento municipal
es que dichos terrenos sean destinados de acuerdo con sus caracteristicas agricolas, ganaderas,
forestales, cinegéticas o analogas a que estan destinados conforme a su naturaleza y que no
comporten la transformacion de dicho destino ni las caracteristicas de la explotacion.

Estas Normas tienen por objeto, en el Suelo No Urbanizable, la regulacion de los actos de
segregacion, obra y construccién o edificacion e instalacion asi como la implantaciéon de usos.

Para una mejor adecuacion de los usos del suelo no urbanizable al destino definido en este PGOU,
y sin alterar las determinaciones pertenecientes a la ordenacién estructural, podran redactarse
Planes Especiales con las finalidades establecidas en el articulo 14.1.a), e€), f), g) y h) de la
LOUA™12.

C.2.4.2. NORMAS RELATIVAS A LA PARCELACION DE SUELO Y FORMACION DE NUEVOS
ASENTAMIENTOS

C.2.4.2.1. DIVISION DEL SUELO

1.- Se prohiben en el suelo no urbanizable las parcelaciones urbanisticas (articulo 68.2 de la
LOUA™12). Solo procederan aquellas divisiones que no tengan la consideracion de parcelacién
urbanistica.

2.- Se entiende por parcelacion urbanistica toda division simultanea o sucesiva de terrenos en dos o
mas lotes que, con independencia de lo establecido en la legislacion agraria, forestal o de similar
naturaleza, pueda inducir la formacién de nuevos asentamientos. Asi mismo se consideran actos
reveladores de una posible parcelacion urbanistica aquellos que se prevean, expresamente, en la
legislacion urbanistica de aplicacion.

3.- La documentacion a presentar para cualquier solicitud de divisién o segregacion de una finca
serd un proyecto de division suscrito por técnico competente, que ha de incluir planos a escala
adecuada de la situacion y la superficie de los terrenos afectados por la alteracion y de las fincas y
parcelas iniciales y resultantes, asi como su identificacién catastral y registral, y las condiciones
urbanisticas vigentes. En el caso de parcelaciones urbanisticas sera de aplicacion lo establecido en
la legislacion de aplicacion.

C.2.4.2.2. ACTOS QUE SUPONEN RIESGO DE FORMACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS
EN SUELO NO URBANIZABLE

1.- Se considera que se dan las condiciones objetivas para la formacion de nuevos asentamientos
cuando se actlua sobre el territorio trasformando el uso rustico por otro de caracteristicas urbanas,
sin la previa calificacién del suelo como urbano.

2.- Son condiciones objetivas que generan riesgo de formacién de nuevos asentamientos alguno o
algunos de los siguientes actos:

a) Division de terrenos en lotes con superficie inferior a 2.500 m2 en regadio y 10000 en
secano indistintamente cual sea su finalidad.

b) La materializacién sobre el terreno de trazados viarios con accesos e infraestructuras a
distintas porciones de terreno susceptibles de ser usadas independientemente.
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La construccion o existencia de redes de servicios e infraestructuras ajenas al uso agricola o
a los usos que, en su caso, sean declarados de interés publico conforme a lo establecido en
la legislacién urbanistica.

La construccién de edificaciones de manera seriada a lo largo de caminos y carreteras a
distancias inferiores a 100 metros entre ellas y con accesos desde los citados caminos o
carreteras.

La construccion de edificaciones de caracter y tipologia urbana.

La divisién del conjunto edificado destinado a un mismo uso en elementos independientes y
aislados.

Las edificaciones destinadas a uso residencial situadas a una distancia inferior a 2 kildmetros
del limite del suelo urbano o apto para urbanizar o de un nucleo de poblacion o a 50 metros
para resto de usos se consideraran inductoras de nuevo asentamiento independientemente
del tamafo de su parcela.

No mas de una construccion destinada a uso residencial en una misma parcela o a una
distancia minima de 1 kilometro entre ellas.
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C.2.4.3. NORMAS GENERALES RELATIVAS A LA EDIFICACION Y CONSTRUCCIONES EN
SUELO NO URBANIZABLE

C.2.4.3.1. GENERALIDADES

1.- Las edificaciones habran de ser adecuadas y proporcionadas al uso al que se vinculen.

2.- Las edificaciones deberan tener el caracter de aisladas, debiendo contar con una parcela
suficiente para evitar la formacién de nuevos nucleos de poblacion y la construccion separarse de
sus linderos. Por ello las edificaciones cualesquiera que sea su naturaleza, se situaran como minimo
a diez (8) metros de los linderos de la finca, a cincuenta (50 metros) de la edificacion mas cercanay
a cien (100 metros) entre edificaciones de uso residencial, sin perjuicio de lo dispuesto en las
normas especificas que regulan los usos en el no urbanizable. Esta ultima distancia no sera de
aplicacion en el caso de edificaciones vinculadas en la misma parcela.

La distancia de separacion de las edificaciones a los linderos de la finca se podra reducir,
excepcionalmente, a 5 metros, en aquellos casos en que la forma de la finca no permita construir
cumpliendo la distancia genérica de 10 metros. Serd necesario que este aspecto que acreditado y
justificado en el documento técnico que se tendrd que presentar para la solicitud de la
correspondiente licencia urbanistica.

3.- Las edificaciones no podran tener mas de dos plantas.

4.- Se ha de procurar que la edificacion se realice de la forma mas compacta posible, evitando que
el conjunto edificado se desarrolle en médulos independientes y aislados, con el objeto de evitar el
impacto de las edificaciones en el paisaje del término municipal.

5.- Tendran las caracteristicas tipoldgicas y estéticas adecuadas a su ubicacion y para su
integracion en el entorno. A tal efecto, las construcciones en el medio rural utilizaran soluciones
constructivas, materiales, colores, textura, formas, proporciones, huecos y carpinteria, tomadas de la
arquitectura tradicional o tipica, en consonancia con las muestras autdctonas prdéximas en la misma
zona. En general queda prohibida la utilizacion de fibrocemento para las cubiertas y el ladrillo visto
en fachadas, y elementos o soluciones formalmente disonantes, llamativas u ostentosas no acordes
con el ambiente en que se hallaren.

6.- Por encima de la altura maxima de la edificacion ejecutada no se permitird ningin elemento
constructivo (cajas de escalera, cuerpos de luces, etc.) salvo los de la cubierta de la edificacion.
Solo se admitiran las instalaciones que obligatoriamente deben ejecutarse en cubierta y siempre que
sean impuestas por alguna normativa técnica o legislacion sectorial vigente. En cualquier caso la
maquinaria que se pretenda ubicar en la cubierta de la construccion ha de quedar oculta desde el
exterior del inmueble e integrada en el disefio de la edificacion.

7.- Los cerramientos o vallados de las propiedades de cualquier uso (agricolas, ganaderos, usos de
interés publico, etc.), se ajustaran a los tradicionales del municipio, con materiales autéctonos de la
zona. En todo caso, seran diafanos o de vegetacion, o llevaran un murete de fabrica no superior a
sesenta centimetros (60) de alto en cualquier punto del terreno, con pilares, postes 0 machones, en
su caso, de hasta ciento setenta (170) centimetros de alto, medidos de igual forma, y entre éstos
elementos trasparentes como mallas metédlicas o de madera hasta dicha altura, completdndose
solamente con vegetacion por detras y por encima. En determinados lugares de proteccion de
vistas, podran ser prohibidos los cerramientos que de uno u otro material sobrepasen los ciento
veinte (120) centimetros.

8.- En todos los casos de edificaciones o instalaciones autorizadas en esta clase de suelo, se estara

obligatoriamente a lo dispuesto con caracter general en las normas generales de proteccion del
paisaje para evitar la limitacion del campo visual y la ruptura o desfiguracién del paisaje.
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9.- El presente Plan General regula ademas, en cada categoria de Suelo No Urbanizable, las
particularidades de las condiciones y limitaciones que han de concurrir y exigirse en cada caso, para
autorizar los citados usos y edificaciones.

10.- En aquellas parcelas, clasificadas como suelo no urbanizable, en las que se pretendan
implantar edificaciones vinculadas a distintos usos, las superficies maximas construidas permitidas
para cada uso tienen caracter independiente. Por ello serdn admisibles edificaciones o
construcciones en parcelas donde ya existieran o se hubiesen autorizado otras edificaciones
vinculadas a usos distintos, en estos casos no se podra superar, en ningun caso, por agrupaciéon de
las superficies autorizadas para cada uso una superficie construida que exceda del 30% de la
superficie de la parcela.

C.2.4.3.2..- NORMAS RELATIVAS A LA PROTECCION DE “BALATES”

1.- Los muros de contencién tradicionales ejecutados con mamposteria (conocidos como “balates”)
son elementos que este Plan General considera como elementos esenciales del paisaje tradicional
del municipio.

2.- Es objetivo esencial de este PGOU es la preservacién y puesta en valor de dichos muros ya que
son elementos singulares y esenciales del paisaje municipal y contribuyen en la minimizacion de los
riesgos hidrolégicos y de erosionabilidad del suelo, al garantizar su estabilidad.

3.- Cuando en la parcela en la que se pretenda actuar (ya sea con actos edificatorios o con la
implantaciéon de nuevos usos) existan muros de mamposteria tradicionales (balates) sera obligatorio
que se recuperen los mismos de acuerdo con sus caracteristicas constructivas. Se debera aportar la
ubicacion de los “balates” existentes y su estado de conservacion mediante un plano de situacién y
fotografias de los mismos.

En aquellos casos en que sea necesaria la presentacion de un proyecto técnico para la implantacion
del uso solicitado, en el mismo se debera incluir la descripcion de los mismos y las propuestas de
actuacion para su recuperacion que, en todo caso, debe garantizar la preservacion de sus
caracteristicas constructivas.

4.- En ningun caso se podra conceder licencia de ocupacion o utilizacién del inmueble sin la
justificacion de la conclusion de las obras de recuperacion de los “balates” existentes en la
propiedad en la que se actla e identificados en la documentacion aportada por el interesado.

C.2.4.3.3. NORMAS RELATIVAS A LAS INFRAESTRUCTURAS

C.2.4.3.3.1. Accesos

Las edificaciones deberan apoyarse en la red viaria publica existente, ya sea directamente o a
través de un vial de acceso que acometa al existente. En el proyecto técnico que se formule se ha
de justificar expresamente las caracteristicas de la conexion con los viarios de titularidad publica.
Los viarios interiores de la parcela se han de realizar con elementos tradicionales de la zona
evitando elementos propios de las areas urbanas.
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C.2.4.3.3.2. Abastecimiento de agua

Sélo podran autorizarse edificaciones siempre que se justifique la disponibilidad de contar con el
caudal minimo de agua sanitariamente potable, preferentemente mediante sistemas de caracter
autbnomos u otro que proceda, previa justificacion.

C.2.4.3.3.3. Evacuacion de residuales

Para la concesién de licencia se justificara el tratamiento que vaya a darse a los vertidos que, en
todo caso, ha de garantizar la no contaminacién de aguas superficiales o subterraneas. Las aguas
residuales se conduciran a pozos absorbentes previa depuracion por el medio adecuado a las
caracteristicas del vertido, no pudiendo verterse en ningun caso aguas no depuradas, Yy
prohibiéndose, en todo caso, el uso de pozos negros.

En el caso de que opte por la solucion de fosa séptica, en el procedimiento de solicitud de licencia
urbanistica, se debera presentar la siguiente documentacion:

-Acreditacion de haber notificado y, en su caso solicitado autorizacién, de implantacion de la

fosa séptica a la Agencia Andaluza del Agua u organismo competente en dicha materia,

cuando asi lo disponga la legislacidn sectorial correspondiente.

-Certificado de estanqueidad firmado por técnico competente.

-Contrato de la empresa gestora encargada de retirar los vertidos con la periodicidad que

proceda en cada caso.

-Cuando la fosa séptica implique un vertido de las aguas depuradas se deberan solicitar, a la
Agencia Andaluza del Agua u organismo competente en dicha materia, los valores maximos
exigibles a dichos vertidos, de acuerdo con lo que disponga la legislacién sectorial correspondiente.

C.2.4.3.4. NORMAS RELATIVAS A LA PROTECCION DE CARRETERAS O CAMINOS
MUNICIPALES

C.2.4.3.4.1. Distancias minimas:

En el caso de vias de comunicacion de titularidad municipal les seran de aplicacion las distancias y
normas que se regulan a continuacion:

A.3.4.1.- Distancias minimas:

Las edificaciones, instalaciones y construcciones deberdn mantener las siguientes distancias
minimas al eje de la calzada correspondiente, siempre que no se establezcan especificamente
otras:

Los edificios y construcciones e instalaciones permanentes, se separaran del eje de las carreteras o
caminos municipales una distancia minima de 8 metros.

Las instalaciones provisionales e invernaderos a una distancia minima de 6 metros.

Los vallados de parcelas se separaran del eje de los caminos municipales una distancia minima de
5 metros. Estos vallados tendran que ser de malla metalica, sin elementos ciegos de obra.

A estos efectos se consideran vias de comunicacién de titularidad municipal todas las carreteras y

caminos de titularidad municipal existentes en el término municipal (indistintamente de su
tratamiento superficial, trazado y ancho).
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No obstante lo anterior prevaleceran frente a lo regulado en este aparatado las distancias que, en su
caso, se establezcan y representen graficamente en la planimetria de este PGOU.

A.3.4.2.- Construccion de nuevos caminos en terrenos privados

Para la tramitacion de las obras de mejora del firme o rectificacion y ampliacion del trazado de las
carreteras y caminos existentes, sera necesario un proyecto de construccion que ha de incluir la
siguiente documentacion:

Estudio justificativo de la necesidad de apertura, por el caracter de acceso o servicio a una actividad
implantada en medio rural, 0 uso permitido por estas normas urbanisticas en suelo no urbanizable.
La licencia podra ser denegada cuando, a criterio del Ayuntamiento no quedare suficientemente
acreditada la necesidad de su apertura.

C.2.4.3.5. NORMAS RELATIVAS A LA PROTECCION DE LAS CARACTERISTICAS
NATURALES DEL SUELO

Solo podran autorizarse los movimientos de tierra necesarios para la edificacion, prohibiéndose los
que alteren la topografia natural del terreno.

En aquellas obras que conlleven la realizacion de movimientos de tierra en pendientes superiores al
15%, que afecten a una superficie mayor de 2.500 m2 é a un volumen mayor de 5.000 m3, debera
aportarse conjuntamente con la solicitud de licencia municipal, estudio que garantice la ausencia de
impacto negativo sobre la estabilidad o erosionabilidad del suelo.

En suelos con pendiente superior al 20% quedan prohibidos los movimientos de tierras que los
dejen sin cubierta vegetal cuando se afecte a superficies superiores a 5.000 metros cuadrados.

Quedan, asi mismo, prohibidas las obras o instalaciones que puedan comportar previsiblemente
riesgos de inundabilidad. Para ello el Ayuntamiento podra exigir, cuando exista sospecha razonable
de este riesgo, un informe preceptivo al érgano competente en materia de prevencién de este
riesgo, en la tramitacion de autorizacién urbanistica o de la licencia municipal.

C.2.4.3.6. EDIFICACIONES EXISTENTES EN SUELO CLASIFICADO COMO NO URBANIZABLE

En relacién a las edificaciones existentes en suelo no urbanizable, con el caracter de aisladas, se
establecen las siguientes categorias, en funcién de la situacion urbanistica en la que se encuentren:

A) Edificaciones que se ajusten a la ordenacion territorial y urbanistica vigente en el municipio.
A estas edificaciones les son de aplicacion las determinaciones que se definen en el articulo 6 del
Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y

asentamientos existentes en suelo no urbanizable o la normativa que regule dicha situacién.

Las condiciones de intervencién y edificacion son las establecidas en la ordenanza correspondiente,
debiendo precederse a la solicitud de las licencias necesarias para el desarrollo del uso.

B) Edificaciones que no se ajustan a la ordenacion territorial y urbanistica vigente en el municipio.
Diferenciandose las siguientes situaciones:

B.1) Edificaciones en situacion legal de fuera de ordenacion construidas con licencia urbanistica
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conforme a la ordenacién territorial y urbanistica vigente en el momento de la licencia.

A estas edificaciones les son de aplicacion las determinaciones que se definen en el articulo 7 del
Decreto 2/20012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y
asentamientos existentes en suelo no urbanizable o la normativa que regule dicha situacion.

El régimen de las obras y usos admisibles en estas edificaciones es el definido en esta PGOU, con
caracter general, para las edificaciones en situacion legal de fuera de ordenacién.

Se establece un régimen especial para aquellas edificaciones existentes que se corresponden con
un modo histérico y tradicional de ocupacion del territorio municipal, que se detalla a continuacién.

B.1.1) Edificaciones antiguas con tipologia constructiva tradicional de uso residencial.

Se entienden incluidos en esta categoria los que disponen de una tipologia constructiva y parcelaria
tradicional (con estructura de muros de carga de gran espesor, forjados de vigas de madera,
cubierta inclinada de teja, fachadas en colores ocres o blancos y huecos generalmente verticales
con carpinteria de madera), que es adecuada su conservacién y cuya puesta en valor esta
claramente justificada por formar parte del paisaje tradicional del municipio. Son edificaciones que
este Plan General considera de valor arquitecténico, etnolégico y ambiental.

Se considera que estan incluidas en esta categoria todas las edificaciones existentes que hayan
sido consideradas como edificaciones anteriores a 1975, conforme a los requisitos definidos en el
Decreto 2/20012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y
asentamientos existentes en suelo no urbanizable o la norma que regule dichas situaciones, y que
estén destinadas a usos residenciales, ya que su antigliedad garantiza que se corresponden con el
modo tradicional de ocupacién del territorio del municipio.

Estas edificaciones son elementos tradicionales del municipio y contribuyen a la comprensién de los
modos tradicionales de ocupacion del suelo y son piezas relevantes del paisaje municipal, por ello el
objetivo del PGOU es mantener sus parametros urbanisticos basicos. Para ello las determinaciones
de aplicacion en los mismos en relacion a retranqueos, distancias entre edificaciones, altura,
ocupacién y edificabilidad son los existentes, indistintamente de si se ajustan o no a las
determinaciones de la zona en la que se ubican.

a) De acuerdo con el articulo 52.1.B.c de la LOUA/02, en dichos inmuebles se permiten las
siguientes intervenciones:

Obras de conservacién. Consistentes en la recuperacion de las condiciones de higiene y salubridad,
asi como de ornato publico. Se permite por tanto las obras de mejora o complementacién de las
instalaciones, aislamientos y acabados generales, sin afectar al inmueble como obra civil.

Obras de consolidacion. Consistentes en la recuperacion de la estabilidad del edificio a través del
refuerzo o sustitucion parcial de elementos estructurales dafados.

Obras de restauracion. Consistentes en la recuperacion del edificio devolviéndolo a su estado y
condiciones originales, permitiéndose la sustitucion parcial de elementos estructurales o de
instalaciones, siempre que fueran necesarias para garantizar su estabilidad y funcionalidad en
relacion a las necesidades y usos a que se destine.

Obras de acondicionamiento. Consistentes en la adaptacion del edificio al uso destinado,
permitiéndose la redistribucion de su espacio interior pero manteniendo, en todo caso, sus
caracteristicas tipolégicas y morfoldégicas fundamentales, se incluyen en este tipo de obras los
cambios de tabiqueria, instalaciones, modificaciones parciales y no sustanciales de elementos
estructurales, etc.

Obras de reestructuracion. Consistentes en la adecuacion o transformacién del espacio interior del
edificio, incluyendo la posibilidad de demolicién o sustitucién parcial del espacio interior, sin afectar
en ningun caso a sus respectivas fachadas, remates exteriores y elementos tipologicos, que
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pudieran existir de relevante valor, tales como patios de luces, cuerpos de escalera ejecutados con
materiales nobles, etc. En todo caso la justificacion técnica que ampara este procedimiento debera
venir confirmada por informe técnico municipal, solicitado y emitido necesariamente antes de la
demolicién de cualquier elemento del edificio o de su fachada.

b) Condiciones generales

Deberan usarse elementos propios de la arquitectura autdctona del municipio tales como la cubierta
(definir la propia del municipio: inclinada de teja o plana y sus materiales) y colores en la fachada en
gama de ocres o0 en su defecto blancos.

Siempre que sea posible la recuperacion de muros de mamposteria se procedera a su
consolidacién, en un intento de recuperar la imagen original de los inmuebles.

En aquellos inmuebles en los que, como maximo, el 50% de la edificaciébn se encuentra derruida
(considerandose como tal aquellas edificaciones donde sea necesario sustituir como méaximo el 50%
de alguna o varias de las partes que componen los elementos estructurales del edificio: cimentacién,
estructura vertical y/o forjados) pero en el resto de la edificacién existente se ha mantenido el uso
del inmueble, se permitira la reconstruccion de la zona derruida, cumpliendo el resto de las
condiciones establecidas en este articulo. El porcentaje definido en este apartado se podra ampliar
en un 20%, de la actuacién en cualquiera de los partes que componen los elementos estructurales
del inmueble, cuando la actuacion de refuerzo o sustitucién de elementos estructurales se deba a
causas de indole técnico sobrevenidas en el proceso de ejecucion de las obras de rehabilitaciéon o
conservacion, que estuviesen autorizadas por la correspondiente licencia municipal de obras. Dicho
aspecto se deberd justificar expresamente en el expediente de modificacidén de licencia municipal de
obras.

Si mas del 50 % de la edificaciébn se encuentra derruida (considerandose como tal aquellas
edificaciones donde sea necesario sustituir mas del 50% de alguna de las partes que componen los
elementos estructurales del edificio: cimentacion, estructura vertical y/o forjados) sera necesario, la
autorizacion de uso, mediante la tramitacion del correspondiente Proyecto de Actuacién, ya que se
estima que la edificacion existente no cumple los requisitos exigibles a esta categoria.

Se permite la ampliacién de un maximo del 20 % de su superficie original, debidamente acreditada,
siempre que no se supere la maxima permitida segun la categoria de suelo no urbanizable en la que
se ubique. En estos casos, de acuerdo con el articulo 17 del Decreto 60/2010, sera requisito la
previa aprobacién del Proyecto de Actuaciéon o Plan Especial segun corresponda.

En el caso de que el objeto de la actuacidén sea la implantacién de actividades relacionadas con la
hosteleria sera necesaria la previa aprobacion del correspondiente Proyecto de Actuacién para el
cambio de uso, declarandolo de Interés Publico. En los casos que se pretendan desarrollar en
edificios existentes de tipologia tradicional se admiten Obras de Conservacién, Consolidacion,
Restauracion y/o Acondicionamiento, para adaptar la edificacion al uso proyectado. Cuando se
adapte la edificacién a los usos referidos, se resolveran los accesos con caracteristicas adecuadas
al tréfico previsible, igualmente se resolverd la dotacién de servicios, incluso la depuracion de las
aguas residuales que se produzcan en el funcionamiento de la edificacion. Se permitiran
ampliaciones de las citadas edificaciones existentes hasta la superficie maxima construida que se
permita en la ordenanza, segun la categoria de suelo no urbanizable que sea de aplicacion.

Se debera elevar al Registro de la Propiedad que la edificacion existente (reconocida como
edificacion antigua con tipologia constructiva tradicional de uso residencial) queda vinculada a la
totalidad de la finca en la que se ubica. Unicamente se admitiran segregaciones de la misma cuando
los lotes resultantes cumplan los requisitos dimensionales y de forma previstos en esta normativa
para la Vivienda Rural en Suelo No Urbanizable de Caracter Rural o Natural o las limitaciones que
se contengan en la normativa sectorial o territorial existente.

En la justificacién que se tendra que aportar sobre el cumplimiento de los requisitos requeridos en
estos inmuebles se deberan adjuntar las fotografias del inmueble de la totalidad del mismo.
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B.2) Edificaciones en situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacidn, construidas sin
licencia o contraviniendo sus condiciones, respecto a las cuales se hubiere agotado el plazo para
adoptar medidas de proteccién de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico
infringido.

A estas edificaciones les son de aplicacion las determinaciones que se definen en el articulo 8 y
siguientes del Decreto 2/20012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones
y asentamientos existentes en suelo no urbanizable o la normativa que regule dicha situacién.

B.3) Edificaciones construidas sin licencia o contraviniendo sus condiciones, respecto a las cuales la
Administracion debera adoptar medidas de proteccibn de la legalidad urbanistica y de
restablecimiento del orden juridico infringido.

A estas edificaciones les son de aplicacion las determinaciones que se definen en la LOUA, el
Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica y
el Decreto 2/20012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y
asentamientos existentes en suelo no urbanizable y cualquier otra normativa que regule dicha
situacion.

C.2.4.4. DIVISION EN ZONAS DE SUELO NO URBANIZABLE

A los efectos de la aplicacion de las condiciones de ordenacion establecidas en el presente Titulo,
se establecen las siguientes zonas:

a) Suelos No Urbanizables de Especial Proteccion por la Legislacion Especifica (SNU-LE)
b) Suelos No Urbanizables por Proteccién de la Planificacion Territorial (SNU-PT)

c) Suelos No Urbanizables de Caracter Natural o Rural (SNU-NR)
d) Suelos No Urbanizables de Habitat Rural Diseminado (SNU-HR)

C.2.4.4.1. NORMAS PARTICULARES DE ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA (SNU-LE)

C.2.4.4.1.1. Definicion

Se incluyen en esta categoria aquellos espacios que son objeto de regulacion por legislacién
especifica que determina su inclusién en esta categoria de suelo no urbanizable. Se distinguen las
siguientes zonas:

(Incluir inicamente las que sean de aplicacion en cada municipio)

- Montes publicos

- Cauces publicos

- Carreteras

- Vias pecuarias

- Yacimientos arqueol6gicos y Bienes protegido,
- Parques Naturales

- Lugares de Importancia Comunitaria (LICs)
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C.2.4.4.1.2. Condiciones de uso e implantacion

Las condiciones de uso e implantacion vienen dictadas desde las normas reguladoras contenidas en
la legislacién sectorial vigente que les sea de aplicacién.

C.2.4.4.1.3. Usos permitidos y autorizables

No se permite ninguna actividad constructiva ni cualquier utilizacion que implique merma o
transformacion de los valores protegidos.

Unicamente se autorizaran aquellos usos o actividades que estén expresamente encaminados a la
consecucion de los objetivos previstos por la legislacién sectorial que les sea de aplicacion. En el
caso de que la legislacidén especifica o sectorial correspondiente no establezca un régimen de usos
concreto sera de aplicacién, con caracter subsidiario, el régimen previsto en este PGOU para el
Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural.

C.2.4.4.1.4. Usos prohibidos

Todos los demas.

C.2.4.4.1.5. Determinaciones

Las determinaciones que se incluyen en la legislacion sectorial vigente seran de aplicacién con
caracter obligatorio y preferente a las incluidas en este PGOU.

En relaciéon a aquellas determinaciones que no se contengan o regulen detalladamente en la
legislacion sectorial correspondiente seran de aplicacién, con caracter subsidiario, las normas
establecidas en este PGOU para el Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural.

A continuacion se realiza un resumen de las determinaciones mas importantes que influyen en el
régimen de derechos y deberes de los propietarios de suelo. En todo caso se debera acudir a lo
previsto en la legislacién sectorial vigente para concretar y completar el régimen de proteccion.

1 Determinaciones propias de los Montes Publicos

En el titulo Il de la Ley Forestal de Andalucia 2/1992, de 15 de junio, se establecen las siguientes
determinaciones vinculantes a SNU-LE:

- Los montes de dominio publico tendran la consideracion a efectos urbanisticos de suelo no
urbanizable de especial proteccion.

- Podran autorizarse ocupaciones o servidumbres sobre los montes publicos por razén de obras o
usos 0 servicios publicos y como consecuencia de concesiones administrativas, siempre que resulte
compatible con las funciones del monte.

- En las ocupaciones de interés particular, deberd acreditarse ademas la necesidad de realizar la
misma en el monte publico. No se permitiran ocupaciones particulares que comporten el
establecimiento de cualquier actividad en el monte, salvo en aquellos supuestos en que, por la
Administracion Forestal, de forma expresa, se considere necesario para la satisfaccion del interés
publico previo un procedimiento que garantice la publicidad y concurrencia entre particulares.

- Las ocupaciones no podran exceder de 10 afos, prorrogables, sin perjuicio de lo establecido en la

legislacion especial.
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- La Administracién Forestal, para el cumplimiento de los fines previstos en la Ley, podra adquirir la
propiedad o cualesquiera otros derechos de caracter personal o real de los terrenos forestales,
mediante expropiacion, compraventa, permuta, donacion, herencia o legado y mediante el ejercicio
de los derechos de tanteo o retracto o cualquier otro medio admitido en derecho.

2.- Proteccion de zonas de ramblas y/o cauces publicos, contiguas a ellas o con
riesgos por avenidas

En base al Decreto 2.508/75 sobre Prevision de Dafnos por Avenidas, la Comisaria de Aguas, de
oficio 0 a instancia del interesado, definira las lineas de las maximas avenidas con periodo de
retorno de 500 arios.

En caso de no estar delimitadas, se tomaran a 100 metros de los limites del alveo (articulo 6 del
Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Aguas), siendo estos limites coincidentes con la linea de rivera.

En cualquier caso, sera necesario el informe de la comisaria de aguas, ante cualquier edificacién
que se pretenda llevar a cabo dentro de esa franja de proteccién (zona de policia).

En su articulo 4, se define el Alveo o cauce natural de una corriente continua o discontinua al terreno
cubierto por las aguas en las maximas crecidas ordinarias.

En el articulo 6 se define a los margenes como los terrenos que lindan con los cauces y en el
articulo 6 a) y 6 b) establece la zona de policia y dentro de ella, la de servidumbre en toda la
extension longitudinal.

Articulo 6 a) Zona de servidumbre de 5 metros de anchura, para uso publico.

Articulo 6 b) Zona de policia de 100 metros de anchura, en el que se condicionara el uso del suelo y
las actividades que se desarrollen, con relacion, a la planificacion del suelo en zonas inundables, se
estara dispuesto a lo que establece la Ley 1/01 (articulo 11 y Disposicion adicional quinta).

El articulo 9 de la Ley 6/98, de 13 de Diciembre, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones (precepto
que es legislacion basica. Disposicion Final Unica del mismo cuerpo legal) establece expresamente
que “...... los terrenos con sujecién a limitaciones 6 servidumbre para la proteccién del Dominio
Publico tiene la condicion de Suelo No Urbanizable”.

Los encauzamientos de cauces publicos que se ejecuten deberan emplear métodos que mejoren la
integracion paisajistica de la obra.

3.- Proteccion de las carreteras

Para la construccion de nuevas carreteras, caminos rurales, agricolas, forestales y otras vias de
comunicacion, sera necesaria la redaccion de un plan especial que justifique su necesidad y
contenga la medida de prevencién ambiental que le corresponda (autorizacién ambiental unificada,
autorizacion ambiental integrada o calificacion ambiental) segun se establece en la Ley de Gestidon
Integrada de la Calidad Ambiental (Ley 7/2.007, de 9 de julio).

En los planos de Ordenacion del PGOU se han grafiado el Dominio Publico establecido de acuerdo

con el articulo 12 de la Ley 8/01 y la Zona de No Edificacién de acuerdo con el articulo 56 de la Ley
8/01.
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De acuerdo con el articulo 56.6 de la Ley 8/01, en los tramos urbanos, las prescripciones sobre
alineaciones del planeamiento urbanistico correspondiente determinaran la extension de la zona de
no edificacion.

a) Carreteras generales (autondmicas, provinciales y locales):

La normativa de aplicacién para la proteccion de las vias de comunicacién se estara a lo estipulado
en la ley 25/1.985 de 29 de julio, de carreteras, y el reglamento aprobado por RD 1.812/1.994 de 2
de septiembre, y en concreto para las carreteras autonémicas se estara a lo dispuesto en la ley
8/2001, de 12 de julio, de carreteras de Andalucia.

La Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia establece en las carreteras las siguientes
zonas:

- Dominio Publico Viario:

El dominio publico viario de la red de carreteras de Andalucia estd formado por las carreteras, sus
zonas funcionales y las zonas de dominio publico adyacente a ambas (articulo 2).

- Zonas funcionales de las carreteras:

Se considera zona funcional de una carretera a toda superficie permanentemente afectada al
servicio publico viario, tales como superficies destinadas a descanso, estacionamiento, auxilio y
atencion médica de urgencia, aforo, pesaje, parada de autobuses, vias de servicio, instalaciones de
servicio, asi como las destinadas a la ubicacién de las instalaciones necesarias para la conservacion
del dominio publico viario, y otros fines auxiliares y complementarios (articulo 11).

- Zonas de dominio publico adyacente:

La zona de dominio publico adyacente a las carreteras esta formada por dos franjas de terreno, una
a cada lado de las mismas, de ocho metros de anchura en las vias de gran capacidad, y de tres
metros de anchura en las vias convencionales, medidos en horizontal desde la arista exterior de la
explanacién y perpendicular a la misma.

En las travesias dicha zona quedara fijada por el correspondiente planeamiento urbanistico que en
todo caso, respetara como minimo la existente a la entrada en vigor de esta Ley (articulo 12.1)

La zona de dominio publico adyacente a las zonas funcionales de las carreteras esta formada por
una franja de terreno de ocho metros de anchura, medidos desde el borde exterior del perimetro de
la superficie que ocupen. Las vias de servicio podran estar incluidas en la zona del dominio publico
adyacente (articulo 12.2).

En aquellos tramos de carreteras en los que no exista talud del desmonte o de terraplén, la arista
exterior de la explanacién coincidira con el borde exterior de la cuneta (articulo 12.4)

La zona de dominio publico adyacente a las carreteras debera quedar debidamente amojonada e
integrada en su medio natural, mediante implantacién en ella de las correspondientes actuaciones
paisajisticas (articulo 12.6).

- Areas de servicios de las carreteras y zonas de servicio:
Para las éareas de servicio de las carreteras y las zonas de servicio, se estableceran
reglamentariamente los criterios para la determinacién de su localizacién atendiendo a

consideraciones de seguridad vial o de la correcta explotacion de la carretera (articulos 13 y 14).

- Zonas de servidumbre legal:
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La zona de servidumbre legal de las carreteras consiste en dos franjas de terreno, una a cada lado
de las mismas delimitadas interiormente por la zona de dominio publico adyacente y exteriormente
por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién, y a una distancia de veinticinco
metros en vias de gran capacidad y de ocho metros en las vias convencionales, medidos en
horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas (articulo 54.1).

En la zona de servidumbre no podran realizarse obras ni se permitirdn mas usos que aquellos que
sean compatibles con la seguridad vial y previa autorizacion del 6rgano competente de la
Administracion titular de la carretera, sin perjuicio de otras competencias concurrentes (articulo
54.3).

- Zona de afeccion:

La zona de afeccidon de las carreteras consiste en dos franjas de terreno, una a cada lado de las
mismas, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre legal y exteriormente por dos lineas
paralelas a las aristas exteriores de la explanacién y a una distancia de cien metros en vias de gran
capacidad, de cincuenta metros en las vias convencionales de la red principal y de veinticinco
metros en el resto de las carreteras, medidos en horizontal y perpendicularmente desde las citadas
aristas (articulo 55.1).

Para realizar en la zona de afeccién cualquier tipo de obras o instalaciones, fijas o provisionales,
modificar las existentes, o cambiar el uso o destino de las mismas, se requerira previa autorizacién
administrativa (articulo 64.2).

- Zona de no edificacion:

La zona de no edificacién de las carreteras consiste en dos franjas de terreno, una a cada lado de
las mismas, delimitadas interiormente por las aristas exteriores de la calzada y exteriormente por
dos lineas paralelas a las citadas aristas y a una distancia de cien metros en las vias de gran
capacidad, de cincuenta metros en las vias convencionales de la red principal y de veinticinco
metros en el resto de las carreteras, medidos en horizontal y perpendicularmente desde las citadas
aristas (articulo 56.1).

En la zona de no edificacion esta prohibido realizar cualquier tipo de obra de construccion,
reconstruccion o ampliacion, a excepcién de las que resulten imprescindibles para la conservacion y
mantenimiento de las construcciones ya existentes, y siempre previa la correspondiente autorizacion
administrativa, sin que esta limitacién genere derecho a indemnizacion alguna (articulo 64.3)

- Accesos a las carreteras:

La Administracion titular podra limitar la construccién de accesos a las carreteras para la proteccion
de las mismas y establecer, con caracter obligatorio, los lugares en los que tales accesos puedan
construirse (articulo 57.1)

Igualmente podra acordar la ordenacién de los accesos existentes con la finalidad de mejorar la
explotacién de las carreteras, la seguridad vial o la integracion paisajistica de dominio publico viario
(Art. 57.2).

- Publicidad y carteles:

Fuera de los tramos urbanos de las carreteras andaluzas esta prohibido realizar cualquier tipo de

publicidad en cualquier lugar visible desde la calzada sin que de esta prohibicién nazca derecho a
indemnizacién alguna (articulo 58.1).
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En el plazo de tres meses a contar desde la entrada en vigor de la presente Ley, las empresas de
publicidad deberan retirar la publicidad visible desde la calzada de las carreteras (Disposicion
Transitoria Tercera-1).

4.- Proteccion de las vias pecuarias

De acuerdo a la Ley 3/1995 de Vias Pecuarias, se entiende por vias pecuarias (articulo 1.2) las
rutas o itinerarios por donde discurre o ha venido discurriendo tradicionalmente el transito ganadero,
éstas vias (articulo 2) son bienes de dominio publico de las Comunidades Autéonomas vy, en
consecuencia, inalienables, imprescriptibles e inembargables, correspondiendo (articulo 3) a la
Consejeria de Medio Ambiente regular su uso, asegurar su conservacion y garantizar su utilizacion
publica, por lo que debera dar las correspondientes autorizaciones a las acciones que sobre ellas se
desarrollen.

Segun articulos 10 y 11.1 de la misma ley se procedera a la desafectacion y modificacion de su
trazado por razones de interés publico.

Las vias pecuarias por su naturaleza juridica como bienes de dominio publico de la comunidad
auténoma de Andalucia, son inalienables, imprescriptibles e inembargables (articulo 2 de la ley
3/1.995, de 23 de marzo de vias pecuarias y decreto 155/1.998 de21 de julio, por el que se aprueba
el reglamento de vias pecuarias en Andalucia), y en aplicacion de dicha ley 3/1995 y decreto
155/1998, queda prohibida la ocupacion definitiva o interrupcion de la vias pecuarias mediante
cualquier construccién, actividad o instalacién, incluidos los cercados de cualquier tipo,
considerandose tales actuaciones como infracciones de conformidad con el articulo 21 de la ley
3/1995 antes citada, sin que quepa la posibilidad de ser autorizado por la consejeria de medio
ambiente pues se interrumpe el transito ganadero.

a) Régimen urbanistico de las vias pecuarias

- Las vias pecuarias que discurren por suelo urbano, o urbanizable que hayan adquirido las
caracteristicas de urbano antes del 31 de diciembre de 1.999 (Segun la Ley 17/1999 de 28 de
diciembre, por la que se aprueban medidas fiscales y administrativas, BOJA 31/12/1999), seguiran
el procedimiento administrativo de desafectacién previsto en la disposicion adicional segunda de
dicha Ley 17/99 en el caso de que no hayan sido desafectadas.

- Las vias pecuarias existentes en el municipio, de acuerdo con el articulo 39 y siguientes del
reglamento de vias pecuarias, mantiene su trazado actual. Por ello se clasifican como suelo no
urbanizable de especial proteccién, quedando excluidas de los sectores a efectos de
aprovechamiento.

- Si como consecuencia del planeamiento de desarrollo, se ve la necesidad de modificar el trazado
de una via pecuaria, se actuara de conformidad con el articulo 39 y siguientes del Decreto 155/98 de
21 de Julio por el que se aprueba el reglamento de vias pecuarias de Andalucia, clasificandose los
terrenos del nuevo trazado como suelo no urbanizable de especial proteccion.

b) Singularidades de las vias pecuarias

En aquellos tramos afectados por situaciones topograficas, pasos de zonas urbanas, alteraciones
por el transcurso del tiempo en cauces fluviales o situaciones de derecho previstas en el articulo 1°
del reglamento de vias pecuarias, su anchura quedara definitivamente fijada al practicarse el
deslinde.

En los planos de ordenacion del término municipal, a escala 1:10.000, y en los planos de ordenacién
de los nucleos a escala 1:1.000, se grafian las vias pecuarias que afectan al termino municipal, en
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caso de alguna discrepancia prevalecera el contenido en el proyecto de clasificacion de las vias
pecuarias, y las modificaciones y/o deslindes que, debidamente tramitados, lo modifiquen o
complementen.

5.- Proteccion de los yacimientos arqueologicos y bienes culturales

La presente normativa tiene por objeto proteger todos los bienes integrantes del Patrimonio Histérico
el municipio, tanto los que han sido detectados, reflejados en los planos correspondientes, que
complementan estas Normas, como aquellos que pudieran ser descubiertos en el futuro:

- Yacimientos de interés arqueoldgico asi como aquellos que tengan especial interés para el estudio
de las condiciones geolodgicas, geomorfoldgico y paleontoldgico de la zona.

- Suelos en los que se hayan detectado indicios que hagan suponer la existencia de Yacimientos de
interés arqueoldgico o cientifico.

- Todos aquellos bienes integrantes del Patrimonio que revelen interés artistico, historico,
arqueoldgico, etnoldgico, cientifico o industrial.

- En general serd de aplicacion para todos aquellos bienes incluidos en inventarios de
reconocimiento del patrimonio histérico-cultural o en el catalogo que incluye el presente documento.

En los planos de informacion se han delimitado los yacimientos arqueolégicos y edificios
catalogados.

a) Yacimientos arqueoldgicos

En los suelos en los que se haya detectado la existencia de yacimientos de interés arqueol6gico o
cientifico o existan indicios suficientes que hagan suponer la existencia de los mismos, la concesion
de licencia para actividades que impliquen la remocion de terrenos estara sujeta a informe previo
vinculante sobre la importancia de los restos encontrados que los promotores solicitaran a través del
ayuntamiento al organismo competente en materia de Patrimonio Histérico. Dicho informe
establecera las cautelas a tomar y determinara si se precisa o no la modificacion del proyecto.

Cuando en el transcurso de cualquier obra o actividad surjan vestigios de tales yacimientos, debera
comunicarse a la Corporacion Municipal quien ordenara la inmediata paralizacion de la obra o
actividad en la zona afectada, y lo comunicara al Organismo competente en materia de Cultura para
gue proceda a su evaluacién y tome las medidas protectoras oportunas.

El conocimiento por el Ayuntamiento de la existencia de restos arqueoldgicos en una obra con
licencia concedida, obligar4 a éste a suspender temporalmente la vigencia de la misma en las
siguientes condiciones:

- El plazo méaximo de suspension serda de dos meses, comunicdndose inmediatamente a la
Consejeria de Cultura.

- En ese plazo los servicios arqueoldgicos de la Consejeria de Cultura emitira informe sobre la
importancia de los restos encontrados.

- Estos yacimientos arqueoldgicos no han sido datados, estando pendientes de estudio
pormenorizado.

En las zonas sefaladas en planos, con caracter previo a cualquier movimiento de tierras o actuaciéon
urbanistica que pueda afectar a dichas zonas, sera preceptiva la autorizacion administrativa del
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Organismo competente en materia de Cultura, que, en virtud del articulo 22 de la Ley 16/1.985,
podra, antes de otorgar la autorizacion, ordenar la realizacién de prospecciones y, en su caso,
excavaciones arqueologicas.

Para el caso de yacimientos arqueoldgicos se realiza la siguiente clasificacion:
NIVEL Ill.1 “Proteccién Integral”

Asignada a restos constructivos emergentes y zonas declaradas, incoadas o propuestas como “BIC”
o inscritas en el Catalogo General de Patrimonio Histérico Andaluz (CGPHA).

NIVEL IIl.2 “Proteccion Cautelar o Zonal”

Se asignara a yacimientos que por su relevancia, al aparecer material en su superficie o exista un
conocimiento no preciso acerca de la existencia de restos arqueolégicos de interés en los mismos,
precisen acometer estudios arqueoldgicos previos.

NIVEL I11.3 “Nuevos descubrimientos”
En este caso el contenido de proteccién hara alusion a lo indicado en esta Normativa.

Para todos los niveles de proteccion (Ill.1, II1.2 y [11.3) anteriormente descritos, en las zonas en las
que se haya detectado la existencia de yacimientos arqueolégicos y en las que existan indicios
suficientes que hagan suponer su existencia, queda expresamente prohibida la utilizacién de
aparatos de teledeteccidn en suelos arqueoldgicos sin autorizacion expresa por parte de la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia.

b) Bienes culturales

Pertenecen a este nivel de proteccion aquellos edificios y sus entornos inmediatos, que Inscritos en
el Catalogo del Patrimonio Histérico Andaluz, declarados “Bien de Interés Cultural”, o incluidos en el
Inventario del Patrimonio Arquitecténico de Interés Histérico Artistico, o protegidos especificamente
por estas Normas.

Deben mantenerse en su expresiéon formal y/o integridad tipolégica, con independencia de su estado
de conservacion.

Para poder realizar obras o demoliciones es necesario solicitar la previa autorizacion a la Consejeria
de Cultura para obras que afecten al bien catalogado, con independencia de la oportuna licencia de
obras a solicitar en el Ayuntamiento.

Las personas o entidades que se propongan realizar actividades sometidas a licencia de obras que
afecten a los bienes inmuebles catalogados, incluiran con la solicitud para la obtencién de la licencia
de obras, un ejemplar mas del proyecto para su remision a los 6rganos competentes de la
Consejeria de Cultura.

Se ha confeccionado un Catélogo donde figura a través de una ficha cada elemento seleccionado.
En ellas se incluyen las caracteristicas principales y los motivos de su inclusion, los elementos de
interés y a conservar, las obras posibles y recomendables en el edificio y su entorno, y una llamada
de atencién sobre los elementos discordantes existentes y que hay que evitar en el futuro.

No obstante el presente Plan debera proteger el patrimonio local, histérico de la arquitectura de
principios de este siglo y a tal fin se catalogan un grupo de edificios y elementos urbanos, que se
protegen por sus condiciones histdricos artisticas, tipicas 0 ambientales de especial valor que deben
ser conservados por ser representativos de la arquitectura local y testimonio histérico.

El objetivo primordial es que no desaparezcan y que no los afecte el entorno.
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No obstante, su catalogacion pretende ademas reafirmar su importancia.

El catédlogo municipal se configura a través de una ficha por cada elemento seleccionado. En ellas
se incluyen:

* Las caracteristicas principales.
* Los motivos de su inclusion.
* Los elementos de interés y a conservar.
* Las obras posibles y recomendables en el edificio y su entorno.
* Los elementos discordantes existentes.
b.1) Grados de proteccién de los Bienes catalogados
Se consideran dos grados de proteccion aplicables a los bienes:

1.- NIVEL I: Construcciones con nivel de proteccién elevado.

La protecciéon afecta al conjunto completo. So6lo se permiten obras de conservacion,
acondicionamiento, restauracion y consolidacion.

2.- NIVEL ll: Construcciones con nivel de proteccién normal.

La proteccion afecta a la fachada y a sus electos caracteristicos. Reconocimiento de elementos
singulares tales como:

* Solerias

* Arcadas

* Vegetacion

* Composiciones volumétricas
* Patios

* Otras

- Se permiten obras de conservacion, acondicionamiento, restauracion y consolidacion de los
elementos protegidos.

- Se permite la ampliacién siempre que se cumplan las condiciones urbanisticas que le sean de
aplicacion.

- Se permite el cambio de uso original siempre que no contradiga ninguna normativa reflejada en el
presente Plan General debido a las condiciones urbanisticas que le sean de aplicacion.

b.2) Estados de conservacion de los Bienes catalogados
Se consideran cuatro estados de conservacion aplicables a los bienes recogidos en el catalogo:
* Muy Bueno
* Bueno
* Deteriorado
* Muy deteriorado

c) Condiciones de intervencion en la edificacion

En los inmuebles incluidos en el Catalogo del presente documento, se permiten las siguientes
intervenciones:
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c.1) Obras de conservaciéon

Consistentes en la recuperacién de las condiciones de higiene y salubridad, asi como de ornato
publico. Se permite por tanto las obras de mejora o complementacién de las instalaciones,
aislamientos y acabados generales, sin afectar al inmueble como obra civil.

c.2) Obras de consolidacion

Consistentes en la recuperacién de la estabilidad del edificio a través del refuerzo o sustitucion de
elementos estructurales dafiados.

c.3) Obras de restauracién

Consistentes en la recuperacion del edificio devolviéndolo a su estado y condiciones originales,
permitiéndose la sustitucién de elementos estructurales o de instalaciones, siempre que fueran
necesarias para garantizar su estabilidad y funcionalidad en relacién a las necesidades y usos a que
se destine.
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c.4) Obras de acondicionamiento

Consistentes en la adaptacion del edificio al uso destinado, permitiéndose la redistribucién de su
espacio interior pero manteniendo, en todo caso, sus caracteristicas tipolégicas y morfoloégicas
fundamentales, se incluyen en este tipo de obras los cambios de tabiqueria, instalaciones,
modificaciones parciales y no sustanciales de elementos estructurales, etc..

c.5) Obras de reestructuracion

Consistentes en la adecuacion o transformaciéon del espacio interior del edificio, incluyendo la
posibilidad de demolicién o sustitucién parcial del espacio interior, sin afectar en ningun caso a sus
respectivas fachadas, remates exteriores y elementos tipolégicos, que pudieran existir de relevante
valor, tales como patios de luces, cuerpos de escalera ejecutados con materiales nobles, etc..; si, a
juicio de los técnicos municipales, en el interior de la edificacion no existieran elementos de
relevante valor, se podrd admitir la demolicién total del interior. No se permitira el aumento del
numero de plantas existentes.

Excepcionalmente, cuando no sea técnicamente posible mantener completa la fachada o fachadas
de un edificio, por su estado fisico de ruina, o por razones justificadas que imposibiliten el
mantenimiento de la estructura interior, en el Proyecto de Reestructuracién del edificio debera
garantizarse la exacta reproduccion de, al menos, el tipo arquitectdénico preexistente de sus
fachadas y dimensiones, reutilizando los elementos caracteristicos en buen estado (rejerias,
barandillas, miradores, panos de piedra o ladrillo, etc..). En todo caso la justificacién técnica que
ampara este procedimiento debera venir confirmada por informe técnico municipal, solicitado y
emitido necesariamente antes de la demolicion de cualquier elemento del edificio o de su fachada.

d) Otras Condiciones

Con independencia de la clasificacion del suelo en que se encuentren situadas las edificaciones, se
admiten Obras de Conservacion, Consolidacion, Restauracién y/o Acondicionamiento, para adaptar
la edificacién protegida a usos relacionados con la hosteleria (restaurantes y hostales), calificandose
estas actuaciones como de Interés Publico.

6. Proteccion de Espacios Naturales

Son de aplicacién las determinaciones de la Ley 42/2007 de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad
y la Ley 2/1989 por el que se aprueba el Inventario de Espacios Naturales de Andalucia y se
establecen medidas adicionales para su proteccién y el resto de normativa que resulte de aplicacion
o las normas que las sustituyan.

7. Suelos Propuestos como LICs

Los Lugares de Importancia Comunitaria (LIC) son todos aquellos ecosistemas protegidos con
objeto de contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats
naturales y de la fauna y flora silvestres en el territorio consideradas prioritarias por la Directiva
92/43/CEE de los estados miembros de la Unién Europea.

En la provincia de Almeria existen veintidds LICs, de los cuales los que se trascriben a continuacion
afectan al término municipal:
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De las propuestas como Lugar de Interés Comunitario (L.I.C) realizadas por la Comunidad
Auténoma de Andalucia, para su inclusion en la Red Natura 2.000, segun la citada directiva Habitats
92/ 43/ CEE del Consejo, se localiza en el término municipal de Abrucena:

-Sierra Nevada. (LIC). Cédigo ES. 614.0004. (Parque Natural y Parque Nacional).

(Abrucena tiene parte de su territorio dentro del Parque Nacional de Sierra Nevada y otra parte en el
Parque Natural de Sierra Nevada, ocupando los citados parques un 80,66% de su territorio).

En la actualidad, los LICS no han sido todavia aprobados con la consideracion de ZIC y carecen de
regulaciéon propia. Una vez se haya producido la aprobacion de la regulacién concreta esta
prevalecera frente a lo establecido en este PGOU.

En tanto no se disponga de una regulacién propia de estos espacios aprobada por el organismo
competente sera requisito elevar consulta al mismo (Consejeria de Medio Ambiente) para que se
emita informe sobre la compatibilidad de la actuacion solicitada.

Con caracter orientativo, en tanto no se disponga de la regulacién detallada de cada uno de los
ambitos delimitados como LIC, serd de aplicacién la normativa de aplicacion al Suelo No
Urbanizable de caracter Natural o Rural.

Otros documentos recogidos dentro de la Legislacion Andaluza son:

- Inventario andaluz de georrecursos
- Plan director de Riberas de Andalucia.

Las determinaciones que se incluyen en la legislacion sectorial correspondiente seran de aplicacion
con caracter obligatorio y preferente a las incluidas en este PGOU.

En relacién a las determinaciones que no se contengan o regulen detalladamente en la legislacién
sectorial correspondiente seran de aplicacion, con caracter subsidiario, las normas establecidas en
este PGOU para el Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural.

A este documento se realiza un resumen de las determinaciones mas importantes que influyen en el
régimen de derechos y deberes de los propietarios de suelo. En todo caso se debera acudir a lo
previsto en la legislacién sectorial correspondiente.
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C.2.4.4.2. NORMAS PARTICULARES DE ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION POR PLANIFICACION TERRITORIAL (SNU-PT)

C.2.4.4.2.1. Definicion

Se incluye en esta categoria los ambitos delimitados en el Plan Especial de Proteccién del Medio
Fisico.

Su delimitacion coincide con la establecida en los planes territoriales que los define, dicha
delimitacion se ha incorporado en la documentacion gréfica de este PGOU.

C.2.4.4.2.2. Usos permitidos

Los compatibles con el Plan Especial del Medio Fisico.

C.2.4.4.2.3. Usos autorizables
Los compatibles con el Plan Especial del Medio Fisico.

C.2.4.4.2.4. Usos prohibidos
Los no compatibles con el Plan Especial del Medio Fisico.

C.2.4.4.2.5. Determinaciones

Las determinaciones del Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico y Catalogo de Espacios y
Bienes Protegidos de la provincia de Almeria y, en su caso, del Plan de Ordenacién del Territorio de
ambito Subregional seran de aplicacién con caracter obligatorio y preferente a las incluidas en este
PGOU.

En relacion a las determinaciones que no se contengan o regulen detalladamente en el Plan
Especial o Plan de Ordenacion del Territorio de ambito subregional seran de aplicacion, con caracter
subsidiario, las normas establecidas en este PGOU para el Suelo No Urbanizable de Caracter
Natural o Rural y en las Normas Particulares en Suelo No Urbanizable .

1. Determinaciones propias del Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico

En el Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico y Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos de
la provincia de Almeria, aprobado por la Resolucién de 25 de abril de 1987 del Consejero de Obras
Publicas y Transportes, quedan recogidas las siguientes determinaciones a incluir en el
planeamiento urbanistico:

a) Delimitaciones

Con objeto de facilitar el cumplimiento de la legislacién sectorial de montes, aguas, etc., asi como lo
dispuesto en este Plan Especial, los Planes Generales Municipales de Ordenacion Urbana, las
Normas Subsidiarias o0 Complementarias de Planeamiento municipal Planes Especiales o Planes
Parciales que se aprueben inicialmente a partir de la entrada en vigor de este Plan deberan incluir
entre su documentacién grafica planos que sefialen a una escala adecuada ademas de las
delimitaciones exigidas por estas normas las zonas sujetas a especial proteccién o sometidas a un
regimen especifico en virtud de normas de caracter sectorial, lo que ya se realiza en este PGOU.

b) Normas especificas y criterios de ordenacion
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Con el fin de completar las disposiciones de este Plan Especial, adaptandolas a las caracteristicas
detalladas de cada lugar este PGOU incluye las determinaciones a que se hace referencia en las
normas del Plan Especial.

C.2.4.4.2.6. Espacios Protegidos por Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico:
A) Sierra de los Filabres (CS-6)

Ambito de aplicacion. El sefialado en los planos de ordenacion.

Definicion. Es un complejo serrano de interés ambiental. Constituyen estos espacios

relativamente extensos y/o de caracteres diversificados, con utilizaciébn y/o vocacion
principalmente forestal, y en los cuales la cubierta forestal cumple y debe cumplir una funcion
ambiental equilibradora de destacada importancia. Comporta importantes valores paisajisticos y
valores faunisticos destacados.

Usos compatibles:

a)

La tala de arboles integrada en las labores de mantenimiento debidamente autorizada por el

organismo competente. La eventual realizacion de talas que puedan implicar la

transformacién del uso forestal del suelo requeriria en todo caso un Estudio de Impacto

Ambiental.

Las actividades, instalaciones y construcciones relacionadas con la explotacién de los

recursos vivos. En el caso de obras de desmontes, aterrazamientos y rellenos, estabulacion

de ganado segun caracteristicas del Anejo | del Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico

y piscifactorias sera requisito indispensable la aportaciéon de un proyecto con Estudio de

Impacto Ambiental.

Las actuaciones relacionadas con la explotacion de recursos mineros, que deberan contar

siempre con la declaracion de utilidad publica y con Estudio de Impacto Ambiental.

Los vertederos de residuos sélidos de cualquier clase, que ineludiblemente deban localizarse

en estas zonas, previo proyecto y realizacion de Estudio de Impacto Ambiental.

Las adecuaciones naturalisticas y recreativas y los parques rurales, de acuerdo a lo

dispuesto en la norma 26 del PEPMF.

Los campamentos de turismo, albergues sociales e instalaciones deportivas aisladas de

acuerdo con las siguientes limitaciones:

- No situarse a distancias mayores de 1 Km del nucleo de poblacion més préximo.

- No afectar a una superficie superior al 5% del espacio protegido.

- No deberéd implicar ninguna alteracion de la cobertura arbérea ni la topografia originaria
de los terrenos.

- Que no suponga una restriccién al disfrute publico del resto del espacio protegido.

En cualquier caso sera preceptivo proyecto con el correspondiente Estudio de Impacto

Ambiental.

La construccién de instalaciones hoteleras de nueva planta y los usos turisticos recreativos y

residenciales en edificaciones legales existentes.

Las viviendas familiares aisladas ligadas a la explotacién de recursos agrarios, al

entretenimiento de obras publicas y la guarderia de complejos situados en el medio rural, con

los requisitos exigidos por la legislacion urbanistica vigente y el propio PEPMF.

Las actuaciones de caracter infraestructural que ineludiblemente deban localizarse en estos

espacios de acuerdo a lo establecido en la Norma 23 del PEPMF. Cuando se trate de

infraestructuras viarias, energéticas, hidraulicas, de saneamiento o abastecimiento o

vinculadas al sistema general de telecomunicaciones sera preceptiva la aportacién de un

Estudio de Impacto Ambiental.

Usos prohibidos:

a)

Las construcciones y edificaciones industriales excepto las de almacén de productos

e

asociados a las actividades agrarias o similares.
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b) Los parques de atracciones.

c) Aeropuertos y helipuertos.

d) Viviendas aisladas de nueva planta no vinculadas a actividades productivas directas, o de
servicio publico, o las de guarderia.

e) Instalaciones publicitarias y simbolos e imagenes conmemorativas.

f) La tala de arboles para transformacion de usos sin perjuicio de que para el desarrollo de
actividades compatibles sea necesaria la eventual corta de arboles.

B) Vega de Abrucena, Abla y Doiha Maria-Ocana (AG-5).

1. Ambito de aplicacion. El sefalado en los planos de ordenacién.

2. Definicion. Se entiende por paisaje agrario singular aquellos espacios que presentan una
notable singularidad productiva, condicionada por determinantes geogréaficos y/o por el
mantenimiento de usos y estructuras agrarias tradicionales de interés social y ambiental.

3. Usos compatibles:

a)

Todas las actuaciones relacionadas con la explotacion de los recursos vivos. Cuando se
trate de tala de arboles para la transformacion de uso, obras de desmonte y
aterrazamiento, instalaciones agrarias de primera transformaciéon y vertederos de
residuos solidos agrarios sera requisito imprescindible la realizacion de un Estudio de
Impacto Ambiental.

Las instalaciones industriales ligadas a los recursos agrarios y sus respectivas
infraestructuras de servicios. Las actuaciones relacionadas con la explotacién de
recursos mineros, que deberan contar siempre con la declaracion de utilidad publica y
con Estudio de Impacto Ambiental.

Las adecuaciones naturalisticas, las instalaciones de restauracion no permanentes y
usos turisticos recreativos en edificaciones existentes.

Edificios publicos singulares vinculados a actividades educativas especiales relacionadas
con el medio y la produccidn agraria, cuyo proyecto debera incorporar el correspondiente
Estudio de Impacto Ambiental.

Los usos residenciales ligados a la explotacion de los recursos primarios, el
entretenimiento de la obra publica y la guarderia de edificaciones y complejos situados en
el medio rural, en las condiciones indicadas en la Norma 38.3.h. del PEPMF.

Las redes infraestructurales que necesariamente deban localizarse en estos espacios, de
acuerdo a lo dispuesto en la Norma 23 del PEPMF. En cualquier caso sera preceptiva la
realizacién de un Estudio de Impacto Ambiental.

El Parque de Sierra Nevada se regira por su normativa especifica, contenida en el Plan de
Ordenacion de Recursos Naturales el Plan Rector de Uso y Gestion.
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C.2.4.4.3. NORMAS PARTICULARES DE ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE DE
CARACTER NATURAL O RURAL (SNU-NR)

C.2.4.4.3.1. Definicion

Comprende aquellos terrenos que presentan cultivos, cubierta forestal o natural, que resultando de
un menor valor intrinseco que los declarados de especial proteccion por el PGOU, son
imprescindibles para el mantenimiento de las actividades agrarias y forestales garantes de la
conservacién del paisaje rural, por lo que requieren su identificacién y delimitacion como una
categoria especifica del suelo no urbanizable.

Su delimitacién coincide con la establecida en la documentacion grafica de este PGOU.

C.2.4.4.3.2. Usos permitidos

- Actividades agricolas, ganaderas, cinegéticas y forestales

C.2.4.4.3.3. Usos autorizables
- Actividades vinculadas a las obras y equipamientos publicos
- Actuaciones de interés publico

- Vivienda unifamiliar aislada vinculada a un destino relacionado con fines agricolas, forestales o
ganaderos

C.2.4.4.3.4. Usos prohibidos

Todos los demas.

C.2.4.4.3.5. Determinaciones
1. Actividades agricolas, ganaderas, cinegéticas y forestales
a) Definicion

Comprenden las actividades relacionadas directamente con la explotacién de los recursos agricolas,
ganaderos, forestales, cinegéticos o analogos.

Sus construcciones e instalaciones deberan estar ligadas al servicio de la explotacién de la finca en
la que se pretendan desarrollar, debiendo ademas justificarse expresamente que la edificacion es
adecuada y proporcionada al uso al que se vincula.

b) Categorias

Dentro de estas actividades, se establecen las siguientes categorias:

b.1) Edificaciones destinadas a almacenamiento de cosechas, abonos, piensos, maquinarias o
aperos, al servicio de una Unica explotacién.

Las condiciones de la edificacion son las siguientes:
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- La parcela minima necesaria para autorizar construcciones serd de 2500 m°. En el caso de
parcelas existentes, con anterioridad a la aprobacion definitiva de este Plan General, que no
provienen de parcelaciones ilegales, la parcela minima exigible, exclusivamente a los efectos de
posibilidad de construir edificaciones destinadas a almacenamiento de cosechas, abonos, piensos,
maquinarias o aperos, no se le exigira parcela minima, conforme al anterior planeamiento de
aplicacion.

- Superficie maxima construida: 1% de la superficie de parcela con una limitacion maxima de 100
m2.

- Una planta de altura, con cota de arranque de la cubierta no mayor de 4,00 m. Cuando por las
caracteristicas de la explotacion agricola se requiera una mayor altura, estd se podra ampliar
siempre que se justifique en la documentacién técnica la necesidad de dicha ampliacion (por
cuestiones objetivas) y se debera justificar la integracion paisajistica de la actuacion.

- En el caso de cubiertas inclinadas la altura maxima de la cumbrera no podra superar la altura de
1.5 metros respecto de la cota de arranque de la cubierta.

- Para la implantacién de la edificacibn no se permitira la alteracion de una superficie de suelo
superior a 80 m2, ni seran precisos desmontes o terraplenes superiores a 1 metro de desnivel. Es
necesaria la justificacion de la ubicacién de la construccidn en el interior de la parcela garantizando
que su emplazamiento es el que menos impacto paisajistico produce, atendiendo a las perspectivas
de los elementos e hitos paisajisticos mas singulares del entorno.

- En las naves de uso agricola estan permitidas, Unicamente, las siguientes instalaciones:

Suministro de energia eléctrica, que debera realizarse con sistemas autbnomos a través de fuentes
de energia renovable (edlica, solar o similar).

Abastecimiento de agua, exclusivamente para un lavabo, ducha e inodoro.

La evacuacion de las aguas ha de realizarse por medios de depuraciéon autbnomos a implantar en la
propia finca (depuracion con sistemas compactos, etc). Exclusivamente en los casos que exista red
municipal en el frente de la parcela donde se pretende realizar la edificacién la conexion se podra
realizar a la red existente, previa autorizacién del Ayuntamiento. En caso de que al Ayuntamiento
estime que no es viable dicha conexion la evacuacion ha de resolverse conforme a los criterios
expuestos al inicio de este parrafo.

- No se admiten los patios interiores en las obras, construcciones y edificaciones precisas para la
utilizacién y explotacion agricola (naves agricolas, almacenes de aperos, etc.).

- Dadas las caracteristicas tipologicas de las naves vinculadas a usos agricolas del municipio no se
permiten los cuerpos salientes cerrados ni balcones. Se prohiben expresamente los vuelos cerrados
y los miradores acristalados que sobresalgan del plano de la fachada. Los elementos salientes tales
como cornisas, remates de azoteas u otros similares podran tener un vuelo maximo de 0,30 metros.
Las rejas de la planta baja no podran sobresalir mas de 0,10 metros del plano de fachada.

- Las condiciones de disefio de la edificacién son las siguientes:

a) La cubierta sera inclinada de teja arabe o cubierta plana (definirla segun las caracteristicas
del municipio).

b) Se prohiben expresamente las cubiertas de chapa ondulada de cualquier tipo y las laminas
asfalticas sin cubrir.

c) Se prohiben los recercados y elementos decorativos en fachada.

d) El macizo predominara sobre los huecos en las fachadas. Se procurara un orden coherente
en la disposicién y en el tamano de los mismos.

e) Los huecos de la fachada han de cumplir los siguientes requisitos: la puerta de acceso
peatonal deberd tener un ancho minimo de 1,00 metros, las puertas de
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acceso para maquinaria tendra un ancho minimo de 2,5 metros y el alfeizar de las ventanas
debera estar a una altura minima de 1,20 metros.

f) Los elementos de proteccion y de cerramiento de huecos seguirdn el diseno tradicional de la
zona, prohibiéndose expresamente las balaustradas de piedra artificial, marmol y similares,
asi como las rejas de aluminio y los elementos decorativos impropios de la zona.

g) Los revestimientos de las fachadas seran lisos, prohibiéndose expresamente los siguientes:
aplacados en cualquier material, los pétreos rugosos tipo “cotegran” o similares; las fabricas
de ladrillo visto de cualquier color y las de bloques.

h) El color de la edificacién proyectada sera el blanco o color tierra claro.

i) Las carpinterias exteriores seran de madera o metalica.

b.2) Instalaciones de ganaderia.

b.2.1) En el caso de ganaderia de caracter extensivo, que no impliquen la estancia permanente del
ganado en un recinto cerrado.

a) La parcela minima necesaria para autorizar construcciones sera de 10.000 m2.
b) Superficie construida maxima: 2% de la superficie de parcela.
¢) Una planta de altura, con cota de arranque de la cubierta no mayor de 4,00 m.

d) En el caso de cubiertas inclinadas la altura méaxima de la cumbrera no podra superar la altura
de 1.5 metros respecto de la cota de arranque de la cubierta.

e) Es necesaria la justificacion de la ubicacién de la construccidén en el interior de la parcela
garantizando que su emplazamiento es el que menos impacto paisajistico produce,
atendiendo a las perspectivas de los elementos e hitos paisajisticos mas singulares del
entorno.

f) Las condiciones de disefio de la edificacion seran las mismas que las establecidas para las
edificaciones y construcciones destinadas a almacenamiento de cosechas, abonos, piensos,
maquinarias o aperos, al servicio de una unica explotacién.

g) La distancia al ndcleo de poblacién no sera inferior a 200 m.

b.2.2) En el caso de ganaderia de caracter intensivo, que impliquen la estancia permanente del
ganado en un recinto cerrado.

a) Se establece como parcela minima para autorizar construcciones los 10.000 m2.

b) La superficie maxima construida no podra exceder, en ningun caso, del 25% de la superficie
de la parcela.

c) La distancia al nucleo de poblacién no sera inferior a 200 m, excepto porcina a 500 metros.

b.3) Los invernaderos agricolas:

Admiten su implantacién en parte del Término Municipal. Se permite en una franja de 200m, con el
limite establecido en el Camino Real y en direccién norte hasta los citados metros, estableciendo la
prohibicién de la explotaciéon de invernaderos en dicha banda en direccién norte y no permitida en
ningun caso, desde el camino Real en direccién sur.
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b.3.1. - Objeto

La presente regulacion tiene por objeto fijar los limites y condiciones a imponer en la construccién,
instalacion, explotacion y/o abandono de invernaderos o instalaciones andlogas de manera que se
puedan cumplir los siguientes fines: fomentar el desarrollo de las actividades agricolas conforme a
sus potencialidades, facilitando las infraestructuras rurales que esta actividad demanda; favorecer la
integracion paisajistica y la ordenacién de las zonas productivas agricolas intensivas mediante la
regulacion general de las construcciones en invernadero; asegurar la correcta gestion de los
residuos generados por las actividades agrarias; facilitar las actuaciones publicas tendentes a la
mejora de las infraestructuras de riego; y preservar de las actividades agricolas las areas de interés
ambiental, patrimonial, cultural y territorial.

b.3.2. - Concepto de invernadero.

Se entiende por invernadero toda instalacion, provisional o no, destinada a explotacion agricola
intensiva, constituida por plasticos, cristales, mallas u otros elementos que recubren o protegen los
cultivos para crear o controlar un microclima que influya positivamente en el ciclo vegetativo de la
planta, formando parte del mismo cuantas instalaciones o elementos sean necesarios para su
explotacién y control de los factores de produccion.

b.3.3. - Ambito de aplicacién.

1.- La presente regulacion es de aplicacién a las instalaciones definidas como invernaderos en el
articulo anterior a desarrollar en el término municipal.

2.- Estas normas seran de aplicacién directa a los nuevos invernaderos y proyectos de renovacion
de los existentes.

3.- Se entendera por renovacion de los invernaderos existentes la demolicion y/o sustitucion de las
partes fijas de la instalacion, es decir, muros y muertos.

b.3.4. - Zona libre de parcela.

1.- Toda explotacién de invernadero debera dejar una superficie minima libre sin invernar en la
parcela que sera destinada a zona de servicios de manipulacién agricola, trasiego y estacionamiento
de maquinaria y acopio de residuos, quedando prohibido utilizar para ello caminos y zonas
comunes. Esta superficie serda como minimo la siguiente:

SUPERFICIE DEL INVERNADERO (m?) ZONA LIBRE DE PARCELA (m?)

De 0 a 2.000 m2 50 m2

De 2.000 a 5.000 m2 100 m?

Mayores de 5.000 m? 100 m?2 mas 0,5% adicional a cada hectarea
o fraccidon de ésta que supere esta ultima
cifra.

2.- La zona libre de la parcela debe ser accesible para el fin al que se destina y estar ubicada en
aquella parte de la parcela donde se instale el invernadero en el caso de que la finca se encuentre
dividida por accidente geografico, camino, via publica, etc.

b.3.5. - Retranqueo.

1.- Las explotaciones de invernadero deberan retranquearse respecto de los linderos y vias de

I

57 \(




AYUNTAMIENTO DE ABRUCENA PGOU -

comunicacion, al objeto de que sean accesibles para limpieza y desinfeccién y permitan la
circulacién libre de las ventilaciones de los invernaderos.

2.- Se establece un retranqueo minimo del invernadero y/o de sus instalaciones sobre los linderos
laterales de 1 metro, medidos desde el borde de la edificacién o bien, desde la colocacion de los
cerramientos del invernadero. No se permitiran invernaderos adosados.

3.- Respecto de viario o0 caminos de titularidad municipal, o de cualquier otra servidumbre existente,
los invernaderos deberan retranquearse 6 metros del eje del viario o del camino. Para el resto de las
vias de comunicacion se estara en lo dispuesto en la normativa vigente.

4.- En ningun caso, el retranqueo se computara dentro de la superficie de la zona libre de parcela
obligatoria.

b.3.6. - Drenaje de pluviales.

1.- Los invernaderos deberan disponer de los elementos necesarios para recoger el agua de lluvia.
Dichas aguas podran ser almacenadas y utilizadas posteriormente para riego.

2.- La cubierta del invernadero debera estar dotada de un dispositivo de canalizacién de pluviales
gue conduzca las aguas de lluvia mediante cauces naturales o artificiales, debidamente calculados,
hasta la red de drenaje general, sea natural o artificial.

3.- En todo caso, queda absolutamente prohibido evacuar las aguas sobre colindantes o caminos de
uso publico.

4.- Los invernaderos que se implanten sobre acuiferos deberan posibilitar la filtracion del agua de
lluvia en el subsuelo, como medida de recarga. A este efecto, se canalizaran las aguas de lluvia al
subsuelo, disponiendo de capa granular filtrante en los espacios laterales, dirigiendo las pendientes
de cubierta del invernadero hacia ellos. No se admitiran superficies hormigonadas en estos
espacios.

b.3.7. - Restauracién paisajistica.

1.- El impacto visual de las explotaciones debera ser minimizado mediante la implantacion de
medidas correctoras consistentes en el apantallamiento vegetal o mixto de las instalaciones y la
revegetacion de los taludes expuestos a la cuenca visual predominante.

2.- Se entiende por pantalla vegetal o mixta la cubierta de vegetacién de diferente porte, cuya
funcion es eliminar el impacto visual de la explotacion de invernadero, consistente en una barrera
localizada en la periferia de la explotacion expuesta a la cuenca visual, cuya altura maxima no sera
superior a la altura de la banda del invernadero, con un maximo de 3 metros.

3.- Se entiende por cuenca visual predominante el area geografica ocupada por nucleos de
poblacién y vias de comunicacion principales que linden con suelo urbano.

4.- Los taludes generados por las obras de construccion, explotacion o abandono ligadas al
invernadero deberan ser revegetados con especies autoctonas de diferente porte que protejan el
suelo de los efectos de la erosién, dispersion de polvo y eliminen el impacto visual.

b.3.8. - Seguridad y mantenimiento de la instalacion.

El titular de la licencia o el propietario de las instalaciones debera realizar las actuaciones
necesarias que garanticen la seguridad de la instalacion y su mantenimiento aun cuando
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permanezca sin explotar, en concreto debera cuidarse la no presencia de residuos, plasticos,
envases, hierbas y restos de cosechas, asi como el buen estado de cauces, desagles y taludes.

b.3.9. - Movimiento y transformacion de tierras.

A las actuaciones que supongan movimiento de tierras, previo a la instalacién del invernadero, seran
de aplicacion directa las siguientes determinaciones:

No se autorizaran actuaciones en terrenos con pendientes superiores al 20%. Las transformaciones
de laderas que generen taludes de mas de 3 metros de alto, requeriran la aportacion de un proyecto
técnico, suscrito por técnico competente.

Como norma general se fija 10 metros la altura méaxima de los taludes para formacion de bancal
para la implantacion de invernaderos.

Cuando se realicen movimientos de tierra con formacién de nuevos taludes se aportara
representacion de perfiles con las nuevas rasantes definitivas y justificacion del cumplimiento de las
limitaciones especificas para el tamafno de taludes, asi como las medidas que demuestren la
estabilidad de los mismos.

A fin de minimizar los impactos de esta fase de construccién, las zonas sujetas a transformacion
deberan implantar medidas que impidan la dispersion de polvo, caida de piedras, derrame de
liquidos contaminantes y cualquier otro impacto sobre el medio natural.

b.3.10. - Gestién de residuos agricolas.

1.- Las explotaciones de invernaderos contardn, dentro de la parcela, con los contenedores
necesarios para el acopio de los residuos organicos (restos de cosechas, etc.) generados en su
actividad en funcién de su naturaleza y estacionalidad, depositando adecuadamente en la zona libre
de parcela, de forma diferenciada y sin mezclar, plasticos de cubierta, fitosanitarios e inertes, para
su puesta a disposicion del gestor correspondiente. Los fitosanitarios seran depositados en
elementos estancos que impidan posibles filtraciones.

2.- La superficie reservada para la localizacion de los contenedores se cubrira con solera de
hormigén y se dotard de la pendiente que resulte necesaria para la correcta evacuacion de los
lixiviados hasta la zona destinada a su gestion (depésito, arqueta, etc.).

3.- El propietario, debera cumplir los requisitos exigidos por la normativa vigente relativos a la
gestion de sus residuos, debiendo poner a disposicion de los agentes municipales la documentacion
acreditativa de ello cuando esta les sea exigida o en un plazo de 10 dias cuando no disponga de ella
en el momento de serle requerida.

4.- En todo caso, queda terminantemente prohibida la quema o incineracién de plasticos y envases
de fitosanitarios. La quema o incineracién de residuos agricolas queda igualmente prohibida salvo
en aquellos casos en que la Consejeria de Medio Ambiente asi lo autorice.

b.3.11. - Franja de proteccion

Se establece una franja de proteccion de los suelos clasificados como urbanos de 100 metros de
ancho medidos a partir del limite del suelo urbano. Esta franja sera de aplicacién al suelo no
ocupado por invernaderos en el momento de aprobacion de esta ordenanza.

b.3.12. - Solicitudes de licencia: Documentacién a presentar.

1.- Para la instalacion de invernaderos o instalaciones analogas sera preceptiva la obtencién de la
correspondiente Licencia Municipal.

2.- La solicitud de licencia se ha de presentar en el registro general del Ayuntamiento, segun modelo

normalizado, acompanada de la siguiente documentacion:
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Proyecto técnico de ejecucion suscrito por técnico competente y visado por su Colegio Profesional
correspondiente que contendra como minimo de:

Planos:

Plano de situacién a escala 1/25.000 en el que se sefale con exactitud el emplazamiento de la finca
respecto de la que se solicita licencia para la instalacién.

Plano de la finca a escala adecuada en el que se detallen claramente las instalaciones a realizar:
linderos, superficie a invernar, balsa, almacén, desaglie de pluviales, ubicacién de residuos y zona
de servicios de manipulacion, trasiego estacionamiento de maquinaria y acopio de residuos.
Vendran acotadas las distancias de cada una de las instalaciones respecto a los ejes de los caminos
y a los linderos. Asimismo se localizaran los caminos, explotaciones cercanas, barrancos,
edificaciones, etc.

Descripcion técnica de todas las obras a realizar.

Plano parcelario de la explotacion.

Justificacion documental de las medidas a adoptar para la correcta evacuacion de las aguas
pluviales mediante los célculos correspondientes.

Documento sobre repercusiones ambientales y medidas correctoras a las que hubiere lugar.
Presupuesto del movimiento de tierras a realizar, balsa, almacén, estructura, etc.

Autorizacién de los diferentes organismos administrativos competentes en funciéon del tipo y
ubicacién de las explotaciones (Consejeria de Medio Ambiente, Confederacion Hidrografica, etc.).

Modelo que justifique haber solicitado ante el Centro de Gestién Catastral y Cooperacion Tributaria
el cambio de cultivo con destino a invernaderos. Este justificante debera aportarse en el plazo
maximo de dos meses desde el momento de su ejecucion.

Documento que justifique el abono de la tasa correspondiente.
c) Otras condiciones

La regulacion de estas actividades y explotaciones se sujetara a los planes y normas del Ministerio
de Agricultura o de la Junta de Andalucia, y a su legislacion especifica.

Es obligatorio someter a procedimiento de autorizacion por la Consejeria de Medio Ambiente
aquellas actuaciones que pueden afectar a la estabilidad y conservacion de los terrenos forestales,
como cambios de Uso y Aprovechamiento, con arreglo a la Ley 2/1.992 Forestal de Andalucia y al
Decreto 208/1.997, de 9 de septiembre por el que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia.

b.4.) Vivienda unifamiliar aislada vinculada a un destino relacionado con fines agricolas, forestales o
ganaderos

a) Definicion

Vivienda unifamiliar aislada vinculada a un destino relacionado con fines agricolas, forestales o
ganaderos desarrollados en la finca en la que se ubica la edificacion.

Para su implantacion y autorizacién urbanistica deberd quedar acreditada la necesidad de la
vivienda para el mantenimiento y mejora de la actividad de la explotacién a que se vincula. Para la
justificacion de la citada vinculacidon se requiere el desarrollo de una actividad de entidad y
caracteristicas muy singulares que justifiquen la necesidad de la Vivienda unifamiliar aislada
vinculada a un destino relacionado con fines agricolas, forestales o ganaderos, debiendo ser esta
imprescindible para hacer viable la actividad en atencion, entre otros aspectos, a la superficie y
extension de la explotacién y a la distancia de la explotacion a un nucleo de poblacion.

El solicitante debe justificar la propiedad de los terrenos y su dedicacion a estas actividades.
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Ademas de la preceptiva licencia municipal, el establecimiento de la Vivienda unifamiliar aislada
vinculada a un destino relacionado con fines agricolas, forestales o ganaderos aqui definida estara
sujeto, de acuerdo con el contenido del articulo 52.1.B LOUA'02, a la aprobacion del
correspondiente Proyecto de Actuacion por el procedimiento prescrito en los articulos 42 y 43
LOUA02.

b) Parcela minima y condiciones de la edificacién

La vivienda rural sera autorizable cuando la actividad a la que se vincula esté establecida en una
parcela con superficie minima de:

-Actividades agricolas y forestales: 10 Ha.
-Actividades ganaderas: 5 Ha.

El cumplimiento de estas limitaciones no elude la obligacién de acreditar la necesaria vinculacién de
la vivienda a la actividad a la que se pretende vincular.

- Altura maxima: 2 plantas

- Ocupacién maxima: 0.3%
- Edificabilidad maxima: 150m?2.

- No estan autorizados los sétanos.

- Separacion minima a linderos: 10 metros.

b.5.) Actividades vinculadas a las obras y equipamientos publicos

a) Definicion

Edificaciones, construcciones, obras o instalaciones necesarias para la ejecucién y el mantenimiento
de las infraestructuras y los servicios, dotaciones y equipamientos publicos.

Deben tramitarse como actuaciones de interés publico, segun el articulo 43 de la LOUA.
b) Categorias
Dentro de estas actividades, se establecen las siguientes categorias:

b.1) Construcciones o instalaciones vinculadas a la ejecucion de obras y equipamientos publicos: las
de caracter temporal cuyo periodo de existencia no rebase al de la construccion a la que se vincula.

b.2) Construcciones o instalaciones vinculadas al entretenimiento de las obras publicas: centros
operativos, parques, viveros, garajes y talleres.

c¢) Parcela minima
No se fija parcela minima.

d) Condiciones de la edificacion
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- No se limita la ocupacion maxima de parcela.

- En el caso del los usos incluido en la categoria b.1 de este articulo la separacién a linderos de
fincas y edificaciones existentes sera de 5 metros.

- Distancia minima de la edificacion a nucleos urbanos: 500 m.

b.6.) Actuaciones de interés publico

b.6.1. Definicion

Edificaciones, construcciones, obras e instalaciones para la implantacién de infraestructuras,
servicios, dotaciones o equipamientos, asi como para usos industriales, mineros, terciarios,
turisticos u otros analogos, pero en ningun caso usos residenciales.

b.6.2. Categorias

Dentro de estas actividades, se establecen las siguientes categorias:

b.6.2.1 Implantacion de infraestructuras territoriales, asi como las construcciones o instalaciones
vinculadas al servicio de las mismas, como aparcamientos, zonas de descanso, paradas, basculas

de pesaje, puestos de socorro, estaciones de servicio y similares.

No se consideraran vinculadas a las infraestructuras territoriales las construcciones o instalaciones
que por su ubicacién pueda entenderse que estan al servicio de un nucleo de poblacién.

b.6.2.2 Servicios, dotaciones y equipamientos publicos:
1 - Ordinarias: Instalaciones recreativas, deportivas, educativas, asistenciales, religiosas y anélogas.

2 - Especiales: Carceles, mataderos, cementerios, plantas de tratamiento y/o transferencia de
residuos solidos urbanos y/o inertes, otras analogas

b.6.2.3) Actividades extractivas.
b.6.2.4) Actividades industriales y de almacenaje vinculadas al medio rural:

- Edificaciones destinadas a almacenamiento de cosechas abonos, piensos 0 aperos cuya superficie
de ocupacion supere el 2% de la de la explotacion.

- Instalaciones de transformacién y almacenaje de productos agropecuarios (industrias lacteas,
serrerias, lagares, almazaras,...).

b.6.2.5) Actividades industriales especiales:

- Grandes industrias. Aquellas con una extensién superior a 10.000 m2 de superficie construida o
15.000m? de superficie transformada.

- Instalaciones de produccién energética mediante fuentes de energia renovable.

- Industrias molestas y/o peligrosas. Las que por su peligrosidad intrinseca son incompatibles con el
suelo urbano.

Las actividades incluidas en este apartado deberan ejecutar a una distancia minima de los suelos
urbanos, urbanizables sectorizados y nucleos de poblacion de 500 metros (en el caso de actividades
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sometidas a Calificacion Ambiental) y de 2 Km (las actividades sometidas a Autorizacion Ambiental
Unificada o Autorizacion Ambiental Integrada)

b.6.2.6) Instalaciones de actividad turistica:

- Alojamientos turisticos rurales.

Se consideran dentro de esta categoria los que cumplan con las caracteristicas y requisitos exigidos
en el Titulo Il “Turismo en el Medio Rural”, Capitulo | “Alojamiento Turistico en el Medio Rural” del
Decreto 20/2002, de 29 de enero, de Turismo en el Medio Rural y Turismo Activo, o la normativa
que lo regule.

- Campamentos de turismo.

Los que cumplan el Decreto 154/1987, de 3 de junio, sobre ordenacién y clasificacién de los
campamentos de turismo en Andalucia, o la normativa que lo regule.

- Campamentos juveniles y areas de acampada.

Los que den cumplimiento al Decreto 45/2000, de 31 de enero, sobre organizacién de acampadas y
campamentos juveniles en Andalucia y la orden de 11 de enero que lo desarrolla, o la normativa que
lo regule.

- Establecimientos turisticos de restauracion en el medio rural. Los que ademas de cumplir con las
caracteristicas y requisitos exigidos en el Titulo Il “Turismo en el Medio Rural’, Capitulo |
“Alojamiento Turistico en el Medio Rural” del Decreto 20/2002, de 29 de enero, o la normativa que
regule este aspecto, formen parte de un establecimiento de alojamiento turistico rural y estén ligados
a su servicio.

b.6.3. Parcela minima y condiciones de la edificacion

La altura maxima sera de dos plantas o 7 metros. Cuando por las caracteristicas de la actividad se
requiera una mayor altura, esta se podra ampliar siempre que se justifique en la documentacién
técnica la necesidad de dicha ampliacién (por cuestiones objetivas). En el caso de que se pretenda
superar la altura maxima prevista se debera justificar la integracién paisajistica de la actuacion.

La parcela minima y la ocupacion de parcela por la edificacién seran respectivamente las siguientes
segun la categoria del uso a implantar:

- Categorias 1y 3. No se fijan minimos para la parcela y su ocupacion.

- Categorias 2.1 y 5. Parcela minima 10.000 m2. Ocupacién maxima 30%.

- Categoria 2.2. Parcela minima 25.000 m2. Ocupacién maxima 20%.

- Categoria 4. Parcela minima 10.000 m2. Ocupacién maxima 25%.

- Categoria 6. Parcela minima 10.000 m2. Ocupacion maxima 5%.

A los alojamientos turisticos denominados “Casas rurales” en la normativa especifica que lo regula
que se implanten en edificios preexistentes de tipologia y caracteristicas tradicionales les seran de
aplicacién estas condiciones de parcela minima, para su implantacion en edificios de nueva planta

se les exigira una parcela minima de 10 Ha.

b.6.4. Otras condiciones
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A las estaciones base de telefonia movil no les serd de aplicacion el limite de parcela minima pero si
el de una ocupacion maxima del 1% y un retranqueo a linderos minimo de 5 metros a linderos de
todas las instalaciones (incluida la antena).

C.2.4.4.4. NORMAS PARTICULARES DE ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE DE
HABITAT RURAL DISEMINADO (SNU-HRD)

C.2.4.4.4.1. Definicion

Incluye aquellos suelos que cuentan con las caracteristicas del art.46.2.9: Construir el soporte fisico
de asentamientos rurales diseminados, vinculados en su origen al medio rural, cuyas caracteristicas,
atendidas las del municipio, proceda a preservar.

En base a los regulado art.21, el Plan General de Ordenacion Urbanistica identifica y delimita los
ambitos de Habitat Rural Diseminado, en funcion de los siguientes criterios:

a)

b)

e)

Constituir asentamientos sin estructura urbana definida, y desvinculados de los nucleos de
poblacién existentes, siempre que constituyan areas territoriales homogéneas.

Estar formados mayoritariamente en su origen por edificaciones y viviendas unifamiliares
vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural.

Existir una relacién funcional entre las edificaciones que puedan precisar ciertas dotaciones y
servicios comunes no generadores de asentamientos urbanisticos.

Se entendera que existe una relacién funcional entre las edificaciones cuando en el &mbito
delimitado existan al menos 15 viviendas.

Su delimitacién coincide con la establecida en la documentacién grafica de este PGOU.

C.2.4.4.4.2. Determinaciones.

Las determinaciones de conservacién, proteccion y mejora de los ambitos del Habitat Rural
Diseminado se referiran como minimo a los siguientes aspectos:

Los usos compatibles e incompatibles en dichos ambitos.
Normas higiénico-sanitarias y estéticas de las edificaciones.

Normas de proteccion de las caracteristicas rurales de estos asentamientos con
especificacion de las tipologias admisibles.

El régimen aplicable a las edificaciones existentes que sean propias del Habitat y a las que
no lo sean.

Las areas incluidas en las delimitaciones de los nucleos diseminados seran objeto de “Planes
Especiales de Habitat Rural Diseminado” (P.E.H.R.D.).
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CONCEPTO ESTADO ACTUAL PROPUESTA DE AMPLIACION O DISMINUCION DEL PROPUESTA TOTAL DEL PGOU
ESTADO ACTUAL
SUELO URBANO CONSOLIDADO NUEVOS SUELOS
VIVIENDAS HABITABLES 601 418 viviendas 1.019 viviendas
N¢ DE VIVIENDAS Y (en el afio 2001 segun SIMA).
HABITANTES/VIV. NUMERO DE HABITANTES (2.4Hab/viv) 1.260 hab 418 viv x 2.4hab/viv = 1.004 habitantes TOTAL = 2.264 hab.
(censados en Enero 2014)
CAPACIDAD
ABASTECIMIENTO Ne DEPOSITOS: 1 x 500m3 CAPACIDAD NECESARIA: No es necesario ampliar | NECESARIA: TOTAL =
(0.25m3/hab-dia) 1 x 240m3 (384 hab x 0.25m3/hab-dia= (2.870 habx0.25m3/hab | 1040 M3
1 x 300m3 96 m3) -dia= 717.50m3)
SISTEMAS INFRAESTRUCTURAS
GENERALES SANEAMIENTO Ne DEPURADORAS E.D.A.R. DE ABRUCENA DEPURADORA (2.870hab.)
CENTRODE 13 13 CENTRO DE TRANSFORMACION
ELECTRICIDAD TRANSFORMACION (2.870hab.)
CAPACIDAD DE LA LINEA -
ESPACIOS LIBRES 6.360 m2 9.119 m2 15.479 m2
45.712 m2
EQUIPAMIENTOS 30.233 m2 30.233 m2
DOCENTE -
EQUIPAMIENTOS Y
SISTEMAS ESPACIOS LIBRES DEPORTIVO 17.630m2 TOTAL EQ=
LOCALES 30.156m2 8.996 m2 39.152m2 EQ+E.L=
(30-55m2s/100m2ty nunca | OC|AL/COMERCIAL (SIPS) 7.434m2 40.352m2 24.987m2 70.730m2
menos del 10% de la superficie
del sector para espacios libres)
ESPACIOS LIBRES 15.288m2 15.288m?2 15.991 m2 TOTALE.L.=
31.279m2
CONSOLIDADO 34,45Has 38,79Has ]
URBANO (344.529m2) | 51,75Has (387.942m2) 52,78Has AMPLIACION: 52,78Has
NO CONSOLIDADO 17,30Has | (517.545m2) 13,98Has (527.824m2) 10,28Has (527.824m2)
(173.016m2) (139.882m2) (10.279m2)
ORDENADO -
AMPLIACION:
URBANIZABLE SECTORIZADO - 2,00Has 2,00Has 2,00Has 2,00Has
CLASIFICACION DE (20.027m2) (20.027m2) (20.027m2) (20.027m2)
SUELOY NO SECTORIZADO 8.290Has - 8.290Has
CATEGORIAS (82.900.000m2) (82.900.000m2)
. LEGISLACION ESPECIFICA 7.616Has 7.598Has DISMINUCION:18,00Has
(76.162.710m2) (75.985.504m2) (177.206m2)
II. PLANIFICACION 85,54Has 85,540Has NO SE PRODUCE AMPLIACION NI
TERRITORIAL (855.388m2) (855.388m2) 8.235Has DISMINUCION. 8.235Has
IIl. RURAL O NATURAL 536Has 536Has (82.352.143 ["No s probuce AvpLACIGN N1 | (82:352.149m2)
NO URBANIZABLE (5.364.357m2) (5.364.357m2) m2) DISMINUCION.
IV. DISEMINADO 14,69Has 14,69Has NO SE PRODUCE AMPLIACION NI
(146.900m2) (146.900m2) DISMINUCION.
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C.3. FICHAS DE AMBITOS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

C.3.1. FICHAS REGULADORAS DE LOS SECTORES.

En este apartado se incluyen las fichas reguladoras de los sectores que el Plan General propone. 2.- Para suelo Urbanizable

Se ha elaborado una ficha para cada sector o ambito de gestidn, tal y como dispone el Pliego de Condiciones - SUS-I-M1/01(Industrial)
Técnicas de la Junta de Andalucia, en la que, al menos y segun el caso concreto, se incorpora la informacion que
se sefiala a continuacion:

) » M: MARCHAL, EL
- Denominacion.

o ) En cuanto al orden de desarrollo de los sectores, se hara de manera que garantice la conexion rodada y peatonal
- Localizacién/emplazamiento.

de los viarios estructurantes establecidos por el Plan General.
- Clasificacion y Categoria.

- Uso: Caracteristico, Global y Pormenorizado.

- Condiciones de Edificacion Edificabilidad, Densidad, Tipologia y Ordenanzas de Edificacion,
Aprovechamientos...

- Preserva de terrenos para viviendas sometidas a algun tipo de régimen de proteccion.
- Reserva de dotaciones: Sistemas Generales, Sistemas Locales.
- Otras determinaciones perceptivas o potestativas para su desarrollo y ordenacion
En resumen. Los sectores que el Plan General Propone son los siguientes:
1.- Para suelo Urbano No Consolidado:

- SUNC-A1/02

- SUNC-A2/02

- SUNC-A3/02

- SUNC-A4/02

- SUNC-A5/02

- SUNC-A6/03

- SUNC-E1/04

- SUNC-E2/04

- SUNC-I-M1 (Industrial) No tiene ficha porque esta ordenado.

A: ABRUCENA E: ESCUCHAGRANOS M: MARCHAL, EL
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SECTOR SUNC -A1/02 SUPERFICIE EN M2: 24.934
REGIMEN DEL SUELO Y USO: DETERMINACIONES DE ORDENACION FiSICA VINCULANTES
CLASIFICACION Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado. LOCALIZACION Al Norte del nucleo urbano de Abrucena

1. Los sistemas de comunicaciones, espacios

libres o equipamientos que se representen en el
plano de Ordenacién, asi como los espacios
. N ) libres o equipamientos que sean colindantes
usos TIPOLOGIAS Unifamiliar Adosada, Pareaday Aislada con otros existentes o previstos.

COMPATIBLES: (Como maximo el 20% del

CARACTERISTICO: Residencial

Aprovechamiento Objetivo del sector) Residencial Agrupadas. 2. L_QS V'_allles que se representan en el D_|anO de
Terciario. Hotelero Dotacional o d Calificacion en continuidad con otros existentes
erciario, notelero Dotacional o ae o previstos.

Equipamientos y Aparcamientos.

3. El Plan Parcial establecera la ordenacion

detallada para la ejecucion integrada del sector
y localizara las reservas de los terrenos
equivalentes al 30% de la edificabilidad
residencial para su destino a viviendas de
proteccion publica (LOUA 10.1A) b).

CONDICIONES DE EDIFICACION
EDIFICABILIDAD GLOBAL 0.50 m2t/m2s DENSIDAD 32,05 Viv/ha Ne estimado viviendas 80
ORDENANZA DE APLICACION N2 Max. De plantas 3 plantas (B+2)
EN-SE-Intensidad 1 Altura Max. Total: 10m
DETERMINACIONES PARA SU DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION:
COEFICIENTES Y APROVECHAMIENTOS DOCUMENTO PLAZO
s . 1.Plan Parcial de Ordenacidn 36 meses
CONCEPTO CUANTIA | Unidades OBSERVACIONES
- 2. Constitucion del Sistema de Actuacién: Compensacion. 36 meses A contar desde la fecha de publicacién de la resolucién
AREA DE REPARTO 2 ” .
de aprobacion definitiva del Plan General.
A. MEDIO DEL AREA DE REPARTO 0,50 m2t UTC/m2 | LA DEFINICION DE USOS Y TIPOLOGIAS SE ESTABLECEN EN EL APARTADO C.2.2.6 3. Presentacion del Proyecto de Reparcelacion. 12 meses
DE LAS NORMAS. - — .
A OBJETIVO DEL SECTOR 12.467 matUTC 4. Presentacion del Proyecto de Urbanizacion 6 meses A contar desde la A.D. del Plan Parcial.
A. SUBJETIVO 11.220 m2t UTC 5. Ejecucién de las Obras de Urbanizacién. 18 meses A contar desde la A.D. del Proyecto de Urbanizacién.
CESION A. MEDIO 1.247 m2t UTC CESION AL AYUNTAMIENTO DEL 10% DE APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA DE
REPARTO

RESERVA DE DOTACIONES: (CESIONES OBLIGATORIAS MiNIMAS) OBSERVACIONES
CONCEPTO PARCIAL (m2) | TOTAL(m2) | OBSERVACIONES
SISTEMAS LOCALES: Sistema de Espacios Libres de Domino y Uso Pablico 2493 Si varia la superficie del 1.  Elcriterioy justificacion del criterio de V.P.O. se establece en el apartado C.2.3.10 de las Normas Urbanisticas del Presente P.G.O.U.

(S.E.L.D.U.P.) sector, se modificaran las
(conforme art.17 de LOUA) 3.989 superficies de las

Equipamientos 1.496 reservas para dotaciones,

de acuerdo con los
Aparcamientos Publicos 0.5 plazas por cada 100m2 t 62 62 criterios indicados en las
Normas Urbanisticas.
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CLASIFICACION Y CATEGORIA DEL SUELO:

Urbano No Consolidado.

LOCALIZACION

Al Norte del nucleo urbano de Abrucena

DETERMINACIONES DE ORDENACION FiSICA VINCULANTES

CARACTERISTICO: Residencial

usos TIPOLOGIAS Unifamiliar Adosada, Pareaday Aislada
COMPATIBLES: (Como maximo el 20% del
Aprovechamiento Objetivo del sector)
Terciario, Hotelero Dotacional o de
Equipamientos y Aparcamientos.
CONDICIONES DE EDIFICACION
EDIFICABILIDAD GLOBAL 0.50 m2t/m2s DENSIDAD 32,05 Viv/ha | N2 estimado viviendas 42

ORDENANZA DE APLICACION

EN-E-Intensidad 2

N2 Max. De plantas

2 plantas (B+1+ATICO)

1. Los sistemas de comunicaciones, espacios libres o equipamientos
que se representen en el plano de Ordenacién, asi como los
espacios libres 0 equipamientos que sean colindantes con otros
existentes o previstos.

2. Los viales que se representan en el plano de Calificacion en
continuidad con otros existentes o previstos.

3. El Plan Parcial establecera la ordenacién detallada para la
ejecucién integrada del sector y localizara las reservas de los
terrenos equivalentes al 30% de la edificabilidad residencial para su
destino a viviendas de proteccion publica (LOUA 10.1A) b).

Altura Max. Total:

10,50m

DETERMINACIONES PARA SU DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION:

COEFICIENTES Y APROVECHAMIENTOS

DOCUMENTO PLAZO

1.Plan Parcial de Ordenacién 36 meses

2. Constitucion del Sistema de Actuacién: Compensacion. 36 meses A contar desde la fecha de publicacién de la resolucién

de aprobacion definitiva del Plan General.

3. Presentacion del Proyecto de Reparcelacion. 12 meses

4. Presentacion del Proyecto de Urbanizacion 6 meses A contar desde la A.D. del Plan Parcial.

5. Ejecucion de las Obras de Urbanizacion. 18 meses A contar desde la A.D. del Proyecto de Urbanizacién.
OBSERVACIONES

CONCEPTO CUANTIA | Unidades OBSERVACIONES

AREA DE REPARTO 2

A. MEDIO DEL AREA DE REPARTO 0.50 m2t UTC/m2 LA DEFINICION DE USOS Y TIPOLOGIAS SE ESTABLECEN EN EL APARTADO C.2.2.7

DE LAS NORMAS.

A. OBJETIVO DEL SECTOR 6.552 m2t UTC

A. SUBJETIVO 5.897 m2t UTC

CESION A. MEDIO 655 m2t UTC CESION AL AYUNTAMIENTO DEL 10% DE APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA DE

REPARTO

RESERVA DE DOTACIONES: (CESIONES OBLIGATORIAS MfNIMAS)

CONCEPTO PARCIAL (m2) | TOTAL(m2) | OBSERVACIONES

SISTEMAS LOCALES: Sistema de Espacios Libres de Domino y Uso Publico 1.320 Si varia la superficie del
(S.E.L.D.U.P.) sector, se modificaran las

(conforme art.17 de LOUA ) 2.106 superﬁcies de las
Equipamientos 786 reservas para dotaciones,

Aparcamientos Publicos

0.5 plazas por cada 100m2 t 33

33

de acuerdo con los
criterios indicados en las
Normas Urbanisticas.

1.  Elcriterioy justificacion del criterio de V.P.O. se establece en el apartado C.2.3.10 de las Normas Urbanisticas del Presente P.G.O.U.

2.  Elsector se ve atravesado por la antigua AL-5403, que al haber pasado a ser titularidad del Ayuntamiento, no existe zona de no edificacién, mas
que la propia que establezca el Ayto. y las propias ordenanzas de edificacion para el sector.
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CLASIFICACION Y CATEGORIA DEL SUELO:

Urbano No Consolidado.

LOCALIZACION

Al Norte-Noreste del ntcleo urbano de
Abrucena

DETERMINACIONES DE ORDENACION FiSICA VINCULANTES

CARACTERISTICO: Residencial

usos TIPOLOGIAS Unifamiliar Adosada, Pareaday Aislada
COMPATIBLES: (Como maximo el 20% del
Aprovechamiento Objetivo del sector) Residencial Agrupadas.
Terciario, Hotelero Dotacional o de
Equipamientos y Aparcamientos.
CONDICIONES DE EDIFICACION
EDIFICABILIDAD GLOBAL 0.50 m2t/m2s DENSIDAD 35,05 Viv/ha | N2estimado viviendas 115

ORDENANZA DE APLICACION

EN-SE-Intensidad 2

N2 Max. De plantas

3 plantas (B+2)

Altura Max. Total: 10m

1. Los sistemas de comunicaciones, espacios libres o equipamientos
que se representen en el plano de Ordenacién, asi como los
espacios libres 0 equipamientos que sean colindantes con otros
existentes o previstos.

2. Los viales que se representan en el plano de Calificacion en
continuidad con otros existentes o previstos.

3. El Plan Parcial establecera la ordenacién detallada para la
ejecucién integrada del sector y localizara las reservas de los
terrenos equivalentes al 30% de la edificabilidad residencial para su
destino a viviendas de proteccion publica (LOUA 10.1A) b).

=

47

DETERMINACIONES PARA SU DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION:

COEFICIENTES Y APROVECHAMIENTOS

DOCUMENTO PLAZO

1. Plan Parcial de Ordenacion. 36 meses

2. Constitucion del Sistema de Actuacién: Compensacion. 36 meses A contar desde la fecha de publicacién de la resolucién
de aprobacion definitiva del Plan General.

3. Presentacion del Proyecto de Reparcelacion. 12 meses

4. Presentacion del Proyecto de Urbanizacion 6 meses A contar desde la A.D. del Plan Parcial.

5. Ejecucion de las Obras de Urbanizacion. 18 meses A contar desde la A.D. del Proyecto de Urbanizacién.

OBSERVACIONES

CONCEPTO CUANTIA | Unidades OBSERVACIONES
AREA DE REPARTO 2
A. MEDIO DEL AREA DE REPARTO 0,50 m2t UTC/m2 LA DEFINICION DE USOS Y TIPOLOGIAS SE ESTABLECEN EN EL APARTADO C.2.2.7
DE LAS NORMAS.
A. OBJETIVO DEL SECTOR 17.940 m2t UTC
A. SUBJETIVO 16.146 m2t UTC
CESION A. MEDIO 1.794 m2t UTC CESION AL AYUNTAMIENTO DEL 10% DE APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA DE
REPARTO
RESERVA DE DOTACIONES: (CESIONES OBLIGATORIAS MfNIMAS)
CONCEPTO PARCIAL (m2) TOTAL (m2) | OBSERVACIONES
SISTEMAS LOCALES: Sistema de Espacios Libres de Domino y Uso Publico 3.592 Si varia la superficie del
(S.E.L.D.U.P.) sector, se modificaran las
(conforme art.17 de LOUA) 5.745 superficies de las
Equipamientos 2.153 reservas para dotaciones,
de acuerdo con los
Aparcamientos Publicos 0.5 plazas por cada 100m2 t 90 90 criterios indicados en las
Normas Urbanisticas.

1.  Elcriterioy justificacion del criterio de V.P.O. se establece en el apartado C.2.3.10 de las Normas Urbanisticas del Presente P.G.O.U.
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SECTOR SUNC -A4/02 SUPERFICIE EN M2: 9.344
REGIMEN DEL SUELO Y USO: DETERMINACIONES DE ORDENACION FiSICA VINCULANTES
CLASIFICACION Y CATEGORIA DEL SUELO: | Urbano No Consolidado. LOCALIZACION | AlSur-Sureste del nicleo urbano de
Abrucena 1. Los sistemas de comunicaciones, espacios libres o equipamientos
que se representen en el plano de Ordenacién, asi como los
CARACTERISTICO: Residencial espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros
existentes o previstos.
Usos TIPOLOGIAS | Unifamiliar Adosada, Pareaday Aislada 2. Los viales que se representan en el plano de Calificacion en
COMPATIBLES: (Como maximo el 20% del continuidad con otros existentes o previstos.
Aprovechamiento Objetivo del sector) Residencial Agrupadas. ) i B
Terciario, Hotelero Dotacional o de 3: El _I,Dlan_ Parcial establecerd la ordgnaglon detallada para la
; ' ) ejecucién integrada del sector y localizard las reservas de los
Equipamientos y Aparcamientos. terrenos equivalentes al 30% de la edificabilidad residencial para su
destino a viviendas de proteccion publica (LOUA 10.1A) b).

-

7L
CONDICIONES DE EDIFICACION LyRndd EDgmetyid r PP / 7 7
EDIFICABILIDAD GLOBAL 0.50 m2t/m2s DENSIDAD 32,05 Viv/ha | N2 estimado viviendas 30 A
ORDENANZA DE APLICACION N2 Max. De plantas 3 plantas (B+2)
EN-SE-Intensidad 1 Altura Max. Total: 10m _ _
DETERMINACIONES PARA SU DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION:
DOCUMENTO PLAZO
COEFICIENTES Y APROVECHAMIENTOS
1.Estudio de Detalle 36 meses
CONCEPTO CUANTIA | Unidades OBSERVACIONES
2. Constitucion del Sistema de Actuacién: Compensacion. 36 meses A contar desde la fecha de publicacién de la resolucién
AREA DE REPARTO 2 de aprobacioén definitiva del Plan General.
3. Presentacion del Proyecto de Reparcelacion. 12 meses
A. MEDIO DEL AREA DE REPARTO 0,50 m2t UTC/m2 LA DEFINICION DE USOS Y TIPOLOGIAS SE ESTABLECEN EN EL APARTADO C.2.2.6
DE LAS NORMAS. 4. Presentacion del Proyecto de Urbanizacion 6 meses A contar desde la A.D. del Plan Parcial.
A. OBJETIVO DEL SECTOR 4.672 m2t UTC
5. Ejecucion de las Obras de Urbanizacion. 18 meses A contar desde la A.D. del Proyecto de Urbanizacién.
A. SUBJETIVO 4.205 m2t UTC
CESION A. MEDIO 467 m2t UTC CESION AL AYUNTAMIENTO DEL 10% DE APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA DE
REPARTO
RESERVA DE DOTACIONES: (CESIONES OBLIGATORIAS MiNIMAS) OBSERVACIONES
CONCEPTO PARCIAL (m2) TOTAL (m2) | OBSERVACIONES
SISTEMAS LOCALES: Sistema de Espacios Libres de Domino y Uso Pablico 934 Si varia la superficie del 1.  Elcriterioy justificacion del criterio de V.P.O. se establece en el apartado C.2.3.10 de las Normas Urbanisticas del Presente P.G.O.U.
(S.E.L.D.U.P.) sector, se modificaran las
(conforme art.17 de LOUA) 1.495 superficies de las
Equipamientos 561 reservas para dotaciones,
de acuerdo con los
Aparcamientos Publicos 0.5 plazas por cada 100m2 t 23 23 criterios indicados en las
Normas Urbanisticas.
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AYUNTAMIENTO DE ABRUCE

NA. PGOU -

SECTOR SUNC -A5/02

SUPERFICIE EN M2: 4.749

REGIMEN DEL SUELO Y USO:

CC. NORMAS

URBANISTICAS Y ORDENANZAS

Febrero - 2015

CLASIFICACION Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado.

LOCALIZACION

Al Sur del nicleo urbano de Abrucena

DETERMINACIONES DE ORDENACION FiSICA VINCULANTES

CARACTERISTICO: Residencial

usos

TIPOLOGIAS

Terciario, Hotelero Dotacional o de
Equipamientos y Aparcamientos.

COMPATIBLES: (Como maximo el 20% del
Aprovechamiento Objetivo del sector)

Unifamiliar Adosada, Pareaday Aislada

Residencial Agrupadas.

CONDICIONES DE EDIFICACION

EDIFICABILIDAD GLOBAL 0.50 m2t/m2s DENSIDAD

32,05 Viv/ha

Ne estimado viviendas

15

ORDENANZA DE APLICACION

EN-SE-Intensidad 1

N2 Max. De plantas

3 plantas (B+2)

Altura Max. Total:

10m

1. Los sistemas de comunicaciones, espacios libres o equipamientos
que se representen en el plano de Ordenacién, asi como los
espacios libres 0 equipamientos que sean colindantes con otros
existentes o previstos.

2. Los viales que se representan en el plano de Calificacion en
continuidad con otros existentes o previstos.

3. El Plan Parcial establecera la ordenacién detallada para la
ejecucién integrada del sector y localizara las reservas de los
terrenos equivalentes al 30% de la edificabilidad residencial para su
destino a viviendas de proteccion publica (LOUA 10.1A) b).

i IN= T,

B

BNSE T2

S 7

DETERMINACIONES PARA SU DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION:

COEFICIENTES Y APROVECHAMIENTOS

DOCUMENTO PLAZO

1. Plan Parcial de Ordenacion. 36 meses

2. Constitucion del Sistema de Actuacién: Compensacion. 36 meses A contar desde la fecha de publicacién de la resolucién
de aprobacion definitiva del Plan General.

3. Presentacion del Proyecto de Reparcelacion. 12 meses

4. Presentacion del Proyecto de Urbanizacion 6 meses A contar desde la A.D. del Plan Parcial.

5. Ejecucion de las Obras de Urbanizacion. 18 meses A contar desde la A.D. del Proyecto de Urbanizacién.

OBSERVACIONES

CONCEPTO CUANTIA | Unidades OBSERVACIONES
AREA DE REPARTO 2
A. MEDIO DEL AREA DE REPARTO 0,50 m2t UTC/m2 LA DEFINICION DE USOS Y TIPOLOGIAS SE ESTABLECEN EN EL APARTADO C.2.2.6
DE LAS NORMAS.
A. OBJETIVO DEL SECTOR 2.375 m2t UTC
A. SUBJETIVO 2.137 m2t UTC
CESION A. MEDIO 237 m2t UTC CESION AL AYUNTAMIENTO DEL 10% DE APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA DE
REPARTO
RESERVA DE DOTACIONES: (CESIONES OBLIGATORIAS MfNIMAS)
CONCEPTO PARCIAL (m2) | TOTAL(m2) | OBSERVACIONES
SISTEMAS LOCALES: Sistema de Espacios Libres de Domino y Uso Publico 475 Si varia la superficie del
(S.E.L.D.U.P.) sector, se modificaran las
(conforme art.17 de LOUA ) 760 superﬁcies de las

Equipamientos

285

Aparcamientos Publicos

0.5 plazas por cada 100m2 t 12

12

reservas para dotaciones,
de acuerdo con los
criterios indicados en las
Normas Urbanisticas.

1.  Elcriterioy justificacion del criterio de V.P.O. se establece en el apartado C.2.3.10 de las Normas Urbanisticas del Presente P.G.O.U.

2. Elsector se ve limitado en su margen derecho, por la Vereda del camino de Ohanes.

DIRECTOR REDACTOR: ANTONIOJ. CABEZAS SERRANDO.
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AYUNTAMIENTDO

DE

ABRUCENA. P

GOU -

SECTOR SUNC -A6/03

SUPERFICIE EN M2: 5.949

REGIMEN DEL SUELO Y USO:

CC. NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS Febrero - 2015

CLASIFICACION Y CATEGORIA DEL SUELO:

Urbano No Consolidado.

LOCALIZACION

Al Norte-Noroeste del nicleo urbano de
Abrucena

DETERMINACIONES DE ORDENACION FiSICA VINCULANTES

CARACTERISTICO: Residencial

usos TIPOLOGIAS Unifamiliar Adosada, Pareaday Aislada
COMPATIBLES:(Como méximo el 20% del
Aprovechamiento Objetivo del sector) Residencial Agrupadas.
Terciario, Hotelero Dotacional o de
Equipamientos y Aparcamientos.
CONDICIONES DE EDIFICACION
EDIFICABILIDAD GLOBAL 0.50 m2t/m2s DENSIDAD 32,05 Viv/ha N2 estimado viviendas 19

ORDENANZA DE APLICACION

EN-SE-Intensidad 1

N2 Max. De plantas

3 plantas (B+2)

R =T _X
1. Los sistemas de comunicaciones, espacios libres o equipamientos et
que se representen en el plano de Ordenacién, asi como los P
espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros |
existentes o previstos. e | fan A

e [
: i

2. Los viales que se representan en el plano de Calificacion en | & ¥ g o
continuidad con otros existentes o previstos. F gl 4 b

v

3. El Estudio de Detalle establecera la ordenacién detallada para la
ejecucién integrada del sector.

Altura Max. Total:

10m

DETERMINACIONES PARA SU DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION:

COEFICIENTES Y APROVECHAMIENTOS

DOCUMENTO PLAZO

1.Plan Parcial de Ordenacién 36 meses

2. Constitucion del Sistema de Actuacién: Compensacion. 36 meses A contar desde la fecha de publicacién de la resolucién
de aprobacion definitiva del Plan General.

3. Presentacion del Proyecto de Reparcelacion. 12 meses

4. Presentacion del Proyecto de Urbanizacion 6 meses A contar desde la A.D. del Plan Parcial.

5. Ejecucion de las Obras de Urbanizacion. 18 meses A contar desde la A.D. del Proyecto de Urbanizacién.

OBSERVACIONES

CONCEPTO CUANTIA | Unidades OBSERVACIONES
AREA DE REPARTO 3
A. MEDIO DEL AREA DE REPARTO 0,50 m2t UTC/m2 LA DEFINICION DE USOS Y TIPOLOGIAS SE ESTABLECEN EN EL APARTADO C.2.2.6
DE LAS NORMAS.
A. OBJETIVO DEL SECTOR 2.975 m2t UTC
A. SUBJETIVO 2.677 m2t UTC
CESION A. MEDIO 297 m2t UTC CESION AL AYUNTAMIENTO DEL 10% DE APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA DE
REPARTO
RESERVA DE DOTACIONES: (CESIONES OBLIGATORIAS MfNIMAS)
CONCEPTO PARCIAL (m2) TOTAL (m2) | OBSERVACIONES
SISTEMAS LOCALES: Sistema de Espacios Libres de Domino y Uso Publico 595 Si varia la superficie del
(S.E.L.D.U.P.) sector, se modificaran las
(conforme art.17 de LOUA) 952 superficies de las
Equipamientos 357 reservas para dotaciones,
de acuerdo con los
Aparcamientos Publicos 0.5 plazas por cada 100m2 t 15 15 criterios indicados en las
Normas Urbanisticas.

1.  Elcriterioy justificacion del criterio de V.P.O. se establece en el apartado C.2.3.10 de las Normas Urbanisticas del Presente P.G.O.U.

2.  Elsector se ve afectado por el drea de afeccion del cementerio de 250m. Tratandose de un suelo ya clasificado en el anterior planeamiento
(Adaptacion Parcia a la LOUA de las NNSS) como Suelo Urbano No Consolidado, se ha considerado que dicha clasificacion se mantenga tal y
como se recogia en el citado planeamiento. Ademas, dado que la posicién de este sector de suelo, hace que se situe formando una “V” con
respecto al cementerio, esto es, que el sector y cementerio se encuentran alejados, y en cotas elevadas, formando sendos taludes que los
separa mutuamente, y cuyas pendientes hacen inviable que se produzcan afecciones por el cementerio en este sector residencial.

DIRECTOR REDACTOR: ANTONIOJ. CABEZAS SERRANDO.
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AYUNTAMI

ENTO DE

ABRUCENA.

PGOU -

SECTOR SUNC -E1/04

SUPERFICIE EN M2: 14.097

REGIMEN DEL SUELO Y USO:

CC. NORMAS

URBANISTICAS Y ORDENANZAS

Febrero - 2015

CLASIFICACION Y CATEGORIA DEL SUELO:

Urbano No Consolidado.

LOCALIZACION

Al Sur-Suroeste del nicleo urbano de
Escuchagranos

DETERMINACIONES DE ORDENACION FiSICA VINCULANTES

CARACTERISTICO: Residencial

usos TIPOLOGIAS Unifamiliar Adosada, Pareaday Aislada
COMPATIBLES: (Como maximo el 20% del
Aprovechamiento Objetivo del sector) Residencial Agrupadas.
Terciario, Hotelero Dotacional o de
Equipamientos y Aparcamientos.
CONDICIONES DE EDIFICACION
EDIFICABILIDAD GLOBAL 0.50 m2t/m2s DENSIDAD 32,05 Viv/ha | N2estimado viviendas 45

ORDENANZA DE APLICACION

EN-SE-Intensidad 1

N2 Max. De plantas

3 plantas (B+2)

1. Los sistemas de comunicaciones, espacios libres o equipamientos
que se representen en el plano de Ordenacién, asi como los
espacios libres 0 equipamientos que sean colindantes con otros
existentes o previstos.

2. Los viales que se representan en el plano de Calificacion en
continuidad con otros existentes o previstos.

3. El Plan Parcial establecera la ordenacién detallada para la
ejecucién integrada del sector y localizara las reservas de los
terrenos equivalentes al 30% de la edificabilidad residencial para su
destino a viviendas de proteccion publica (LOUA 10.1A) b).

Altura Max. Total: 10m

COEFICIENTES Y APROVECHAMIENTOS

-~ [SUNC E1 /01 -
e
/ EN5 AM: s
\ Bt32,05 iy/hbt
a\ %%
DETERMINACIONES PARA SU DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION:
DOCUMENTO PLAZO
1. Plan Parcial de Ordenacion. 36 meses
2. Constitucion del Sistema de Actuacién: Compensacion. 36 meses A contar desde la fecha de publicacién de la resolucién
de aprobacion definitiva del Plan General.
3. Presentacion del Proyecto de Reparcelacion. 12 meses
4. Presentacion del Proyecto de Urbanizacion 6 meses A contar desde la A.D. del Plan Parcial.
5. Ejecucion de las Obras de Urbanizacion. 18 meses A contar desde la A.D. del Proyecto de Urbanizacién.

OBSERVACIONES

CONCEPTO CUANTIA | Unidades OBSERVACIONES

AREA DE REPARTO 4

A. MEDIO DEL AREA DE REPARTO 0,50 m2t UTC/m2 LA DEFINICION DE USOS Y TIPOLOGIAS SE ESTABLECEN EN EL APARTADO C.2.2.6

DE LAS NORMAS.

A. OBJETIVO DEL SECTOR 7.020 m2t UTC

A. SUBJETIVO 6.318 m2t UTC

CESION A. MEDIO 702 m2t UTC CESION AL AYUNTAMIENTO DEL 10% DE APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA DE

REPARTO

RESERVA DE DOTACIONES: (CESIONES OBLIGATORIAS MfNIMAS)

CONCEPTO PARCIAL (m2) TOTAL (m2) | OBSERVACIONES

SISTEMAS LOCALES: Sistema de Espacios Libres de Domino y Uso Publico 1.410 Si varia la superficie del
(S.E.L.D.U.P.) sector, se modificaran las

(conforme art.17 de LOUA) 2.252 superficies de las
Equipamientos 842 reservas para dotaciones,

de acuerdo con los

Aparcamientos Publicos 0.5 plazas por cada 100m2 t 35 35 criterios indicados en las

Normas Urbanisticas.

1.  Elcriterioy justificacion del criterio de V.P.O. se establece en el apartado C.2.3.10 de las Normas Urbanisticas del Presente P.G.O.U.

DIRECTOR REDACTOR: ANTONIOJ. CABEZAS SERRANDO.
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AYUNTAMIENTO DE ABRUCENA PGOU - CC. NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS Febrero - 2015

SECTOR SUNC -E2/04 SUPERFICIE EN M2: 22.387
REGIMEN DEL SUELO Y USO: DETERMINACIONES DE ORDENACION FiSICA VINCULANTES
CLASIFICACION Y CATEGORIA DEL SUELO: | Urbano No Consolidado. LOCALIZACION Al Sur-Sureste del nucleo urbano de

Escuchagranos 1. Los sistemas de comunicaciones, espacios libres o equipamientos
que se representen en el plano de Ordenacion, asi como los

CARACTERISTICO: Residencial espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros
' existentes o previstos.

usos TIPOLOGIAS | Unifamiliar Adosada, Pareaday Aislada 2. Los viales que se representan en el plano de Calificacion en

COMPATIBLES: (Como maximo el 20% del continuidad con otros existentes o previstos.

Residencial Agrupadas.

Aprovechamiento Objetivo del sector . ; .,
P ! ) 3. El Plan Parcial establecera la ordenacion detallada para la

e - ejecucion integrada del sector y localizara las reservas de los
Equipamientos y Aparcamientos. terrenos equivalentes al 30% de la edificabilidad residencial para su
destino a viviendas de proteccion publica (LOUA 10.1A) b).

Terciario, Hotelero Dotacional o de

17 ‘Q/' e
% /// 7
W o
5

O <
Z 20 NCE2 /04
: E05 AM.05]
. 3205 Viv/hot
CONDICIONES DE EDIFICACION P
EDIFICABILIDAD GLOBAL 0.50 m2t/m2s DENSIDAD 32,05 Viv/ha | N2 estimado viviendas 72
ORDENANZA DE APLICACION N2 Max. De plantas 3 plantas (B+2)
EN-SE-Intensidad 1 Altura Max. Total: 10m _ _
DETERMINACIONES PARA SU DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION:
DOCUMENTO PLAZO
COEFICIENTES Y APROVECHAMIENTOS
1.Plan Parcial de Ordenacidn. 36 meses
CONCEPTO CUANTIA | Unidades OBSERVACIONES
2. Constitucion del Sistema de Actuacién: Compensacion. 36 meses A contar desde la fecha de publicacién de la resolucién
AREA DE REPARTO 2 de aprobacioén definitiva del Plan General.
3. Presentacion del Proyecto de Reparcelacion. 12 meses
A. MEDIO DEL AREA DE REPARTO 0,50 m2t UTC/m2 LA DEFINICION DE USOS Y TIPOLOGIAS SE ESTABLECEN EN EL APARTADO C.2.2.6
DE LAS NORMAS. 4. Presentacion del Proyecto de Urbanizacion 6 meses A contar desde la A.D. del Plan Parcial.
A. OBJETIVO DEL SECTOR 11.194 m2t UTC
5. Ejecucion de las Obras de Urbanizacion. 18 meses A contar desde la A.D. del Proyecto de Urbanizacién.
A. SUBJETIVO 10.074 m2t UTC
CESION A. MEDIO 1.119 m2t UTC CESION AL AYUNTAMIENTO DEL 10% DE APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA DE
REPARTO
RESERVA DE DOTACIONES: (CESIONES OBLIGATORIAS MiNIMAS) OBSERVACIONES
CONCEPTO PARCIAL (m2) TOTAL (m2) | OBSERVACIONES
SISTEMAS LOCALES: Sistema de Espacios Libres de Domino y Uso Pablico 2239 Si varia la superficie del 1.  Elcriterioy justificacion del criterio de V.P.O. se establece en el apartado C.2.3.10 de las Normas Urbanisticas del Presente P.G.O.U.
(S.E.L.D.U.P.) sector, se modificaran las
(conforme art.17 de LOUA) 3.582 superficies de las
Equipamientos 1.343 reservas para dotaciones,
de acuerdo con los
Aparcamientos Publicos 0.5 plazas por cada 100m2 t 56 56 criterios indicados en las
Normas Urbanisticas.
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AYUNTAMI

ENTO

DE ABRUCENA PGOU -

SECTOR SUS-I-M1/01

SUPERFICIE EN M2: 20.027 m2

REGIMEN DEL SUELO Y USO:

CC. NORMAS

URBANISTICAS Y ORDENANZAS

Febrero - 2015

CLASIFICACION Y CATEGORIA DEL SUELO:

Urbanizable LOCALIZACION Al Este del nucleo industrial de El Marchal

DETERMINACIONES DE ORDENACION FiSICA VINCULANTES

usos

CARACTERISTICO: Industrial (Como méximo el 80% del Aprovechamiento Objetivo del sector)

COMPATIBLES: Terciario, Dotacional o de Equipamientos, Hotelero y Aparcamientos.

CONDICIONES DE EDIFICACION

1. Los sistemas de
comunicaciones, espacios
libres o equipamientos que
se representen en el plano
de Ordenacion, asi como los

espacios libres o]
equipamientos que sean
colindantes con otros

existentes o previstos.

2. Los viales que se
representan en el plano de
Calificacion en continuidad
con otros existentes o
previstos.

3. El Plan Parcial establecera
la ordenacién detallada para
la ejecucion integrada del
sector.

=

J

S
rd

2

/ﬁ.;
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5JUC<El Marchal —
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DETERMINACIONES PARA SU DESARROLLO, GESTION Y PROGRAMACION:

DOCUMENTO PLAZO

1.Plan Parcial de Ordenacion 36 meses A contar desde la fecha de publicacién de la resolucion
de aprobacidén definitiva de la Modificacidon Puntual del

2. Constitucién del Sistema de Actuacién: COOPERACION.! 36 meses P.G.0.U. o aprobacién definitiva del Plan General,
segun el caso que proceda.

3. Presentacion del Proyecto de Reparcelacion. 12 meses

4. Presentacion del Proyecto de Urbanizacion 6 meses A contar desde la A.D. del Plan Parcial.

5. Ejecucion de las Obras de Urbanizacion. 18 meses A contar desde la A.D. del Proyecto de Urbanizacién.

1. Se propone como sistema de actuacion, no obstante se deja abierta la posibilidad de actuar mediante otros sistemas.

OBSERVACIONES

EDIFICABILIDAD GLOBAL 0.25 m2t/m2s DENSIDAD - N@ estimado viviendas -
ORDENANZA DE APLICACION I N2 Max. De plantas 2 plantas (B+1)
Altura max. total: 10m

COEFICIENTES Y APROVECHAMIENTOS

CONCEPTO CUANTIA | Unidades OBSERVACIONES

AREA DE REPARTO 1

A. MEDIO 0,25 m2t UTC/m2 LA DEFINICION DE USOS Y TIPOLOGIAS SE ESTABLECEN EN EL APARTADO C.2.3.7

DE LAS NORMAS.

A. OBJETIVO 5.007 m2t UTC

A. SUBJETIVO 4.506 m2t UTC

CESION A. MEDIO 501 m2t UTC CESION AL AYUNTAMIENTO DEL 10% DE APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA DE

REPARTO

RESERVA DE DOTACIONES: (CESIONES OBLIGATORIAS MiNIMAS)

CONCEPTO PARCIAL (m2) TOTAL (m2) | OBSERVACIONES

SISTEMAS LOCALES: Sistema de Espacios Libres de Domino y Uso Publico 2.003 Si varia la superficie del
(S.E.L.D.U.P.) sector, se modificaran las

(conforme art.17 de LOUA ) 2.804 Superﬁcies de las
Equipamientos 801 reservas para dotaciones,

de acuerdo con los
Aparcamientos Publicos 0.5 plazas por cada 100m2 t 25 25 criterios indicados en las
Normas Urbanisticas.

1.  ElSector de Reclasificacion de SNU-LE-PNSN* a SUS-I-M/01 se encuentra dentro de la clase y categoria de Suelo No Urbanizable por La Legislacion
Especifica de Especial Proteccidon en la que se encuentra ubicado la totalidad del suelo, por pertenecer al Parque Natural de Sierra Nevada.

* Suelo No Urbanizable por Legislacién Especifica. Parque Natural de Sierra Nevada.

DIRECTOR REDACTOR: ANTONIOJ. CABEZAS SERRANDO.
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AYUNTAMIENTO DE ABRUCENA PGOU -

C.3.2. FICHAS REGULADORAS DE LAS AREAS DE REPARTO

En este apartado se incluyen las fichas reguladoras de las Areas de Reparto.

Se ha elaborado una ficha para cada Areas de Reparto. El Plan General propone dos areas de reparto; en cada
una de ellas se incorpora la siguiente informacién que se sefiala a continuacion:

- Denominacién

Localizacion/emplazamiento

- Clasificacion y Categoria.

- Uso: Caracteristico, Global y Pormenorizado.

- Sectores que componen el drea de reparto.

- Aprovechamiento medio del drea de reparto.

En resumen, las dreas de reparto que el Plan General propone son las siguientes:
a) Para suelo Urbano No Consolidado:

AR.2  Abrucena

AR.3  Abrucena

AR.4  Escuchagranos
b) Para suelo Urbanizable Sectorizado:

AR.1 El Marchal

DIRECTOR REDACTOR: ANTONIOJ. CABEZAS SERRANDO.
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AYUNTAMIENTDO

DE

C.3.2.1. AREA DE REPARTO: 02

ABRUCENA.

PGOU

AREA DE REPARTO : 02

CC. NORMAS

C.3.2.2. AREA DE REPARTO: 03

URBANISTICAS Y ORDENANZAS

Febrero

- 2015

USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

CLASIFICACION: URBANO NO CONSOLIDADO

AREA DE REPARTO : 03

SITUACION: Al Norte, Norte-Noreste, Sur y Sur-Sureste del nicleo Urbano de Abrucena.

USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

CLASIFICACION: URBANO NO CONSOLIDADO

SITUACION: Al Norte-Noroeste del ntcleo Urbano de Abrucena.

SECTORES QUE COMPONEN EL AREA DE REPARTO

SECTORES QUE COMPONEN EL AREA DE REPARTO

SUPERFICIE DEL SECTOR | SISTEMAS GENERALES | SUPERFICIE TOTAL APROVECHAMIENTO
(m2) ADSCRITOS AL SECTOR | DEL SECTOR (m2) MEDIO DEL SECTOR
SECTOR (m2) (M2tUTC/m2s) OBSERVACIONES
SUNC-A1/02 24.934 - 24.934 0,50
SUNC-A2/02 13.201 - 13.201 0,50
SUNC-A3/02 35.918 - 35.918 0,50
SUNC-A4/02 9.344 - 9.344 0,50
SUNC-A5/02 4.749 - 4.749 0,50

SUPERFICIE DEL SECTOR | SISTEMAS GENERALES SUPERFICIE TOTAL APROVECHAMIENTO

(m2) ADSCRITOS AL SECTOR | DEL SECTOR (m2) MEDIO DEL SECTOR
SECTOR (m2) (mM2tUTC/m2s) OBSERVACIONES
SUNC-A6/03 5.949 - 5.949 0,50

APROVECHAMIENTOS DEL AREA DE REPARTO

APROVECHAMIENTOS DEL AREA DE REPARTO

SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO (m2s): 89.145
APROVECHAMIENTO OBIJETIVO (m2t UTC): 44.006
APROVECHAMIENTO SUBIJETIVO (m2t UTC): 39.605

SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO (m2s): 5.949
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m2t UTC): 2.975
APROVECHAMIENTO SUBIJETIVO (m2t UTC): 2.677

APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA DE REPARTO

0.50m2t UTC/m2s

APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA DE REPARTO

0.50m2t UTC/m2s

DIRECTOR REDACTOR: ANTONIOJ. CABEZAS SERRANDO.
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AYUNTAMIENTDO

DE

C.3.2.3. AREA DE REPARTO: 04

ABRUCENA.

PGOU

CC. NORMAS

C.3.2.4. AREA DE REPARTO: 01

URBANISTICAS Y ORDENANZAS

Febrero - 2015

AREA DE REPARTO : 04

AREA DE REPARTO : 01

USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

CLASIFICACION: URBANO NO CONSOLIDADO

USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL

| CLASIFICACION: URBANIZABLE SECTORIZADO

SITUACION: Al Sur-Sureste y Sur-Suroeste del nicleo urbano de Escuchagranos.

SITUACION: Al Este del ntcleo Industrial de El Marchal.

SECTORES QUE COMPONEN EL AREA DE REPARTO

SECTORES QUE COMPONEN EL AREA DE REPARTO

SUPERFICIE DEL SECTOR | SISTEMAS GENERALES SUPERFICIE TOTAL APROVECHAMIENTO
(m2) ADSCRITOS AL SECTOR | DEL SECTOR (m2) MEDIO DEL SECTOR
SECTOR (m2) (M2tUTC/m2s) OBSERVACIONES SECTOR SUPERFICIE DEL SECTOR | SISTEMAS GENERALES SUPERFICIE TOTAL APROVECHAMIENTO OBSERVACIONES
(m2) ADSCRITOS ALSECTOR | DEL SECTOR (m2) MEDIO DEL SECTOR
SUNC-E1/04 14.097 - 14.097 0.50 (m2) (M2tUTC/m2s)
SUNC-E2/04 22.387 - 22.387 0.50
SUS-I-M1/01 20.027 - 20.027 0.25
APROVECHAMIENTOS DEL AREA DE REPARTO
SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO (m2s): 36.484
APROVECHAMIENTO OBIJETIVO (m2t UTC): 18.214 APROVECHAMIENTOS DEL AREA DE REPARTO
APROVECHAMIENTO SUBIJETIVO (m2t UTC): 16.392 SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO (m2s): 20.027
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m2t UTC): 5.007
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO (m2t UTC): 4.506

APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA DE REPARTO

0.50m2t UTC/m2s

APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA DE REPARTO

0.25m2t UTC/m2s
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